Zatacznik nr 2 do ogtoszenia
UMOWA DZIERZAWY
Nr 2217.xx.SAN.25.D
Zn. Spr. SA.2217.41.2025.MW

Zawarta w dniu xx.xx.2025 r. w Stawie pomiedzy Skarbem Panstwa — Nadle$nictwem Stawa
Slgska w Stawie, z siedzibg przy ul. Franciszka Niewidziajty 1a, 67-410 Stawa,

posiadajgcym NIP 9250008875, zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”, reprezentowanym
przez Nadlesniczego Wiestawa Daszkiewicza,

a ... zwanym dalej ,,Dzierzawcya”.

§1

1. Na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28.09.1991 r o lasach, w zwigzku z
rozstrzygnieciem przetargu nieograniczonego, Wydzierzawiajacy oddaje, a
Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe na czas nieokreslony od 1.10.2025r. grunt
polozony w Lesnictwie Swietobdr, obreb lesny Kochanowo, Gmina Stawa, obreb
ewidencyjny Kuznica Gtogowska, czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 3153/16, zlokalizowany
w oddziale 164 d-00, kwateraly nr ........ , 0 pow. catkowitej ............ ha, nr KW
ZG1W/00012539/6; z przeznaczeniem na cel:

1) funkcjonowanie indywidualnych domkéw letniskowych wraz z infrastrukturg
techniczng (w ramach ustug pensjonatowych, hotelowych, medyczno -
rehabilitacyjnych) lub

2) funkcjonowanie os$rodkéw wypoczynkowych spoétek i stowarzyszen wraz z
infrastrukturg techniczng lub

3) funkcjonowanie osrodkéw wypoczynkowych otwartych (ogolnodostepnych) i
zaktadowych wraz z infrastrukturg techniczng lub

4) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (w ramach ustug pensjonatowych,
hotelowych, medyczno — rehabilitacyjnych)**.

Szczegotowa lokalizacje przedmiotu dzierzawy okresla zatgcznik nr 1 do umowy.

2. W czesci objetej niniejszg umowg nieruchomosc¢ nie posiada zadnych obcigzen i
zobowigzan.

3. Nieruchomos$¢, w czesci bedacej przedmiotem umowy, stanowi grunty kategorii Ls
(lasy) oraz Bz (tereny rekreacyjne) i jest niezabudowana. Grunt jest porosniety
drzewostanem sosnowym w wieku od 100 do 129 lat, sporadycznie innymi gatunkami
drzew. Pokryty krzewami w ok. 70%. Na granicy kwater J, C, K funkcjonuje ogrodzenie
z siatki metalowej w ztym stanie technicznym stanowigce naniesienie obce — do
likwidacji w uzgodnieniu z wtascicielem.

4. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP) nieruchomosé
potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem UT/1 —tereny ustug turystyki. Teren
znajduje sie w obszarze sieci Natura 2000 PLB300011 ,Pojezierze Stawskie” oraz w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”.

5. Przejecie gruntu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego stanowigcego
zatgcznik nr 2 do umowy.

6. Dzierzawca nie ma prawa, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, wykonywania
czynnosci powodujgcych trwate przeksztatcanie gruntu w celach innych niz okreslone
W umowie.

7. Dzierzawca, przed przystgpieniem do realizacji zabudowy, jest zobowigzany
do uzyskania decyzji Dyrektora RDLP w Zielonej Gérze zezwalajgcej na wytgczenie
z produkgiji lesnej powierzchni catej kwatery dzierzawionego gruntu objetego umowsg i
stanowigcego uzytek Ls. Kompletny wniosek do Dyrektora w tej sprawie Dzierzawca
jest zobowigzany ztozy¢ w terminie 90 dni od dnia wejscia w zycie umowy.

8. Wydzierzawiajacy dopuszcza zabudowe letniskowg terenu zgodng z warunkami
okreslonymi w MPZP. Wymagana odlegto§¢ minimalna budynkéw od granicy
sgsiedniej kwatery winna wynosi¢ 4m (zmniejszenie tej odlegtosci jest mozliwe po



10.
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pisemnym uzgodnieniu z uzytkownikiem sgsiedniej kwatery). Wydzierzawiajacy nie

dopuszcza, aby elewacje budynkdéw byly wykonane z materiatéw nieodpowiednich do

otoczenia, tj. np. z jaskrawych tworzyw sztucznych, blachy, pochodzgcych z recyklingu
tudziez aby budynki miaty charakter konteneréw Ilub przyczep campingowych.

Wskazane jest, aby budynki byty w jak najwiekszym stopniu wykonane z drewna.

Pozostate parametry dotyczace zabudowy, zgodnie z zapisami MPZP Gminy Stawa.

W przypadku zamiaru zabudowy dzierzawionej kwatery wiekszg niz jeden liczbg

budynkow letniskowych, Dzierzawca jest zobowigzany do takiego posadowienia tych

budynkéw, aby mozliwe bylo docelowo dokonanie podziatu na indywidualnie

uzytkowane, niezalezne kwatery, kazda zabudowana budynkiem letniskowym wraz z

infrastrukturg niezbedng do korzystania z niego, z zapewnieniem niezaktbconego

dojazdu do kazdej kwatery wytyczong na planie i docelowo urzgdzong przez

Dzierzawce drogg wewnetrznag.

Dzierzawca kwater B oraz J, w terminie 6 miesiecy od uzyskania decyzji

wytaczeniowej, o ktorej mowa w § 1 ust. 7 Umowy, jest zobowigzany do urzgdzenia

drogi wewnetrznej wtasnym staraniem i na wiasny koszt, na catej dlugosci kwatery J,

poprzez co najmniej ulepszenie gruntu ttuczniem kamiennym na szerokosci

nawierzchni min. 4 m, jej utrzymywania w nalezytym stanie technicznym i

nieodptatnego udostepniania:

1) do przejscia lub przejazdu bez ograniczeh Wydzierzawiajgcemu i podmiotom
dziatajgcym na jego rzecz, dzierzawcom lub uzytkownikom kwatery C, stuzbom
porzgdkowym lub ratunkowym;

2) do przejscia pieszego bez ograniczen na rzecz innych osob.
Kwatera J musi pozosta¢ wolna od innej zabudowy lub urzgdzen uniemozliwiajgcych
lub utrudniajgcych korzystanie z niej jako drogi.
Uzbrojenie terenu w energie elektryczng, instalacje wodng i kanalizacyjng odbedzie sie
staraniem i na koszt Dzierzawcy. Dzierzawca jest zobowigzany do przytgczenia sie
do sieci wodno-kanalizacyjnej potozonej w dziatce nr 6/4 na warunkach okreslonych
przez operatora (ZWiK Stawa Sp. z 0.0.). Wydzierzawiajacy nie dopuszcza budowy
indywidualnych instalacji stuzgcych gromadzeniu lub oczyszczaniu $ciekow na miejscu
ani stuzgcych zaopatrzeniu w wode pitna.

Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania decyzji Starosty Wschowskiego

zezwalajgcej na budowe budynkéw lub dokonania prawomocnego zgtoszenia robét

budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym przedmiocie. Dzierzawce
zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1) opracowania docelowego planu zagospodarowania catej dzierzawionej kwatery
i pisemnego uzgodnienia tre$ci tego planu z Wydzierzawiajgcym.
Wydzierzawiajacy, uzgadniajgc plan, bedzie wymagat spetnienia kryteriéw
okreslonych w ust. 8 — 11;

2) opracowania projektow budowlanych budynkéw wraz z ewentualnymi obiektami
towarzyszgcymi i pisemnego uzgodnienia ich z Wydzierzawiajagcym;

3) dokonania stosownych uzgodnien zamierzeh budowlanych i warunkéw
srodowiskowych ich funkcjonowania z organami nadzorujgcymi ochrone przyrody
w obszarze sieci Natura 2000 PLB300011 ,Pojezierze Stawskie”, w szczegdlnosci
Burmistrzem Stawy;

4) uzyskania uzgodnienia z Wydzierzawiajagcym w zakresie wycinki drzew i krzewow,
niezbednej do posadowienia zabudowy. W ramach tego uzgodnienia
Wydzierzawiajgcy oczekuje pozostawienia na kazdej z kwater, z wyjgtkiem
kwatery J, min. 20% szt. drzew lub w okresie 2 lat od zakonczenia zabudowy,
dokonania nasadzen na kazdej z tych kwater rodzimych drzew lisciastych z rodzaju
np.: brzoza, klon, dgb, buk, topola, wierzba, wg wskaznika 3 szt./100m>.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmian w umowie dotyczacych

intensywnosci zabudowy lub sposobu korzystania z nieruchomosci w kierunku

ograniczenia liczby obiektéw lub liczby przebywajacych oséb, w przypadkach
uzasadnionych pojawieniem sie chronionych gatunkéw zwierzat, w tym szczegdlnie



14.

gatunkow podlegajgcych ochronie strefowej lub gatunkéw ptakédw stanowigcych
przedmioty ochrony (np. gagot) w ptasim obszarze Natura 2000 PLB300011 Pojezierze
Stawskie.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zawarcia umowy i posiada odpowiednig zgode
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Zielonej Gorze z dnia
03.06.2025 r. (Zn. spr. ZS.2217.107.2025).

§2

Za korzystanie z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca ptaci¢ bedzie czynsz dzierzawny
w wysokosci xxxxx PLN netto (stownie: xxx) za petny rok dzierzawy, poczgwszy
od 01.10.2025r. Za rok 2025 wartos¢ czynszu stanowi¢ bedzie 1/4 kwoty wskazanej
w zdaniu poprzednim, z zastrzezeniem ust. 2.

Do czasu uzyskania przez Dzierzawce prawomocnej decyzji pozwolenie na budowe
pierwszego budynku lub uprawomocnienia sie zgtoszenia robét budowlanych w tej
sprawie, czynsz dzierzawny okreslony w ust. 1 bedzie obnizony o potowe z
zastrzezeniem, ze nie dtuzej niz na okres 24 miesiecy od dnia przyjecia nieruchomosci
w dzierzawe.

Wartos¢ ustalonego w ust. 1 w zdaniu pierwszym i ust. 2 czynszu bedzie corocznie
waloryzowana o wskaznik inflacji, wg wzoru:

Cr=Cgx (1 +W/100),

gdzie:

Cr — wartos¢ czynszu w PLN na rok biezacy wyrazona w zt, zaokrgglana do peinych
groszy (jezeli trzecia cyfra po przecinku jest wieksza lub réwna 5, to zaokraglenie
nastepuje w gére). Pierwszym rokiem Cr bedzie rok 2026;

Cg — wartos¢ catorocznego czynszu w roku poprzednim wyrazona w PLN,

W — $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w
roku poprzedzajgcym rok waloryzacji, ogtaszany w komunikacie Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego.

Waloryzacja czynszu nie wymaga formy aneksu.

Czynsz za dany rok, poczgwszy od 2026 r., ptatny bedzie na konto Nadles$nictwa Stawa
Slgska w Stawie PKO BP S.A. O/Zielona Géra 55 1020 5402 0000 0402 0115 2883
w dwoéch rownych ratach na podstawie faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajgcego w miesigcach: marcu i pazdzierniku, z 30 dniowym terminem
ptatnosci. Za rok 2025 czynsz ptatny bedzie jednorazowo na podstawie faktury
wystawionej w pazdzierniku 2025 r.

Do kwoty ustalonego czynszu doliczony bedzie podatek od towaréw i ustug (VAT)
wg stawki obowigzujgcej w dniu fakturowania.

W przypadku zalegania z ptatnoscig Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajagcemu
ustawowe odsetki.

W przypadku opoOznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z Umowy,
Wydzierzawiajgcemu bedg przystugiwaty odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych z pézniejszymi
Zmianami*.

W przypadku opdznienia w zapfacie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca
jest zobowigzany (obok odsetek, o ktérych mowa w ust. 10) do =zaptaty
Wydzierzawiajgcemu bez koniecznosci wzywania, z tytutu rekompensaty za koszty
odzyskiwania naleznoéci, kwot okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych*.



§3

Dzierzawca jest zobowigzany do:

1) uzywania przedmiotu umowy zgodnie z niniejsza umowg w tym jego
przeznaczeniem,

2) dokonywania konserwacji urzadzen melioracyjnych, o ile znajdujg sie na
dzierzawionym gruncie,

3) utrzymywania porzgdku na przedmiocie umowy.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za spowodowanie pozaru na

nieruchomosci oraz pozaru lasu lub wzrostu zagrozenia pozarowego obszaréw

leSnych, bedacego wynikiem dziatalnoSci dzierzawcy i oséb korzystajgcych z

dzierzawionych gruntéw. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ rowniez za

ograniczenie lub utrate wartosci uzytkowej przedmiotu umowy powstatg na skutek

dziatalnosci Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzuje sie do naprawienia szkody poprzez

zapfate rekompensaty odpowiedniej do rozmiaru powstatej szkody.

§4

Wszelkie optaty, podatki i Swiadczenia publiczne zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu
dzierzawy, ponosi Dzierzawca.

W przypadku, gdy wiasciwy organ podatkowy wyda ostateczng decyzje
administracyjng obcigzajgcg Wydzierzawiajagcego kwotg podatku naleznego od
nieruchomosci lub czesci nieruchomosci bedgcej przedmiotem umowy, wartosc
naleznego od Dzierzawcy czynszu netto ulegnie zwiekszeniu o wysokos¢ naleznego
podatku, co nie wymaga zmiany tresci umowy.

Zasada wskazana w ust. 2 ma zastosowanie roéwniez w sytuacji, gdy
Wydzierzawiajacy zostanie zobowigzany do zaptaty podatku za okres poprzedzajgcy
wydanie decyzji administracyjne;.

W przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Wydzierzawiajgcy powiadomi w formie
pisemnej dzierzawce o0 zmianie wysokosci czynszu, oraz O przyczynie zmiany,
przedktadajgc nowe wyliczenie wartosci czynszu, a takze ewentualne rozliczenie za
okres wsteczny.

Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 4 Wydzierzawiajacy przekaze
Dzierzawcy fakture VAT odpowiadajgcg wartosci podatkow i optat poniesionych przez
Wydzierzawiajgcego.

W przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie Dzierzawca zobowigzuje sie
bezwarunkowo do zaptaty podwyzszonego czynszu, takze za okres wsteczny.

§5

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmniejszenia powierzchni przedmiotu
dzierzawy za szesciomiesiecznym okresem wypowiedzenia, w przypadku
koniecznosci realizacji inwestycji wtasnej na wydzierzawionym gruncie.

W takim przypadku nastgpi proporcjonalne pomniejszenie wartosci czynszu, a przepisy
§ 11i § 12 bedg zastosowane odpowiednio.

§6

Dzierzawca nie ma prawa, z zastrzezeniem postanowien okreslonych w § 1, bez

uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, do:

1) oddawania dzierzawionych gruntow i naktadéw w catosci lub czesci osobom
trzecim do bezptatnego uzytkowania, w najem, w poddzierzawe, badz przelewania
na inne osoby swoich praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

2) wprowadzania zmian w otoczeniu obiektu w odniesieniu do gleby, drzew, krzewow
i innych ro$lin;



3) trwatego grodzenia dzierzawionego gruntu;
4) utwardzania dzierzawionego gruntu;
5) czynienia naktadéw na nieruchomosc¢ bgdz ulepszania jej w szczegodlnosci poprzez
rozbudowe Ilub modernizacje zlokalizowanych na nieruchomosci obiektéw
i urzadzen;
6) doprowadzania linii energetycznych, telefonicznych, wodociggowych, itp.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajagcego wykorzystywac¢ przedmiotu
umowy w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na wynajmowaniu
lub poddzierzawianiu przedmiotu umowy lub wynajmowaniu lub poddzierzawianiu
domku letniskowego, o ile nie zadeklarowat tego zamiaru w zgtoszeniu do udziatu w
przetargu.
. Wydzierzawiajacy deklaruje przychylne stanowisko odnosnie dokonywania naktadow
przez Dzierzawce zmierzajgcych do realizacji celu umowy (w tym wycinki krzewow lub
drzew niezbednej do posadowienia naniesien. Drewno powstate w wyniku tej wycinki
stanowi wlasnos¢ Wydzierzawiajacego. Dzierzawca jest zobowigzany wyrobi€ i
utozy¢ drewno wg wskazan miejscowego pracownika Stuzby Lesnej), uzalezniajgc
swoje ostateczne stanowisko od stanowiska organéw uprawnionych do opiniowania
badz uzgadniania konkretnych przedsiewzie¢ (np. Dyrektor RDLP, Starosta, PINB,
Burmistrz Stawy i in.).
Wszelkie roboty budowlane, w tym dotyczgce zagospodarowania terenu i zieleni,
Dzierzawca przeprowadzi wlasnym staraniem i na wiasny koszt. Przy prowadzeniu
robét ziemnych, w przypadku stwierdzenia kolizji posadowienia obiektu budowlanego
z istniejgcymi liniami infrastruktury, Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania
ciggtosci linii wkasnym staraniem i na wtasny koszt, np. poprzez ich przetozenie.
Po wykonaniu naktadow Dzierzawca jest zobowigzany sukcesywnie dokonywaé
inwentaryzacji geodezyjnej naniesien, w celu aktualizacji mapy zasadniczej w
Ewidencji Gruntéow i Budynkow Starosty Wschowskiego, wtasnym staraniem i na
wlasny koszt, najpdzniej w terminie szesciu miesigcy od zakonczenia robot
budowlanych. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku Wydzierzawiajacy zleci
inwentaryzacje, a jej koszty pokryje Dzierzawca.
. Analogicznie, po zakonczeniu robét budowlanych Dzierzawca jest zobowigzany do
geodezyjnej aktualizacji Ewidencji Gruntéw i Budynkdéw Starosty Wschowskiego w
zakresie uzytku gruntowego, ktory powstanie po wytgczeniu gruntu z produkcji lesnej,
wilasnym staraniem i na wiasny koszt, najpézniej w terminie szesciu miesiecy od
zakonczenia roboét budowlanych. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku
Wydzierzawiajacy zleci aktualizacje, a jej koszty pokryje Dzierzawca.
Dzierzawca jest zobowigzany do prowadzenia wiasciwej, zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami sanitarnymi, gospodarki odpadami, sciekami, zaopatrzenia w wode. Na te
okoliczno$¢ Dzierzawca zawrze niezbedne umowy z uprawnionymi podmiotami.

§7

. Wydzierzawiajacy nie bedzie partycypowat w kosztach utrzymania przedmiotu
dzierzawy ani drogi dojazdowej do niego.

Dzierzawca, z wylgczeniem Wydzierzawiajgcego, ponosi wszelkie ryzyka
i catkowitg odpowiedzialnos¢ zwigzang z przedmiotem umowy, w tym w szczegolnosci
z tytutu jego dzierzawy i eksploatacji.

Obowigzki w zakresie konserwaciji, napraw i biezgcego utrzymania zlokalizowanych
obecnie lub w przysztodci na dzierzawionym gruncie naniesieh obcigzajg Dzierzawce.

§8

Dzierzawca jest odpowiedzialny za monitorowanie stanu zdrowotnego drzew
znajdujagcych sie na przedmiocie dzierzawy i w bezposrednim sgsiedztwie oraz
niezwloczne zgtaszanie Wydzierzawiajacemu w formie pisemnej (co najmniej email)



zagrozen wynikajgcych z prowadzonego monitoringu. Dzierzawca jest odpowiedzialny
cywilnie i karnie za ewentualne szkody wywotane przez ztomy i wywroty w stosunku
do oséb i ich majgtku przebywajgcych na przedmiocie dzierzawy.

. Wydzierzawiajgcy w terminie 30 dni od zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, dokona
oceny zagrozen i powiadomi pisemnie Dzierzawce o swojej decyzji w tym zakresie.
Usuwanie zagrozen, w tym drzew stanowigcych zagrozenie, odbywa sie staraniem i
na koszt Dzierzawcy, a powstate w wyniku tych dziatan drewno stanowi wtasnos¢
Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca jest zobowigzany wyrobi¢ i utozy¢ drewno wg
wskazan miejscowego pracownika Stuzby Lesne;j.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng lub karng za szkody lub pogorszenie
stanu nieruchomosci sasiednich spowodowane w zwigzku z jego dziatalnoscig
prowadzong na przedmiocie dzierzawy (np. zasmiecanie, sktadowanie odpadéw,
naruszenie granicy itp.).

. Wydzierzawiajgcy nie jest odpowiedzialny wobec Dzierzawcy i oso6b trzecich
za szkody powstate w wyniku dziatan warunkéw atmosferycznych i naturalnych
procesdw wystepujgcych w przyrodzie, a takze za szkody powstate w zwigzku z
dziatalnoscig gospodarczg prowadzong przez Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy i oséb trzecich
za szkody powstate w wyniku pozaru oraz dziatalnosci zwierzat zaréwno w odniesieniu
do zdrowia jak i majgtku Dzierzawcy i innych osob korzystajgcych z gruntu
dzierzawionego. Dzierzawca nie bedzie zgtaszac z tego tytutu zadnych roszczen.

§9

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli
przedmiotu dzierzawy przy wspotudziale Dzierzawcy.

Niezaleznie od zapisu ust. 1 Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wykonywania na
przedmiocie dzierzawy czynnosci gospodarczych wynikajgcych z obowigzujgcego
planu urzadzenia lasu oraz do wejscia na grunt w celu kontroli lub monitorowania stanu
nieruchomosci i przestrzegania warunkow niniejszej umowy.

Na powierzchni wydzierzawionej Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wykonywania
czynnosci gospodarczych wynikajgcych z obowigzujacego planu urzgdzania lasu oraz
warunkéw niniejszej umowy.

§10

Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania wszelkich przepiséw dotyczacych
korzystania ze Srodowiska naturalnego, jego ochrony i ksztattowania w tym nizej
przyktadowo wymienionych:

1) ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach;

2) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

4) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

5) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

6) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendw;

7) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006r. w sprawie
szczegotowych zasad zabezpieczania przeciwpozarowego lasow;

8) Przepiséw prawa miejscowego dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Stawa.



2. Jeslijakikolwiek z wymienionych wyzej przepisow ulegnie zmianie bgdz w jego miejsce
wejdzie nowa regulacja prawna Dzierzawca bedzie zobowigzany do przestrzegania
przepisow z uwzglednieniem aktualizaciji.

§11

1. W czasie obowigzywania umowy, kazda ze Stron moze jg wypowiedziec
z zachowaniem 6 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
gdy Dzierzawca:

1) zalega z zaptatg catosci lub czesci czynszu dtuzej niz 30 dni, po uprzednim
wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty i wyznaczeniu Dzierzawcy w tym celu
dodatkowego terminu nie krétszego niz 14 dni,

2) korzysta z gruntu w sposob naruszajgcy tres§¢ umowy po uprzednim wezwaniu
Dzierzawcy do zaprzestania naruszen i wyznaczeniu w tym celu dodatkowego
terminu nie krotszego niz 14 dni,

3) nie rozpoczagt budowy zadnego obiektu objetego pozwoleniem na budowe lub
zgtoszeniem w okresie 36 miesiecy od dnia przyjecia nieruchomosci w dzierzawe
lub nie zakonczyt budowy ostatniego z nich w okresie 60 miesiecy od tego dnia.
Przez zakonczenie budowy rozumie sie prawomocny brak sprzeciwu Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wschowie na dokonane przez Dzierzawce
zgtoszenie zakonczenia budowy lub rownowazny dokument,

4) nie wykonat zobowigzania okreslonego w § 1 ust. 7 lub ust. 10 w terminach tam
okreslonych,

5) wykorzystuje przedmiot umowy wbrew zakazom okreslonym w § 6 ust. 1 lub 2.

3. Jezeli Dzierzawca nie wykonuje zobowigzania okreslonego w § 1 ust. 12 pkt 4 Umowy
zgodnie z dokonanym uzgodnieniem, zaptaci Wydzierzawiajacemu kare w wysokosci
1% zwaloryzowanego czynszu brutto, okreslonego w § 2 Umowy za kazdy stwierdzony
dzien zwioki.

4. Umowa moze ulec rozwigzaniu w kazdym czasie, w oparciu o porozumienie Stron.

§12

1. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Dzierzawce za wypowiedzeniem
albo przez Wydzierzawiajgcego w oparciu o tres¢ § 11 ust. 2, Wydzierzawiajacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualng szkode, jakg ponidst Dzierzawca w zwigzku
z dokonaniem naktadow i ulepszen na przedmiocie umowy, jak réwniez w zakresie
utraconych przez niego w wyniku rozwigzania umowy Kkorzysci oraz nie jest
zobowigzany do zwrotu poczynionych przez Dzierzawce nakfadow i ulepszen, a takze
nie jest zobowigzany do zwrotu otrzymanego czynszu za okres do dnia rozwigzania
umowy.

2. Wszelkie naktady poczynione przez Dzierzawce na ulepszenie przedmiotu dzierzawy,
w przypadku rozwigzania umowy, o ktorym mowa w ust. 1, zostang przez niego
usuniete jego staraniem i na jego koszt. Wydzierzawiajacy nie przejmuje dokonanych
przez Dzierzawce naktadow i ulepszen. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany
jest do uporzadkowania przedmiotu umowy, w razie potrzeby dokonania jego
rekultywacji oraz przekazania przedmiotu umowy protokotem Wydzierzawiajacemu w
stanie niepogorszonym w stosunku do stanu na dzieh zawierania umowy w terminie 6
miesiecy od daty rozwigzania umowy. Do czasu przekazania Dzierzawca zobowigzany
jest ptaci¢ Wydzierzawiajacemu optate w wysokosci odpowiadajgcej ustalonemu w §
2 czynszowi dzierzawnemu. W przypadku, gdyby Dzierzawca lub jego przedstawiciel
nie stawit sie w wyznaczonym terminie w celu podpisania protokotu przekazania-
przejecia przedmiotu dzierzawy, protokét zostanie sporzgdzony jednostronnie przez



Wydzierzawiajacego i bedzie on podstawg ewentualnych roszczen w stosunku do
Dzierzawcy.

3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego za wypowiedzeniem
Wydzierzawiajacy zatrzyma dokonane przez Dzierzawce naktady lub ulepszenia za
zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu umowy. Wartos¢
tych naktadow oszacuje biegly rzeczoznawca powotany przez Wydzierzawiajgcego
na jego koszt. Zwrot wartosci naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
powinien nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia zwrotu nieruchomosci
Wydzierzawiajgcemu. Zwrot wartosci nakladow i ulepszen poczynionych na
przedmiocie dzierzawy dotyczy tylko tych naktadow i ulepszen, na ktérych poniesienie
przez Dzierzawce Wydzierzawiajacy wyrazit zgode i ktdre nie zostaty rozpoczete w
okresie wypowiedzenia.

4. Przenoszenie nakladéw i ulepszen przedmiotu umowy, poczynionych przez
Dzierzawce, na rzecz osoéb trzecich moze sie odbywac jedynie za uprzednig zgodg
wyrazong przez Wydzierzawiajagcego. Wydzierzawiajacy deklaruje swojg
przychylnos¢ w tej sprawie.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do okazania osobie trzeciej, ktéra wyrazita wole nabycia
nakfadow bagdz ulepszen, o ktérych mowa w ust. 4, tresci niniejszej umowy, w
szczegolnosci wskazujgc na zapisy zawarte w § 12 oraz poinformowania tej osoby o
koniecznosci podpisania umowy dzierzawy z Nadle$nictwem Stawa Slagska.

6. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Dzierzawce lub w przypadku jej
rozwigzania na podstawie § 11 ust. 2, Dzierzawca pokryje w catosci optaty wynikajgce
z obowigzujgcych decyzji administracyjnych uzyskanych przez Dzierzawce, a
obcigzajgcych nieruchomos$¢ bedgcag przedmiotem dzierzawy.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie bedg miaty przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§14

1. Kazda zmiana umowy badz sktadanie wszelkich oswiadczen przez strony wymagajg
formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci, z zastrzezeniem § 2 ust. 3i § 4 ust. 2.
2. Spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzyga sad wiasciwy
dla siedziby Wydzierzawiajacego.
§15
Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.
§16
Umowe sporzgdzono w 2 egz. po jednym dla kazdej ze Stron.
8§17
Wymienione w tresci zataczniki, stanowig integralng czes¢ umowy:
Zatgcznik nr 1 — Szczegdtowa lokalizacja przedmiotu dzierzawy.

Zatgcznik nr 2 — Protokét zdawczo — odbiorczy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



*dotyczy, gdy Dzierzawcg jest podmiot prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarcza.
**niepotrzebne skresli¢.



