Istotne Postanowienia Umowy

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu o powierzchni 264,9 m? znajdujacego si¢ w budynku
usytuowanym w Warszawie przy Al Ujazdowskich 11, w celu prowadzenia bufetu-stoléwki
pracowniczej, na warunkach okre§lonych w niniejszej umowie. Graficzne przedstawienie lokalu

zawiera zalacznik nr 1 do umowy.
Oplatom czynszowym podlega powierzchnia, w sklad, ktérej wchodzi:

1. czgé¢ kuchenna z bufetem o powierzchni 94,2 m® zlokalizowana na paterze budynku
(zgodnie z zalacznikiem nr 1 do umowy - plany pomieszczen rzut parteru),

2. cze$¢ magazynowo - techniczna o powierzchni 91,8 m* zlokalizowana w piwnicy (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do umowy - plany pomieszczen rzut piwnic).

Budynek, o ktéorym mowa w ust. 1, wyposazony jest w sieci: elektryczng oraz wodociagowo -

kanalizacyjna.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest trwalym zarzadca budynku, o ktérym mowa w ust. 1.

Lokal nie jest wyposazony w sprzet gastronomiczny (poza sprz¢tem podlegajacym przekazaniu

w protokole zdawczo-odbiorczym), sprzet AGD, meble kuchenne, naczynia, sztucce, itp.

§2
Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu w dniu podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego, z chwila podpisania stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej umowy. Najemca
zobowigzany bedzie do rozpoczgcia dzialalnosci w zakresie prowadzenia bufetu-stoléwki
pracowniczej w terminie do 15 dni od daty przekazania lokalu i w tym celu zobowiazuje si¢
podja¢ wszelkie niezbedne dzialania zmierzajace do dochowania tego terminu, w szczegdlnosci
do uzyskania wszelkich niezbednych zgdd i zezwolen. Za zgoda Wynajmujacego termin moze
ulec przediuzeniu. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wspélpracy z Najemca w celu

umozliwienia mu rozpoczecia prowadzenia dzialalnosci w przedmiotowym lokalu.

Najemca zobowiazany jest podpisa¢ protokél zdawczo-odbiorczy w ciggu 2 dni roboczych od

poinformowania go przez Wynajmujacego o gotowosci do przekazania przedmiotowego lokalu.

Stan lokalu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie stanowil podstawe do

rozliczenia Najemcy po zakonczeniu umowy najmu.



4.

Najemca zrzeka si¢ prawa do zadania zwrotu nakladéw 1 ulepszen zwiazanych na stale
z pomieszczeniem lokalu, wykonanych na wtasny koszt, po zakoficzeniu obowigzywania umowy

najmu, ktére tym samym niecodplatnie przejda na rzecz Wynajmujacego.

§3

Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia w lokalu bufetu-stoléwki pracowniczej w godzinach

8:00-16:00, w dniach pracy Ministerstwa. Dzialalnos¢ ta polega¢ bedzie w szczegdlnosci na:

1.

4.

5.

prowadzeniu sprzedazy, w godzinach 12.00-15.40, positkéw obiadowych (zupa, drugie danie
i kompot lub woda mineralna) w tym przynajmniej 1 podstawowego zestawu obiadowego
(zupa, drugie danie i kompot) w cenie nie wigkszej niz 14,00 zt brutto. Wymagania dotyczace
zastawOw obiadowych: zupa nie mniej niz 350 ml, kompot lub woda mineralna nie mniej niz
200 ml, drugie danie: w przypadku daf migsnych lub rybnych, migsa lub ryby o gramaturze nie
mniej niz 150 g, dodatki (m.in. ziemniaki w tym talarki, frytki, itp., kasze, ryz lub makaron)
o gramaturze nie mniej niz 150 g oraz suréwki o gramaturze nie mniej niz 100 g (do wyboru
spoérod co najmniej dwoch surdwek lub suréowki 1 jarzyn gotowanych). Wszystkie oferowane
zestawy beda dostepne takze, jako polowa zestawu, w cenie odpowiadajacej polowie ceny
zestawu.
W ramach prowadzenia ww. sprzedazy positkow obiadowych, Najemca zobowigzany jest
kazdego dnia w menu stoléwki zaoferowac przynajmniej jedno danie bezmigsne.
Prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi w godzinach 8.00-16.00, w ramach ktérego sprzedawane
beda:

a) gotowe kanapki $wieze i zapiekane,

b) s$niadania, przystawki cieple i zimne oraz wyroby garmazeryjne (np. nalesniki,
jajecznica, omlet, tatar, krokiety, salatki, galarety),

c) gorgce napoje (herbata, kawa z ekspresu cisnieniowego).
Sprzedazy artykuléw spozywezych, w szczegblnosci:

a) Swiezego pieczywa (rézne rodzaje),

b) wyrobow piekarniczych o przedluzonej trwalosci (sucharki, chleb ryzowy itp.),

¢) wyrobéw cukierniczych i stodyczy,

d) nabialu (jogurtow, serkéw homogenizowanych, twarozkéw, serow twardych, serkow

topionych itp.),

e) kawy, herbaty, cukru,

f) napojow.

Prowadzeniu cateringu na dorazne potrzeby Wynajmujacego na podstawie odrebnych zlecen.



§4

1. Dopuszcza si¢ zmiang ceny maksymalnej podstawowego zestawu obiadowego (o ktorej mowa w
§ 3) za zgoda Zamawiajacego na podstawie udokumentowanego wniosku zlozonego przez
Najemce popartego dowodami uzasadniajacymi zmiang ceny w szczegolnosci na podstawie
wzrostu wskaznika cen i towaréw konsumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa GUS za rok
poprzedni.

2. Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia indywidualnych diet lub abonamentéw
obiadowych. W przypadku wprowadzenia abonamentu obiadowego cena zestawu obiadowego
moze ulec obnizeniu. Dopuszcza si¢ zmiang ceny zestawu podstawowego za zgoda
Zamawiajacego na podstawie udokumentowanego wniosku zlozonego przez Najemce,
w szczegolnosci w oparciu o wskaznik wzrostu cen 1 towaréw konsumpceyjnych oglaszanym
przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

3. Najemca jest zobowigzany do wyposazenia lokalu w sprzet niezbedny do prowadzenia obijetej

umowy dzialalnosci, w tym:

1) wyposazenie lady wydawniczej, kuchni i bufetu (m.n. w kas¢ fiskalng oraz terminal
niezbedny do bezgotéwkowej realizacji platnosci),
2) wyposazenie w szklang zastawe stotows wraz z metalowymi sztuécami.
Wszystkie naczynia do serwowania positkéw musza by¢ szklane lub ceramiczne — nie dopuszcza
si¢ serwowania positkow w naczyniach plastikowych 1 przy uzyciu plastikowych sztué¢cow.
Powyzsze czynnosci Najemca wykona na wlasny koszt zgodnie z wymogami sanitarnymi
1 technologicznymi w oparciu o projekt technologii przekazany przez Wynajmujacego (projekt
do wgladu).

4. Dzialania wskazane w ust. 2 Najemca wykona na wlasny koszt zgodnie z wymogami sanitarnymi

1 technologicznymi w oparciu o projekt technologii przekazany przez Wynajmujacego.

5. Sala konsumpcyjna stanowi pomieszczenie socjalne Wynajmujacego i jest wyposazona m.in.
w ogolnodostepne lodéwke oraz kuchenke mikrofalowa. Najemca jest zobowigzany do
sprzatania na biezaco sal konsumpcyjnych.

6. Najemca zobowiazany jest do sprzatania na biezaco z sali konsumpcyjnej wlasnych sztuécow

1 naczyn, na ktérych wydawane s positki.

7. Najemca bedzie utrzymywal przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym. Bedzie dbal o utrzymanie czystos¢, przestrzeganie zasad
bezpieczenistwa przeciwpozarowego 1 sanitarnego oraz wewngetrznych procedur obowiazujacych
w Ministerstwie Sprawiedliwosci, ponosil odpowiedzialnosci z tego tytulu, a takze wyposazy

lokal na wlasny koszt w niezbedny sprzet przeciwpozarowy.



8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku dziatalnosci Najemcy
oraz awaril instalacji wodno-kanalizacyjnej, co. 1 elektrycznej spowodowanej dzialaniem
Najemcy, osoby trzeciej lub sily wyzszej.

9. Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ prowadzenia w wynajetym lokalu innej dziatalnosci
gastronomicznej, pod warunkiem, iz:

1) nie narusza ona procedur obwiazujacych w Ministerstwie Sprawiedliwosci,

2) Najemca uzyska pisemna zgode¢ Wynajmujacego.

§5
Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania wynajgtego przedmiotu najmu z zachowaniem nalezytej starannosci, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy,

2) dbatosci o estetyke lokalu i podawanych positkéw,

3) nieprzekazywania wynajmowanego lokalu w podnajem, do bezplatnego uzytkowania,
lub na podstawie jakiegokolwick innego tytulu prawnego, osobie trzeciej w calosci
lub w cze¢sci bez zgody Wynajmujacego,

4) informowania  Wynajmujacego  niezwlocznie o  awariach  instalacji  nalezacych
do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze do
natychmiastowego podejmowanie niezbednych dzialan celem uniknigcia dalszych szkod
w przedmiocie najmu,

5) udostgpniania wynajmowanego pomieszczenia pracownikom Ministerstwa Sprawiedliwosci
w celu usunigcia awarii,

6) zapewnienia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego dostep do przedmiotu najmu,

7) przedstawienia na zadanie Wynajmujacego:

1) aktualnych badan lekarskich od oséb §wiadczacych ustugi w wynajmowanym lokalu,
2) dokumentow potwierdzajacych dysponowanie przez Najemce osobami §wiadczacymi ustugi
w wynajmowanym lokalu, takich jak umowa o prace, umowa cywilno — prawna.

8) pozostawienia kompletu kluczy do wynajmowanego lokalu w depozycie u ochrony budynku.
§o
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie:
1) drobnych napraw zwigzanych z uzywaniem lokalu,

2) naprawienia szkoéd, jakie powstaly po stronie Wynajmujacego z przyczyn lezacych

po stronie Najemcy.



2. W przypadku wszelkich prac remontowych, przed podjeciem dziatan przez Najemce,

zobowigzany jest on do uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Wszelkie zmiany naruszajace w sposob trwaly substancje przedmiotu najmu lub budynku,

w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu, wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego.
4. Wszelkie koszty zwigzane z konserwacja najmowanego lokalu obciazaja Najemce.

5. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obciazajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:
1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostgp do lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii

niezwlocznie.

6. W przypadku niedopelnienia przez Najemce obowiazkéw wynikajacych z ust. 5, Wynajmujacy

moze zadac¢ naprawienia szkody powstalej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

7. Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z oplat czynszowych lub ich obnizenie
w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych, za wyjatkiem sytuacji gdy niemoznosé
uzywania lokalu powstala nas skutek niedopelnienia przez Najemce obowiazkow,

o ktérych mowa w ust. 5.

§7
I. Najemca zwréoci Wynajmujacemu wszelkie wydatki i1 koszty poniesione przez niego

w zwiazku ze szkodami, jesli zostaly spowodowane z winy Najemcy.

2. Najemca zobowiazany bedzie do posiadania w czasie trwania umowy najmu waznej umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w  zakresie prowadzonej dzialalnosci
gastronomicznej, a wymagana suma gwarancyjna i winna wynosi¢ nie mniej niz 50.000,00 zt.

(stownie: pi¢édziesiat tysiecy ztotych).

3. Najemca przekazal kopi¢ obowiazujacego ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3, przed
podpisaniem niniejszej umowy i zobowiazuje si¢ do przekazywania kazdorazowo aktualnego

dokumentu potwierdzajacego ww. ubezpieczenie.

§8

1. Z tytulu najmu Najemca zobowiazuje si¢ do oplaty czynszu:



(stownie........cooviiiiinnn, / 100). Miesi¢czny czynsz za najem powierzchni kuchennej

wynosi¢ bedzie ..o z} brutto (stownie ... /100),

2) ktorego stawka miesigczna wynosi 7,39 zl netto za 1 m’ powierzchni techniczno -
magazynowej (stownie siedem ztotych 39/ 100). Miesi¢czny czynsz za najem powierzchni
techniczno - magazynowej wynosi¢ bedzie 678,41 =zl netto, tj. 834,45 zl brutto (stownie

sze$éset siedemdziesiat osiem 40/100). t. (stownie: osiemset trzydziesci cztery ztote 45/100).

Czynsz platny bedzie z goéry, w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wynajmujacego

dokumentu rozliczeniowego.

Wysokos¢ czynszu okreslonego w ust. 1 w miesigcach lipiec-sierpien w kazdym roku

obowigzywania umowy obniza si¢ do 50 % wartosci okreslonych w ust.1.

Wysokos¢ czynszu podlegac bedzie waloryzacji corocznie z dniem 1 lipca, poczawszy od 2020 r.,
w oparciu o wskaznik ceny towaréw i uslug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa

Glownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly.

Zmiany stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 4, dokonywane sa na podstawie oswiadczenia

ztozonego przez Wynajmujacego 1 nie stanowia zmiany umowy najmu.

W przypadku korzystania z przedmiotu najmu w okresie krétszym niz miesiac, wynagrodzenie
zostanie obliczone proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z przedmiotu najmu.
Wynagrodzenie zostanie obliczone poprzez podzielenie kwoty wynagrodzenia miesi¢cznego

przez 30 i pomnozenia przez ilo§¢ dni korzystania z przedmiotu najmu.

§9
Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacemu miesigczng oplate stanowigca

zwrot kosztéw eksploatacyjnych, zwiazanych z podlegajaca oplatom powierzchnia, do ktorych

naleza koszty wyliczone w stosunku proporcjonalnym do zajmowanej powierzchni w zakresie:

1) centralne ogrzewanie - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

2) dostawy energii elektrycznej - proporcjonalnie, wedlug wskazan licznika pomniejszonych
o wskazania podlicznika,

3) dostawy wody - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

4) odprowadzanie $ciekéw - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

5) ustugi usuwania odpadéw i nieczystosci statych, wg ztozonej deklaracji przez Najemce,

6) czyszczenia 1 okresowej kontroli separatora tluszczoéw - Najemca we wlasnym zakresie

podpisuje umowe z wykonawca ustugi.



7) konserwacj¢ urzadzen 1 instalacji budynku - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
8) sprzatanie powierzchni zewnetrznej - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
9) ubezpieczenie budynku - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

10) podatku od nieruchomosci.

(Na dzient 31 maja 2019 roku miesi¢czne naleznosci, o ktérych mowa w pkt 1-5 1 7-10 wynosza

14,26 z¥/ Im’ stownie czternascie ztotych 26/100).

2. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia we wlasnym zakresie uslugi oprézniania i mycia

separatora tluszczu zgodnie z warunkami technicznymi przekazanymi przez Wynajmujacego.

3. Wysokos¢ oplat eksploatacyjnych najmowanego lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢
w oparciu o dokumenty, w tym faktury, wystawione na Wynajmujacego, dokumentujace koszty
przypadajace proporcjonalnie na 1 m* powierzchni najmowanej. Podstawa ustalenia proporcji
jest procentowy udzial powierzchni najmowanej przez Najemce do ogdlnej powierzchni,
do ktérej odnosza si¢ dokumenty kosztowe wystawione na Wynajmujacego. Szczegdlowa
kalkulacja wysokosci oplat zwiazanych z eksploatacja najmowanego lokalu jest przedstawiona

w zalaczniku nr 4 do umowy.

4. W przypadku zmiany oplat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 w okresie trwania
umowy, Wynajmujacy bedzie powiadamial o tym Najemce na pismie przedstawiajac raz na
kwartal kalkulacje wysokosci oplat zwiazanych z cksploatacja najmowanego lokalu (brak
koniecznosci zmiany postanowiel umowy) wraz z dokumentem rozliczajacym wystawionym wg

nowej kalkulacji, ktory bedzie traktowany przez strony, jako zalacznik nr 5 do umowy.
§10

1. Czynsz najmu oraz pozostale oplaty Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ od dnia wydania mu

przedmiotu umowy, tj. od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.
2. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal ustawowe

odsetki za opdznienie.

§11

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu,

nie wczedniej niz 4 sierpnia 2019 r.



§12

1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe 2z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie musi by¢

ztozone drugiej stronie w formie pisemnej.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy

w przypadku naruszania przez Najemce warunkow umowy najmu, a w szczegdlnosci:

1) zwloki za jeden okres platnosci czynszu lub oplat eksploatacyjnych,

2) przeprowadzenia prac remontowych lub innych istotnych zmian w lokalu bez uzyskania
zgody Wynajmujacego,

3) podnajmowania lokalu, oddawania do bezplatnego uzytkowania lub przekazywania osobie
trzeciej na podstawie jakiegokolwiek innego tytulu prawnego, w calosci lub czesci bez
zgody Wynajmujacego,

4)uzywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrony
srodowiska, przepiséw przeciwpozarowych itd.), a takze prowadzenia w nim dziatalnosci
innej niz okreslona w §3 oraz {4 ust. 9,

5) wprowadzeniu zmian w godzinach dzialania bufetu-stoléwki pracowniczej bez uzyskania
uprzedniej zgody Wynajmujacego,

6) zwloce w podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego przekraczajacego okres 10 dni
kalendarzowych od dnia wyznaczonego przez Wynajmujacego zgodnie z § 2,

7)gdy suma kar umownych nalozonych na Najemce zgodnie z § 13 w okresie 3 miesi¢cy
przekroczy rownowarto$¢ trzymiesigcznego czynszu.

3. Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym takze w przypadku:

1) zlozenia przez Najemcg falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych

nieprawde, badZ zatajenia okoliczno$ci, majacych wplyw na zawarcie stosunku najmu,

2) zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Najemcy lub wszczecia postgpowania naprawczego

albo wykreslenia Najemcy z wlasciwego rejestru,
3) gdy Najemca razaco narusza procedury obowigzujace w Ministerstwie Sprawiedliwosci,

4) gdy Najemca prowadzi inna dzialalno§é¢ gospodarcza niz okreslone jest to w umowie bez

otrzymania pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ niedopuszczenia do prowadzenia dzialalnosci oséb,

ktorych wstep na teren obiektu sluzby ochrony Ministerstwa Sprawiedliwosci, uznaja



za niepozadany bez podania uzasadnienia. Z tego tytulu Najemcy nie bedzie przystugiwalo

odszkodowanie od Wynajmujacego.

§13

Wynajmujacy moze zadaé¢ od Najemcy zaplaty kary umownej w nastepujacych przypadkach:

1)

2

3)

9

5)

0)

7

1.

gdy Najemca odmoéwi podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 2 — kara

umowna wynosi¢ bedzie 1.000,00 z1 (slownie: tysiac ztotych) za kazde wezwanie,

gdy Najemca nie rozpocznie dziatalnosci w terminie okreslonym w § 2 ust. 1 — kara umowna

wynosi¢ bedzie 1.000,00 zt (stownie: tysiac ztotych) za kazde wezwanie,

gdy Najemca nie bedzie przestrzegal warunkéw prowadzenia bufetu-stoléwki pracowniczej
okreslonych w § 3 — kara umowna wynosi¢ bedzie réwnowartosé 10 % jednomiesi¢cznego

czynszu za kazdy jeden przypadek,

gdy Wynajmujacy rozwiaze umowe z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, zgodnie z § 12 ust.

2 — kara umowna wynosi¢ bedzie rownowartos¢ trzymiesigcznego czynszu,

gdy Najemca nie zwrdci przedmiotu najmu w terminie wskazanym w § 14 ust. 1 — kara umowna

wynosi¢ bedzie rownowarto$é 5 % miesi¢cznego czynszu za kazdy dzien zwloki,

gdy Najemca korzysta z przedmiotu najmu bez tytulu prawnego Wynajmujacy zobowiazuje
Najemce do zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu w wysokosci 200% czynszu brutto miesigcznie, naliczanego zgodnie z dotychczasowsa
umowsa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakoficzenia umowy do dnia wydania

przedmiotu najmu,

gdy Najemca nie bedzie przestrzegal innych niz wymienione w punktach 1 — 4 warunkéw
umowy, pomimo wezwania go przez Wynajmujacego do zastosowania warunkéw umowy — kara
umowna wynosi¢ bedzie rownowarto§¢ 5 % miesiecznego czynszu za kazdy przypadek

naruszenia postanowief umowy.
§14

W terminie do 4 dni roboczych od dnia zakoniczenia umowy najmu Najemca zobowiazany jest
zwréci¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. Podstaws do ustalenia

stanu technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokédt zdawcezo — odbiorczy.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcg w pomieszczeniu tym pozostang rzeczy
wniesione przez Najemcg, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce

na koszt i ryzyko Najemcy.



3. Wynajmujacy moze zadal przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszt przywrocenia

przedmiotu najmu do stanu poprzedniego obciaza Najemce.
§15

1. Dokumenty finansowe oraz wszelkie pisma zwigzane z realizacja umowy strony beda dostarczaty

pod adresami:
1) Wynajmujacy - Ministerstwo Sprawiedliwosci; Al. Ujazdowskie 11; 00-950 Warszawa,
2) NAJEMCA it

2. Strony wskazuja nizej wymienione osoby do kontaktu w biezacych sprawach wynikajacych

z realizacji umowy:

1) za Wynajmujacego: Pani Paulina Fugowoj, 22 52 12 314, Paulina.L.ugowoj@ms.gov.pl,

2) Za NAJEMCE: ..ot

3. Strony sq zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie danych
wskazanych w ust. 1 1 2. Zmiana tych danych nie powoduje koniecznosci zmiany umowy.

Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.

4. Niedopelnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 powoduje, ze pisma wysylane pod adres

okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone.
§16

1. Zamawiajacy oswiadcza, ze bedzie przetwarzal dane osobowe przekazane przez Wykonawce
w zwiazku z realizacja przedmiotu umowy oraz, ze posiada wdrozone odpowiednie §rodki
techniczne 1 organizacyjne wymagane na mocy art. 32 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz przepiséw ustawy o
ochronie danych osobowych.

2. Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) Dz.
Urz. UE L 119/1:

1) administratorem danych osobowych oséb reprezentujacych Wykonawce jest Minister

Sprawiedliwosci z siedziba w Warszawie, Al. Ujazdowskie 11,

10



1.

2) dane osobowe o0s6b, o ktérych mowa w punkcie 1, to w szczegdlnosci: imig
i nazwisko, dane kontaktowe,

3) kontakt z Inspektorem Ochrony Danych — Tomasz Osmolski, tel. 22 23 90 642,
e-mail: iod@ms.gov.pl,

4) dane osobowe 0s6b, o ktérych mowa w punkcie 1, przetwarzane beda w celu realizacji
umowy - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych,

5) odbiorcami danych osobowych oséb, o ktérych mowa w punkcie 1, beda: - organy
kontrolne i nadzorcze oraz audyt, w tym ZUS, US,

6) dane osobowe o0so6b, o ktérych mowa w punkcie 1, przechowywane beda zgodnie
z postanowieniami instrukeji kancelaryjnej Ministerstwa Sprawiedliwosci,
tj. wynikajace z umowy cywilnoprawnej bez ZUS - lat 5, a z umowy cywilnoprawnej
z Z.US - lat 50,

7) osoby, o ktérych mowa w punkcie 1, posiadaja prawo do zadania od administratora dostgpu
do danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania,

8) osoby, o ktérych mowa w punkcie 1, maja prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,

tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (adres: ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa).

. W stosunku do danych osobowych przekazanych Wykonawcy przez Zamawiajacego,

Wykonawca o$wiadcza, ze:

1) bedzie przetwarzal dane osobowe przekazane przez —Zamawiajacego  tylko
w celach zwiazanych 2z realizacja przedmiotu umowy na podstawie art. 6 wust. 1
lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych,

2) administratorem danych osobowych 0s6b reprezentujacych “Zamawiajacego jest
...................................... Z SIEAZIDA W ot

3) dane osobowe 0séb, o ktérych mowa w pkt 1, to w szczegdlnosci: imi¢ 1 nazwisko, dane
kontaktowe,

4) osoby, o ktéorych mowa w punkcie 1, posiadaja prawo do  zadania
od administratora dostgpu do danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub
ograniczenia przetwarzania,

5) osoby, o ktérych mowa w punkcie 1, maja prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (adres: ul. Stawki 2,
00-193 Warszawa).

§17

Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows zastosowanie maja zapisy Rozeznania

(Zalacznik nr 5) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

4. Zalacznikami do umowy sa:

1)
2)
3)
9

5)

Zalacznik nr 1: graficzne przedstawienie lokalu,

Zalacznik nr 2: protokoét zdawczo-odbiorczy,

Zalacznik nr 3: oferta Najemcy zlozona w postgpowaniu konkursowym,

Zalacznik nr 4: kalkulacja wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja najmowanego lokalu,

Zalacznik nr 5: Rozeznanie.

WYNAJMUJACY NAJEMCA:
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NR. POM. 0PIS POW. M2

01 | KOMUNIKACJA 432

ANEKS BIUROWY

MAGAZYN ZASOBOW
02 | MYCIE WARZYW 81
03 | SEPARATOR 45
04 | POM. TECHNICZNE 17
05 | MAG. TOW. SUCHYCH 45
06 | POM. SANITARNE PERSONELY| 7,7
07 | SZAINIA PERSONELU 4,0
08 | MAG. NAPOJOW 35
09 | MAG. WARZYW 7,5
010 | POM. SZAF CHrODN. 7,7
011 | POM. PORZADKOWE 17
012 | POM. SOCJALNE 39
013 | POM. WENTYLATORNI 31,4

RAZEM POW. UZYTKOWA | 1288

UWAGA:

— W pom. technicznych MS (obok wentylatorni)

kanafy wentylacji mechaniczne]

obudowa¢ ptytami GK 2x12.5mm EI60

na konstrukcji stalowe]
w pozostatych pomieszczeniach
obudowa¢ pfytami GK 1x12,5mm

usytuowanie rozpatrywa¢ z proj. wentylaciji

— Przebicia w stropach wykonywaé¢ precyzyjnie

miedzy istniejacymi zebrami stropu Akermana

zgodnie z opracowanqg Ekspertyzg konstrukcyjng
i w porozumieniu z konstruktorem
Dokfadna lokalizacja otwordw zostanie ustalona

w kolejnosci wykonywania odkrywek na stropach
na poszczegdlnych kondygnacjach

rozpatrujgc proj. wentylacji mechaniczne].

— Usytuowanie kratek sciekowych domierzyc

na obiekcie rozpatrujgc proj. instalacji wod. kan.

LEGENDA

SCIANY ISTNIEJACE

GRANICA OPRACOWANIA

SCIANY CEGLA DZIURAWKA

SCIANY CEGEA PELNA

Emm  SCIANY GK SYSTEMOWE
WYPELNIENIE WEENA MINERALNA
C— "7 SCIANY DO ROZBIORKI

OGNIOWEJ EI30

drogi ewakuacyjne

Studzienka betonowa
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10—15cm

Beton B—20 wodoszczelny

zbrojony

siatkq z preta 96

o oczkach 15x15cm

Przykrywa z blachy ryflowane]j
osadzonej w ramiaku z kqtownika
catosc ze stali kwasoodporne]

DRZWI 0 ODPORNOSC!

GOSPODARSTWO POMOCNICZE
WARSZAWA - BEMOWO

00-908 Warszawa, ul. Kocjana 3

ocieplenie
ptyta GK 2x1,25cm
wetna mineralna 5cm
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AL. UJAZDOWSKIE 11, 00-950 WARSZAWA
Temat: PRZEBUDOWA POMIESZCZEN STOLOWKI Faze: P.B.
Nazwa: PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY ZAMIENNY
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UZGODNIONO
NR. POM. OPIS POW. M2
ARCHITEK TURA mgr inz .arch. M. KOSIERADZKA
/ SALA KONSUMPCYINA A 1,5 KONSTRUKCIA | mar inz. W cHYCZEWSKI
2 SALA KONSUMPCYINA B 66,4
WENTYLACJA .
3 | BUFET — WYDAWANIE 14,1 ST SavTaRNE. | 12 G SZWEIKOWSKA
1 ZMYWALNIA 7,9 INST. ELEKTRYCZNE| mgr inz. H. KORYCKA
5 KUCHNIA Gt. 377 ,
6 | KOMUNIKACJA — KORYTARZ | 21,5 WST. CO.TCT | in2. M. JANASZEK
i WEZEE CIEPLNY | mgr inz. A. KUJAWSKI
POLPIETRO
TECHNOLOGIA mgr inz. M. BIERNAT
8 PRZ YIMOWANIE TOWARU 9,1
7 PRZEDSIONEK 21
9 KLATKA SCHODOWA 53
10 | Pom. TACHN. 11
11| Pom. GromMADZ. ODPADKOW 1,8
RAZEM POW. UZYTKOWA 179,5

UWAGA:

— W pom. sali konsumpcyjnej A
kanafy wentylacji mechaniczne]
obudowa¢ ptytami GK 2x12.5mm EI60

na konstrukcji stalowe]

w pozostafych pomieszczeniach
obudowa¢ pfytami GK 1x12,5mm
usytuowanie rozpatrywa¢ z proj. wentylaciji

— Przebicia w stropach wykonywa¢ precyzyjnie
miedzy istniejacymi zebrami stropu Akermana
zgodnie z opracowang Ekspertyzg konstrukcyjng
i w porozumieniu z konstruktorem
Doktadna lokalizacja otwordw zostanie ustalona

w kolejnosci wykonywania odkrywek na stropach
na poszczegdlnych kondygnacjach

rozpatrujgc proj. wentylacji mechanicznej.

— Usytuowanie kratek sciekowych domierzyc
na obiekcie rozpatrujgc proj. instalacji wod. kan.

nadproze 2[—180 St30S
dfugosci ok. 150cm

osadzone nha wys. 210cm

od posadzki (stan wykoriczony)
oparcie na poduszce betonowej

szczegdly rys. konstrukcyjny

posadzke w stanie surowym

wyréwna¢ do poziomu progu
miedzy zmywalniq a korytarzem
keramzytem w zaczynie

betonowym
warstwa” gr. ok. 5—7cm

nadproze 2[—180 St30S
dfugosci ok. 150cm

osadzone na wys. 210cm
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oparcie na poduszce betonowej
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Zatacznik nr 2

do umowy najmu nr............

Protokét zdawczo-odbiorczy

Protokot sporzadzono wdniu ................ 2019 roku pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Ministerstwem Sprawiedliwos$ci reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Przejmujacym”.

W sprawie przekazania lokalu znajdujacego si¢ na parterze 1 w piwnicach budynku przy

Al Ujazdowskich 11 w Warszawie w obecnosci przedstawicieli:

Skarbu Panfstwa — Ministerstwa Sprawiedliwosci:

Spisany protokét zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu znajdujacego si¢ na parterze
i piwnicach budynku usytuowanego w Warszawie przy Al Ujazdowskich 11, przeznaczonego

na prowadzenie bufetu-stoléwki pracownicze;.

Uwagi ogdlne dotyczace stanu lokalu:
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Wraz z przekazywanym lokalem przekazuje si¢ komplet kluczy do ww. lokalu oraz wyposazenie
wskazane w zalaczniku nr 1 do niniejszego protokotu.

Protokot sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

(Przekazujacy) (Przejmujacy)

Ministerstwo Sprawiedliwosci



Zatacznik nr 1

do protokotu zdawczo - odbiorczego

Wykaz sprzetu 1 wyposazenia znajdujacego si¢ w pomieszczeniach, stanowigcego wiasnosé

Ministerstwa Sprawiedliwosci, ktore zostang udostepnione Oferentowi

Nazwa urzgdzenia Szt. | Wymiar[mm] Model Producent
PIWNICA
Mycie warzyw lisciastych / Dezynfekcja jaj
Zlew 1-komorowy bez p6tki + bateria sztorcowa 1 1100x600x850 DMP-3200 Dora Metal
Zlew 2-komorowy bez p6tki + bateria prysznicowa 1 1000x700x850 DMP-3009/ Dora Metal

Gastro 1

Pomieszczenie porzadkowe
Zlew 1-komorowy, porzadkowy +  bateria| 1 500x500x250 DMP-3232 Dora Metal
sztorcowa z wyciagang wylewka
Pokdj socjalny
Szafka kuchenna z wbudowang umywalks i zlewem| 1 1500x600x850 Polska
1-komorowym + bateria sztorcowa [2 szt] oraz
miejscem na chlodziarke podblatows
Separator ttuszczu 1
PARTER
Kuchnia gtéwna
Umywalka + bateria sztorcowa 1 400x385x110 DMP-3253 Dora Metal
Zlew 1-komorowy z szatka + bateria sztorcowa 1 1200x600x850 DMP-3211 Dora Metal
Zlew 1 -komorowy z pélka + bateria sztorcowa 1 600x600x850 DMP-3201 Dora Metal
Basen z ostona czolowa + bateria prysznicowa| 1 800x700x850 DMP-3235 Dora Metal
|glebokos¢ komory 40 cm]
Okap przyscienny (+ o$wietlenie| 1 3600x1100x550 DMS-3606 Dora Metal
i filtry tluszczowe)
Zlew 1-komorowy z otworem na odpadki + bateria| 1 1000x600x850 | wg DMP-3200 + | Dora Metal
prysznicowa Gastro 1
Ekspedycja
Boks dystrybutora talerzy 1 500x150x690 DM-94336-S Dora Metal
+dystrybutor talerzy 1-tubowy, podgrzewany 1 460x460x850 665000 Stalgast
Bemar 3x1/1GN 7z niezaleznie sterowanymi| 1 1204x700x850 | DM-94943/3-O-S [ Dora Metal
komotrami
+komplet pojemnikow GN 1 Stalgast
+nadstawka 1-p6tkowa z o$wietleniem| 1 1204x428x450 DM-94580-O | Dora Metal
i ostong przeciwkaszlows
Element neutralny, otwarty 1 1700x700x850 DM-94970-S Dora Metal
Kociotek do zup o pojemnosci 10 1 1 | $rednica 380 mm 432101 Stalgast
Element kasowy 1 850x700x850 wg DM-94511-S | Dora Metal
Prowadnica do tac 1 zabudowa dekoracyjna| 1 dl. 6,35 m DM-94720 + Dora Metal
drewnopodobna DM-94710
Stét z szatka i wbudowang umywalka + bateria| 1 800x600x850 DMP-3211 Dora Metal
sztorcowa




