Nr kodu zdajacego .......cccevuuvrennnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
7 WRZESNIA 2021 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 6 ponumerowanych stronach (lacznie ze strong tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.
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W ksiedze wieczystej PO2P/00023468/9 znajduja si¢ nastepujace wpisy:

Dzial 1-O:

dziatka numer 23 o powierzchni 0,6000 ha,
potozenie: Poznan, obreb Staroteka, ulica Bliska 4,

przeznaczenie: grunty rolne;

Dzial I-Sp: wolny od wpiséw;

Dzial 11:

Dzial IlI:

Dzial 1V:

2/6

Wiasnos$¢:

nr udzialu w prawie: 1. Anna Jankowska (PESEL 74050603342), corka Jana
i Pelagii i Pawel Jankowski (PESEL 74100207333), syn Jana i Marii (wspolno$é
ustawowa majatkowa matzenska): udziat w prawie 3/4 czesci,

podstawa wpisu: umowa darowizny z dnia 11 lipca 2005 r., Repertorium A nr
2846/2005,

nr udziatu w prawie: 2. Danuta Jankowska (PESEL 96101015161), corka Pawta
1 Anny; udzial w prawie 1/4 czgsci,

podstawa wpisu: umowa darowizny z dnia 26 stycznia 2015 r., Repertorium A nr
523/2015;

nieodptatne i dozywotnie prawo uzytkowania nieruchomos$ci na rzecz Jana
Komosy (PESEL 49080205555), syna Franciszka i Jozefy, oraz Pelagii Komosy
(PESEL 51070244442), corki Zenona i Anastazji,

podstawa wpisu: umowa darowizny z dnia 11 lipca 2005 r., Repertorium A nr
2846/2005;

hipoteka do sumy 450 000 zt (czterysta pi¢édziesiat tysiecy zltotych) na rzecz
Dobra Hipoteka Bank Polska S.A. w Warszawie na zabezpieczenie wierzytelnosci
Banku wynikajacych z umowy kredytu nr E152846 z dnia 30 czerwca 2014 r.,

podstawa wpisu: o§wiadczenie Dobra Hipoteka Bank Polska S.A. w Warszawie

Z dnia 30 czerwca 2014 r.
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Stan faktyczny:

1. Anna Jankowska zmarta w dniu 20 maja 2015 r. Spadek po niej na podstawie ustawy
nabyli maz Pawet Jankowski i corka Danuta Jankowska — kazdy po 1/2 cze$ci, co stwierdzit
Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prawomocnym postanowieniem z dnia 15
grudnia 2016 r., sygn. akt I Ns 1097/16.

2. Danuta Jankowska zawarta zwigzek matzenski w dniu 23 czerwca 2019 r. w Polsce
i obecnie nosi nazwisko Kos. W jej matzenstwie obowigzuje ustrdj wspolnosci majatkowe;j

(wspdlnosci ustawowe;).

3. Pawet Jankowski jest stanu wolnego (wdowiec).

4. Jan Komosa nie zyje. Pelagia Komosa Zyje 1 nie staje do aktu notarialnego. Pelagia
Komosa mieszka w budynku posadowionym na nieruchomo$ci przy ulicy Bliskiej 4

w Poznaniu.

Kredyt zabezpieczony hipoteka nie zostal sptacony. Do splaty pozostata kwota kapitatu wraz
z odsetkami — tacznie 100 000 zt (sto tysiecy ztotych).

Opisana wyzej nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o Iacznej
powierzchni uzytkowej 249 m?,

Nieruchomo$¢ polozona jest na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu ,,Poznan-Mata Staroteka”, uchwalony uchwata nr XXV/23/2017
Rady Miasta Poznania z dnia 23 lipca 2017 r. i zgodnie z tym planem przeznaczona jest pod
teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Wydana zostata decyzja zatwierdzajaca podzial przedmiotowej nieruchomosci na dziatki nr:

- 23/1 o powierzchni 0,2000 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym,

- 23/2 o powierzchni 0,3500 ha, niezabudowana,

- 23/3 o powierzchni 0,0500 ha, stanowiacg droge wewngtrzna,

pod warunkiem, ze przy zbyciu dziatki nr 23/2 zapewniony zostanie dostep do drogi

publicznej poprzez zbycie udziatu w dzialce nr 23/3.
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5. Spotka DOM PLUS sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu (60-002 Poznan, ul. Cicha 1),
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod nr KRS 0000123456, NIP 7893331012,
REGON 001122334. Informacje dotyczace spotki:

a)

b)
c)

d)

spotka zostala zawigzana aktem notarialnym z dnia 20 grudnia 2019 r., Repertorium A
nr 4536/2019;

kapitat zaktadowy spotki wynosi 100 000 zt (sto tysiecy ztotych);

wspolnikami spoiki sa:

- Walenty Piosik (PESEL 55020210112), ktory posiada 200 udzialow po 100 zt (sto
ztotych) kazdy udzial, o tacznej wartosci 20 000 zt (dwadziescia tysigcy ztotych),

- Hans Schmidt (urodzony 10 lipca 1965 r. w Berlinie, obywatel Niemiec), ktory
posiada 600 udziatéw po 100 zt (sto ztotych) kazdy udzial, o tacznej wartosci 60 000
zt (szescdziesiat tysiecy ztotych),

- Celina Nowak (PESEL 62050502444), ktora posiada 200 udziatow po 100 zt (sto
ztotych) kazdy udziat, o tacznej wartosci 20 000 zt (dwadziescia tysiecy ztotych);

na kazdy udzial przypada jeden glos na zgromadzeniu wspolnikow, nie istnieje zaden
inny stosunek dominacji;

zarzad spolki jest jednoosobowy — cztonkiem zarzadu (prezesem) jest Hans Schmidt
(urodzony 10 lipca 1965 r. w Berlinie, obywatel Niemiec), witada jezykiem
niemieckim, nie wtada jezykiem polskim w stopniu komunikatywnym, reprezentuje
spotke osobiscie przy zawarciu niniejszej umowy,

zgodnie z umowg spolki nie jest wymagane podjecie uchwat, o ktorych mowa w art.

228 pkt 4 i art. 230 k.s.h.

Spotka chce kupi¢ od Danuty Kos i Pawla Jankowskiego nieruchomo$¢ stanowiaca

wydzielong geodezyjnie dziatke nr 23/2 wraz z udzialem 1/2 w prawie wlasnosci

nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 23/3 - za ceny w lacznej kwocie 1 000 000 zt (jeden

milion ztotych), w stanie wolnym od dotychczasowych obcigzen.

6. Ceny zostang ustalone W projekcie aktu notarialnego proporcjonalnie do wielkosci

udziatow zbywanych przez sprzedajacych, w nastepujacych ratach:

- kwota taczna 400 000 zt (czterysta tysiecy zlotych) — platna w terminie dwodch dni od

podpisania umowy sprzedazy — w cze$ci, zgodnie z wolg i za zgodg Sprzedajacych, na

rachunek Dobra Hipoteka Bank Polska S.A. w Warszawie tytutem catkowitej sptaty kredytu
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zabezpieczonego hipotekg na nieruchomosci, a w pozostatej czgsci na rachunki bankowe
wskazane przez sprzedajacych,
- reszta kwot — ptatne na rzecz sprzedajacych w terminie siedmiu dni od podpisania umowy

sprzedazy na rachunki bankowe wskazane przez sprzedajgcych.

Ceny zostang zaptacone przez spotke z nastepujacych zrodet:

- kwota 400 000 zt (czterysta tysigcy ztotych) ze srodkow wiasnych,

- reszta cen naleznych Sprzedajagcym z kredytu udzielonego spéice przez bank Pewna Kasa
Bank S.A. w Warszawie (00-100 Warszawa, ulica Prosta 1; KRS 0000010020, NIP
1112223333, REGON 543211234).

Bank Pewna Kasa Bank S.A. w Warszawie udzielit spotce kredytu w kwocie 600 000 zt
(szeséset tysiecy ztotych). Zgodnie z umowa kredytu, tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci
tego banku spotka ma ustanowi¢ hipoteke do sumy 1200 000 zt (jeden milion dwiescie
tysiecy ztotych) na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 23/2 i udziale w prawie wlasnosci

nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 23/3.

7. Wydanie nieruchomosci kupujacemu nastagpi w terminie 14 dni od podpisania umowy

sprzedazy.

Prosze uzupei¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedtug wlasnego uznania
1 sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego umowy sprzedazy (bez koniecznosci zamieszczania
podpiséw), z poddaniem si¢ egzekucji w trybie art. 777 k.p.c. tytutem zabezpieczenia
zobowigzan wynikajacych z projektu aktu notarialnego i ustanowieniem przez kupujacego
zabezpieczenia hipotecznego na zabezpieczenie wierzytelnosci banku udzielajacego spotce

kredytu.

W projekcie aktu notarialnego nalezy zamiesci¢ informacje o tresci zadan wniosku
o wpis w ksiegach wieczystych, ktdry notariusz zlozy w systemie teleinformatycznym po
sporzadzeniu aktu notarialnego lub zadanie stron o zlozenie takiego wniosku, wskazujac

wnioskodawcow 1 uczestnikOw postepowania.
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Jezeli przy nazwiskach oséb stawajgcych obywatelstwo nie zostalo oznaczone, nalezy

przyjac, ze osoba ta jest obywatelem Rzeczypospolitej Polskiej.

Zadaniem zdajacego jest sporzadzenie projektu aktu notarialnego zgodnego z prawem,

W oparciu o wyrazong w zadaniu wolg¢ stron.

Nalezy przyjaé, ze projekt aktu notarialnego jest sporzadzany przez notariusza Aling

Nowak, prowadzacg kancelari¢ notarialng w Poznaniu, ul. Ko$ciuszki 4.

W tresci projektu aktu notarialnego zdajacy winien okreslic wysokos¢ wynagrodzenia
notariusza naleznego za sporzadzenie aktu notarialnego (w maksymalnej wysoko$ci) oraz
pobranych podatkéw i naleznych optat sadowych, jezeli do ich pobrania zobowigzany jest

notariusz.

Sporzadzony projekt winien odpowiada¢ wymogom aktu notarialnego wynikajagcym
z ustawy — Prawo o notariacie oraz zawiera¢ dane wymagane do dokonania wpisow

w ksiggach wieczystych.

Zdajacy zobowigzany jest do wskazania dokumentéw stanowiacych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesOw stron oraz niezbednych do dokonania powyzszych
czynno$ci i opisania ich w projekcie aktu notarialnego w taki sposob, by na podstawie samej
tresci tego projektu mozna byto ustalic forme i tres¢ dokumentow. Z tresci projektu aktu
notarialnego powinien wynika¢ sposob zapoznania si¢ przez notariusza z powyzszymi
dokumentami, a takze nalezy wskaza¢, ktore dokumenty zostaly okazane, ktore zostaly

zataczone do aktu, a ktdore zostaty przestane do sagdu wieczystoksiegowego wraz z wnioskiem.

Zdajacy zobowigzany jest zamiescic w projekcie aktu notarialnego wszystkie
informacje 1 o$wiadczenia dotyczace przedmiotu czynno$ci oraz stron, od ktoérych zalezy

poprawnos¢, skuteczno$é lub waznos¢ czynnosci prawnych objetych powyzszym aktem.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowigzku zamieszczenia
w projekcie aktu notarialnego informacji i o§wiadczen zwigzanych ze stosowaniem ustawy
o przeciwdzialaniu praniu pienigdzy 1 finansowaniu terroryzmu ani regulacji

w sprawie ochrony i przetwarzania danych osobowych.
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