UMOWA Nr

zawarta w dniu .....ooeeveeeeeeeeeeeee

Zafgcznik nr 1 do IWP

pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych i Autostrad

w imieniu, ktérego dziatajg na podstawie petnomocnictwa:

z Oddziatu Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad z siedzibg w Olsztynie,
przy ul. Al. Warszawska 89 NIP: 739 32 79 711; REGON: 017511575-00179

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

KRS: e
kapitat zaktadowy w wysokosci:

reprezentowangq przez:

zwanym dalej ,Dzierzawca”,

tacznie zwanymi ,Stronami” lub indywidualnie ,,Strong”.

1. Woydzierzawiajacy jest zarzadca drogi ekspresowej Nr S7j W pasie drogowym drogi

ekspresowej Nr S7j na odcinku od km 10+227 do km 10+000 znajduje sie Miejsce Obstugi

Podréznych (MOP) Lutek

Teren MOP obejmuje nieruchomosé ujetg w ponizszym tabelarycznym zestawieniu:

MOP Nr dziatki

Obreb

Gmina

Powiat

Nr KW

Lutek 281409_5.0035.185/1

Waplewo

Olsztynek

Olsztynski

0OL10/00143192/9
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Zafgcznik nr 1 do IWP

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddac¢ Dzierzawcy w dzierzawe czes$¢ nieruchomosci
MOP o powierzchni ok. 3m? w przypadku dzierzawy pod maszyne vendingowg i ok. 15m?2
w przypadku dzierzawy pod foodtruck (Przedmiot Dzierzawy) na potrzeby postoju pojazdu
typu food truck lub posadowienia automatu vendingowego, uzgodniong pomiedzy stronami
i wskazang w zataczniku Nr 1 w celu uzywania i pobierania pozytkdw oraz utrzymania na
Czas oznaczony w niniejszej Umowie.

Dzierzawca o$wiadcza, ze przyjmuje czes¢ nieruchomosci MOP Lutek i zobowigzuje sie
prowadzi¢ na niej dziatalno$¢ handlowa - sprzedaz zywnosci z pojazdu typu food truck lub
z automatu vendingowego. Przedmiotem sprzedazy z:

1) pojazdu typu food truck, bedzie zywnos¢ typu fast food (hamburgery, hot dogi,
zapiekanki, kebab, pizza itp.) oraz zupy, dania barowe, napoje gorace i zimne,
stodycze, lody, przekaski i kanapki;

2) automatu vendingowego bedzie m.in. produktow spozywczych, napojow goracych
i zimnych oraz artykutdw higienicznych.

Jednoczesnie Dzierzawca oswiadcza, iz nie bedzie prowadzit sprzedazy napojéw
alkoholowych oraz wyrobdw tytoniowych.

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu dzierzawy, nie zgtasza do
niego zadnych zastrzezen i oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy nadaje sie do prowadzenia
dziatalnosci przez Dzierzawce.

Strony zgadzajq sie, ze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢, oddawa¢ w najem ani oddawac
do bezptatnego uzywania ani catosci, ani czesci Nieruchomosci. Ponadto, Dzierzawca
zobowigzuje sie nie zamieszcza¢ na Przedmiocie Dzierzawy i w jego obrebie znakdéw
towarowych podmiotow trzecich, a takze tresci reklamowych.

Dziatalno$¢ Dzierzawcy nie moze powodowaé utrudnien w ruchu drogowym, utrudnien
w korzystaniu z MOP przez podréznych jako réwniez wykonywaniu zadan zarzadcy drogi
czy innego Najemcy/Dzierzawcy MOP przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawcy nie beda przystugiwac jakiekolwiek roszczenia w zwigzku z ewentualnym
spadkiem sprzedazy zwigzanym =z wykonywaniem zadan =zarzadcy drogi przez
Wydzierzawiajacego (np. prowadzenie przebudowy lub remontu drogi, wprowadzanie
ograniczen lub zamykanie drdg i drogowych obiektéw inzynierskich dla ruchu).
Zapewnienie energii elektrycznej, wody i gazu, niezbednych do prawidiowego
przygotowania zywnosci oraz napojéw oraz ich bezpieczna eksploatacja jest po stronie
Dzierzawcy. Dzierzawca odpowiada za podtaczenie i eksploatowanie energii elektrycznej,
wody i gazu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Strony ustalajq, iz jezeli zajdzie taka potrzeba to Dzierzawca na wtasny koszt zaprojektuje
i wykona zgodnie ze sztuka budowlang, warunkami technicznymi i obowigzujgacymi
przepisami niezbedne podtgczenie infrastruktury stuzace doprowadzeniu wody i energii
eklektycznej. Koncepcje projektu, o ktorym mowa powyzej, Dzierzawca dostarczy

Wydzierzawiajgcemu do zaakceptowania. Dzierzawca dokona podtaczen wg.
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Zafgcznik nr 1 do IWP

zaakceptowanego projektu. Koszty zuzycia energii elektrycznej, wody beda w catosci po
stronie Dzierzawcy, rozliczane na podstawie podlicznika, ktéry zainstaluje Dzierzawca.
Szczegoty rozliczenia zostang zawarte w odrebnym porozumieniu lub w protokole
przekazania.

Odpowiedzialno$¢ za infrastrukture stuzaca doprowadzeniu energii elektrycznej i wody
wykraczajqcq poza teren Dzierzawy jest wytgcznie po stronie Dzierzawcy.

Strony zgadzajg sie, ze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze instalowac urzadzen innych niz wymienione w
uzgodnionym projekcie, o ktdrym mowa w ust.9.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za nienalezyte wykonywanie zobowigzan
przez dostawcow medidw w szczegdlnosci za przerwy w dostawie wody i energii
elektrycznej.

Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli Przedmiotu Dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.

§2
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu w wysokosci ............... PLN netto stownie:
.................................................................................................... powiekszonego o nalezny podatek
VAT, co stanowi kwote: ......ccceoviiiieninnns PLN brutto stownie: .......ccceiiiieiiie s .

Czynsz bedzie ptatny z géry w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajagcy zobowigzuje sie wysyta¢ Dzierzawcy faktury, na co najmniej
21 (dwadziescia jeden) dni przed terminami ptatnosci. W przypadku niedotrzymania
termindw ptatnosci Czynszu, beda naliczane odsetki w wysokosci ustawowej. Strony
ustalajg, ze faktury bedq wystawiane na (nazwa odbiorcy i adres) i beda doreczane na
adres (adres korespondencyjny podmiotu) oraz/lub elektronicznie na adres e-mail (adres
e-mail).

Czynsz bedzie ptatny z gory w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajacego, na

rachunek bankowy Wydzierzawiajacego

Strony ustalajg, ze Czynsz bedzie waloryzowany kazdorocznie o $rednioroczny wskaznik
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski”. Pierwsza waloryzacja
czynszu nastgpi w pierwszym okresie rozliczeniowym roku ...... w oparciu o wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ........ Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem

od 1 stycznia danego roku.

§3
Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy.
Umowa wygasa po uptywie 24 miesiecy od dnia jej zawarcia, chyba ze zostanie wczesniej
rozwigzana zgodnie z § 5. Umowa przediuza sie automatycznie na kolejny okres 12

miesiecy, jezeli Dzierzawca 30 dni przed wygasnieciem Umowy ztozy Wydzierzawiajgcemu
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os$wiadczenie o kontynuacji Umowy, a Wydzierzawiajacy w terminie 14 (czternastu) dni
nie wniesie sprzeciwu do przedtuzenia umowy na kolejne 12 miesiecy.

taczny okres dzierzawy nie moze przekroczy¢ 15 (pietnascie) lat.

Strony ustality, ze wszystkie koszty wynikajace z zawarcia niniejszej umowy ponosi

Dzierzawca.

84
W razie niewykonania Ilub nienalezytego wykonania obowigzkéw o charakterze
niepienieznym Dzierzawca zobowigzany bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kary umowne.
Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw niepienieznych okreslonych w
Specyfikacji Kar Umownych, po wczes$niejszym wezwaniu przez Wydzierzawiajagcego do
usuniecia Stanu Naruszenia w terminie okreslonym w przedmiotowym wezwaniu i po jego
bezskutecznym uptywie, Dzierzawca zaptaci kary umowne w wysokosciach i na zasadach
okresSlonych w tej Specyfikacji. Kara umowna bedzie naliczona od dnia nastepnego po
uptywie terminu okreslonego w wezwaniu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim.
taczna wysokos¢ kar umownych, w danym roku kalendarzowym naleznych
Wydzierzawiajagcemu nie przekroczy 5 (piecio-) krotnosci ostatniego Czynszu.
Zaptata kar umownych nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku wykonywania postanowien
Umowy.
Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty, dokona zaptaty kary
umownej, pod rygorem naliczenia maksymalnych odsetek za opdznienie, liczonych za
kazdy dzien zwtoki.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogodlnych, w przypadku, gdy wysokos¢ kary nie pokrywa w petni poniesionej

szkody.

§5
Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
30-dniowego terminu wypowiedzenia bez podania przyczyny.
Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢c umowe w terminie natychmiastowym w
przypadku nienalezytego wykonywania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z jego
obowigzkdéw wynikajgcych z niniejszej Umowy.
Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe w terminie natychmiastowym, jezeli
Dzierzawca uniemozliwi Wydzierzawiajagcemu prawidtowe wykonywanie obowigzkow
zarzadcy drogi czy tez uniemozliwi wykonywanie obowigzkdéw innemu Najemcy/Dzierzawcy
MOP.

§6
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Wszelkiego rodzaju odpadami ($mieci, $cieki, resztki jedzenia itp.) powstatymi w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig, Dzierzawca zobowigzany jest gospodarowac na witasny koszt
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania tadu i porzadku na Przedmiocie Dzierzawy.
Za ewentualne szkody na osobie i mieniu powstate na Przedmiocie Dzierzawy, na ktorym
Dzierzawca zobowigzany jest zachowac fad i porzadek, odpowiedzialno$¢ ponosi wytgcznie
Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za pojazdy, automaty vendingowe oraz
rzeczy zlokalizowane przez Dzierzawce na nieruchomosci, w szczegdlnosci nie odpowiada
za szkody wyrzadzone pojazdom, automatom vendingowym oraz rzeczom, powstate na
skutek kradziezy, wtamania lub innych zdarzen niezaleznych od Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy nie ponosi takze odpowiedzialnosci za wszelkie szkody jakie mogg
powsta¢ w zwigzku z korzystaniem z ustug Dzierzawcy przez osoby trzecie, a Dzierzawca
zobowigzuje sie zwolni¢ Wydzierzawiajgcego od wszelkich roszczen z tego tytutu.

Strony zgadzajg sie, ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zmniejszenie
natezenia ruchu drogowego, w tym w szczegdlnosci powstate w wyniku jakichkolwiek
ograniczen ruchu drogowego w zwigzku z pracami lub robotami prowadzonymi na
autostradzie/ drodze  ekspresowej. Ponadto, Wydzierzawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci w sytuacji, gdy natezenie ruchu drogowego na Autostradzie/ drodze
ekspresowej bedzie mniejsze od zaktadanego w prognozach, zatozeniach, statystykach czy
tez w jakichkolwiek innych opracowaniach, na ktérych opart sie Dzierzawca przy

podejmowaniu decyzji o ztozeniu oferty i/lub zawarciu niniejszej Umowy.

8§87

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy odbedzie sie w sposdb opisany ponizej i nastepuje z
chwilg podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce Ilub o0s6b przez nich
upowaznionych, Protokotu Zdawczo - Odbiorczego.

Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy
zawiadamiajac o dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy, co najmniej
7 (siedem) dni przed wyznaczong datg przekazania. Strony zgadzaja sie, iz z dniem
przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego przypadkowego
uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu Dzierzawy ponosi on
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na jego terenie za wyjatkiem szkod
wyrzadzonych przez Wydzierzawiajgcego.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosci w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy w
terminie okreslonym w wezwaniu, o ktéorym mowa w ust. 2 lub mimo stawienia sie na
nieruchomosci odmowi podpisania Protokotu Zdawczo -Odbiorczego, Wydzierzawiajacy

moze - stosownie do swego wyboru - ztozy¢ oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze
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skutkiem natychmiastowym albo o uznaniu Przedmiotu Dzierzawy za odebrany przez
Dzierzawce.

4. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastgpi najpozniej w dniu wygasniecia
lub rozwigzania Umowy. Z czynnosci zwrotu Przedmiotu Dzierzawy zostanie
sporzadzony Protokot Zdawczo - Odbiorczy. Protokdt zostanie sporzadzony z udziatem
Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy lub oséb przez nich upowaznionych. Dzierzawca zostanie
zawiadomiony o terminie (data, miejsce i godzina) rozpoczecia sporzadzania protokotu
pisemnie najpézniej na 7 (siedem) dni przed tym terminem. Strony zgadzaja sie, ze jezeli
Dzierzawca nie stawi sie w terminie wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym
nieodwotalnie upowaznia Wydzierzawiajgcego do sporzadzenia Protokotu Zdawczo -
Odbiorczego bez udziatu Dzierzawcy, lecz z wigzacym dla niego skutkiem.

5. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zgda¢ od Wydzierzawiajgcego zwrotu
wartosci jakichkolwiek naktadéw ani ulepszen poczynionych na terenie nieruchomosci, na

ktérej znajduje sie Przedmiot Dzierzawy

§8
1. Dzierzawca powinien wykonywa¢ swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu Dzierzawy bez zgody

Wydzierzawiajgcego.

§9

1. Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
niniejszej umowy w stanie niepogorszonym.

2. Dzierzawca moze wykonywacé prace adaptacyjno-remontowe zwigzane z przedmiotem

Dzierzawy po uprzedniej zgodzie Wydzierzawiajgcego.

§ 10

1. Woydzierzawiajacy wymaga od Dzierzawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 2 000 PLN (stownie: dwa tysigce ztotych).

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione przez Dzierzawce
w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej badz w formie
zabezpieczenia pienieznego, niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu, jednakze nie
pozniej niz do dnia zawarcia Umowy.

3. W przypadku zabezpieczenia wniesionego w formie gotéwkowej nalezy wpfacic¢

je na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego

4. Po zakonczeniu Umowy kwota zwrdcona zostanie w terminie 1 miesigca, na wniosek

Dzierzawcy.

§ 11
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1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
niezwiocznie zwrdcic¢ przedmiot Dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia wynikajacego z zasad prawidiowej

gospodarki. Poczynione naktady nie rodzg prawa do rozliczerh wzajemnych.

§12

1. Wszelkie zmiany i uzupefnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory powstate w zwigzku z Umowa bedg poddane pod rozstrzygniecie
wiasciwemu polskiemu sadowi powszechnemu dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Zataczniki do Umowy Dzierzawy:

1. Zatgcznik nr 1: Plan sytuacyjny MOP.

2. Zatacznik nr 2: Oferta z zatqcznikami.

3. Zatacznik nr 3: Specyfikacja Kar Umownych.

4. Zatacznik nr 4: Protokét zdawczo - odbiorczy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
Piecze¢ Pieczec
Podpis Podpis
Podpis Podpis
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