Wojewoda Pomorski

Gdansk, 2 czerwca 2025r.
WI-11.7840.1.96.2023.ALS

DECYZJA
Nr 60/2025/AtS

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2 i art. 82 ust.
3 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 30.08.2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielam
pozwolenia na budowe dla:

Liberty Jastarnia Sp. z 0.0., ul. Dgbrowskiego 207 lok. 213, 93-231 tédz,

obejmujacego:
inwestycje pn.: ,Budowa zespofu dwdch budynkdw ustug turystyki z jednostkami mieszkalnymi
(budynkami zamieszkania zbiorowego) wraz z infrastrukturg techniczng”, na dziatkach nr 65/2, 66/2,
obreb 0028, oraz dziatek nr 5/2, 6/2, 7/2, 8/1, 9/1, 10/1 obreb 0029 w jedn. ewid. 221102_4 Jastarnia,
na terenie pasa technicznego.

Projektant:

mgr inz. arch. Zbigniew Reszka - posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 1398/Gd/84, bedacy cztonkiem Pomorskiej Okregowej lzby
Architektdw RP o numerze ewidencyjnym PO-0040.

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
inwestor ma obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci:

— architektonicznej,

— konstrukcyjno-budowlanej,
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 1, pkt 3 lit. a, § 2 ust. 2
a w zwigzku z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. - w sprawie
rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554).

UZASADNIENIE

W dniu 30.08.2023 r. wptyngt wniosek Inwestora, Liberty Jastarnia Sp. z 0.0., ul. Dgbrowskiego
207 lok. 213, 93-231 t4dz, reprezentowanego przez Pana Jerzego Maciejewskiego, o pozwolenie na
budowe dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu dwdch budynkéw ustug turystyki z jednostkami
mieszkalnymi (budynkami zamieszkania zbiorowego) wraz z infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr
65/2, 66/2 obreb 0028, oraz dziatek nr5/2,6/2,7/2,8/1,9/1, 10/1 obreb 0029 w jedn. ewid. 221102_4
Jastarnia, na terenie pasa technicznego.

Z uwagi na stwierdzone we wniosku braki formalne, na podstawie art. 64 § 2 Kpa wezwano
petnomocnika inwestora do uzupetnienia dokumentéw (wezwanie z dnia 13.09.2023 r.). Inwestor
uzupetnit wniosek w dniu 22.09.2023 r., jednak w dalszym ciggu nie spetniat on wszystkich wymogoéw
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formalnych, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane ustawy Prawo budowlane i w
zwigzku z tym organ | instancji ponownie wezwat Inwestora do prawidtowego jego uzupetnienia (pismo
zdn. 07.11.2023 r. ), co ostatecznie nastgpito w dniu 15.11.2023 r.

Pismem nr WI-11.7840.1.96.2023.AtS z dnia 15.11.2023 r. zawiadomiono strony
0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania pozwolenia dla przedmiotowej inwestycji. W trakcie
postepowania nie wptynety zastrzezenia wobec planowanej inwestycji.

Tut. organ oceniajgc ztozone przez Inwestora dokumenty, projekt zagospodarowania terenu i
projekt architektoniczno-budowlany pod katem zgodnosci z przepisami art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4
ustawy Prawo budowlane, stwierdzit nieprawidtowosci, i w zwigzku z  tym,
na podstawie art. 35 ust. 3 tej ustawy, wydat postanowienie (WI-11.7840.1.96.2023.AtS z dnia
05.01.2024 r.), w ktérym zobowigzat Inwestora do doprowadzenia dokumentacji do zgodnosci z
przepisami prawa. Rdwnoczesnie, w postanowieniu tym, na podstawie art. 96 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze
zm.; dalej: ustawa ouio$) natozyt na Inwestora obowigzek przedtozenia wtasciwemu miejscowo
regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska:
1) kopii wniosku o wydanie decyzji lub kopii zgtoszenia, o ktérych mowa w ust. 1;
2) karty informacyjnej przedsiewziecia;
3) poswiadczonej przez witasciwy organ kopii mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, w zwiazku z art. 97 ust. 1, 2, 3, 4, 4a-4c, 71 8

ustawy ouios$, w dniu 23.04.2024 r. wydat postanowienie, w ktérym natozyt na Inwestora obowigzek:

— przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszary Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski
PLH220032 i Zatoka Pucka PLB220005 dla planowanego przedsiewziecia ,Budowa zespotu dwéch
budynkdw ustug turystyki z jednostkami mieszkalnymi (budynek zamieszkania zbiorowego) wraz z
infrastrukturg techniczng”, na dziatkach nr 65/2, 66/2 obreb 0028 oraz dziatkach nr 5/2, 6/2, 7/2,
8/1,9/1, 10/1 obreb 0029 w jedn. ewid. 221102 _4 Jastarnia,

— przedtozenia RDOS w Gdarisku raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na obszary Natura 2000
Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032 i Zatoka Pucka PLB220005,

Jednoczesnie RDOS w swoim postanowieniu ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

ww. obszar Natura 2000, zgodnie z art. 66 ust. 1 i art. 97 ust. 4 i 4a ustawy ouios.

Po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska, na podstawie art. 98 ust. 1 i 2 ustawy ouio$, wydat postanowienie w sprawie
uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia w wariancie proponowanym przez Wnioskodawce,
w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 — postanowienie z dnia 18.03.2025 r. (RDOS-Gd-
WO0C.43.66.2024.AE.7), w ktérym zawart wymogi do uwzglednienia w trakcie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia.

Wojewoda Pomorski, zgodnie z art. 33 ustawy ouios, na wniosek Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku z dnia 21.11.2024 r., podat do publicznej wiadomosci informacje, ze w ramach
postepowania administracyjnego, wszczetego na wniosek Inwestora Liberty Jastarnia Sp. z o.0., ul.
Dabrowskiego 207 lok. 213, 93-231 £6dz, ztozony w dniu 30.09.2023 r. - w sprawie wydania pozwolenia
na budowe dla inwestycji pn. ,Budowa zespotu dwdch budynkdéw ustug turystyki z jednostkami
mieszkalnymi (budynkami zamieszkania zbiorowego) wraz z infrastrukturg techniczng”, na dziatkach nr
65/2,66/2, obreb 0028, oraz dziatek nr5/2,6/2,7/2,8/1,9/1, 10/1 obreb 0029 w jedn. ewid. 221102_4
Jastarnia na terenie pasa technicznego, przystgpiono do przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
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przedsiewziecia na srodowisko. Obwieszczenie z powyzszg informacjg byto upublicznione w dniach od
28.11.2024 r. do 30.12.2024 r. na tablicy ogtoszenn Urzedu Miejskiego w Jastarni oraz na stronie
bip.jastarnia.pl w zaktadce ochrona srodowiska oraz w dniach 29.11.2024 do 30.12.2024 r. na tablicy
ogtoszen i stronie internetowej tutejszego urzedu.

W dniu 29.04.2024 r. wojewoda wydat drugie postanowienie w trybie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane.

W trakcie prowadzonego postepowania Inwestor wnosit o przedtuzenie kolejnych terminéw na
uzupetnienie dokumentacji, zgodnie z ww. postanowieniami organu | instancji. Wojewoda uwzgledniat
whnioski Petnomocnika i postanowieniami z dnia: 29.03.2024 r., 30.09.2024 r., 02.01.2025 r.,
26.03.2025 r., wydtuzat kolejne terminy na uzupetnienie dokumentacji, do 31.05.2025r.

W dniu 28.03.2025 r. Inwestor przestat w postaci elektronicznej uzupetnienie wniosku, zawierajgce m.
in. postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
z dn. 18.03.2025 r. (RDOS-Gd-WOC.43.66.2024.AE.7), uzgadniajgce ,realizacje przedsiewziecia w
wariancie proponowanym przez Wnioskodawce w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000” i
okreslajace warunki do uwzglednienia w trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

Po analizie ztozonej dokumentacji tut. organ doszedt do wniosku, ze w dalszym ciggu projekt nie jest
zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni
w rejonie wschodniej czesci ulicy Mickiewicza (uchwata Rady Miejskiej Jastarni nr X1/103/2019 z dnia
25.07.2019 r.), poniewaz rodzaj zaprojektowanego dachu nie spetnia zapisu §22 ust. 2 planu
miejscowego.

Dlatego tez w dniu 15.04.2025 r. wojewoda wydat zawiadomienie w trybie art. 10 § 1 iart. 79a § 1
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, o tym, ze w zwigzku z istnieniem przestanek
zaleznych od strony, ktdre nie zostaty spetnione, moze by¢ wydana decyzja niezgodna z zgdaniem
whnioskodawcy, tj. decyzja o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego oraz odmowie udzielenia pozwolenia na budowe.

W dniu 05.05.2025 r. Inwestor przestat w postaci elektronicznej kolejne uzupetnienie wniosku
(mieszczac sie w terminie 31.05.2025 r. natozonym w postanowieniu), w ktérym zawart skorygowang
dokumentacje, w tym projekt architektoniczno-budowlany w zakresie geometrii dachu.

Po przeprowadzeniu analizy ztozonej dokumentacji w dniu 05.05.2025 r., organ | instancji, oceniajgc
ztozone przez Inwestora dokumenty oraz projekt budowlany, pod katem zgodnosci z przepisami art.
32 ust. 4 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, nie stwierdzit uchybief w zakresie ww. przepiséw.
Analiza przedtfozonych dokumentéw wykazata, ze Inwestor ztozyt poprawnie wypetnione oswiadczenie
o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz elektroniczne pliki zawierajace
projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i zatgczniki tj. opinie,
uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, wraz z informacjg dotyczacg bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia, a takze oswiadczenie projektanta o braku mozliwosci podtgczenia obiektu budowlanego do
sieci cieptowniczej.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostaty sporzgdzone przez
projektantéw posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgcych sie aktualnymi na
dzien opracowania projektu zaswiadczeniami potwierdzajgcymi wpis na liste cztonkéw wtasciwej izby
samorzgdu zawodowego.

Na terenie objetym przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czesci ulicy
Mickiewicza (Uchwata nr X1/103/2019 rady Miejskiej Jastarni z dn. 25.07.2019 r.; Dz. Urz. Woj.
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Pomorskiego poz. 4046 z dn. 10.09.2019 r.). Inwestycja objeta wnioskiem o pozwolenie na budowe nie
narusza ustalen aktu prawa miejscowego.

Inwestor dysponuje ponadto:

— Decyzjg Nr 64/22 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 06.12.2022 r., tj. zgoda
na wykorzystanie pasa technicznego do celu innego niz okreslony w art. 36 ust. 2 pkt 1) ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 1125 ze zm.) w odniesieniu do przedmiotowe]j inwestycji; zmieniong w zakresie
terminu obowigzywania decyzjg z dnia 12.12.2024 r.;

— Postanowieniem Starosty Puckiego z dnia 13.03.2025 r. r., wydanym w trybie art. 33 ust. 2 pkt 4)
lit.a) ustawy Prawo budowlane, tj. - uzgodnienie linii zabudowy i elewacji obiektéw budowlanych
projektowanych od strony drég, ulic, placédw i innych miejsc publicznych;

— Decyzjg Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z dnia 03.11.2023 r. ,tj. pozwoleniem  wodnoprawnym na  zlokalizowanie
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektéw budowlanych w ramach
przedmiotowej inwestyc;ji.

W koncowym uzupetnieniu dokumentacji projektant szczegdétowo opisat sposdb realizacji wszystkich
wymogéw zawartych w postanowieniu RDOS z dnia 18.03.2025 r.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach pasa technicznego na terenie gminy Jastarnia (Zarzadzenie nr
6 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie okreslenia granic pasa
technicznego na terenie gminy miejskiej Jastarnia (woj. pomorskie, powiat pucki, Obwdd Ochrony
Wybrzeza Rozewie)). W zwigzku z tym, zgodnie z wymogiem art. 37 ust. 3 ustawy o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlany wraz z projektem decyzji o pozwoleniu na budowe zostat uzgodniony postanowieniem
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni o sygn. IZN 2.9214.89.2025.MW z dnia 28.05.2025r. bez uwag.

Stosownie zatem do ustalen przepisu art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z
ktérym, w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. przepisu oraz art. 32 ust. 4 wiasciwy
organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak w osnowie decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego w
trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:

§1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

§2. Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

§3. Przepisow §1 i 2 nie stosuje sie w przypadkach, gdy:
1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108),
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy prawa.

$4. Decyzja podlega wykonaniu przed upfywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna
z 2qdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Za wydanie decyzji pobrano optate skarbowg w wysokosci 1133 zt zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).

z upowaznienia Wojewody Pomorskiego

Zastepca Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury
Agata Hermann

/dokument podpisany elektronicznie/

Zataczniki do niniejszej decyzji

projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno budowlany zapisane w wersji
elektronicznej w 3 plikach: WI-11.7840.1.96.2023.AtS PZT 2025.05.25, WI-11.7840.1.96.2023.AtS
PAB_2025.05.25, WI-11.7840.1.96.2023.AtS ZL_2025.05.25 sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r poz. 1679) dla inwestora, dla
organu nadzoru budowlanego oraz dla organu wydajacego niniejszg decyzje.

Otrzymuija:
1. PanJerzy Maciejewski — petnomocnik Inwestora;
2. Gmina Miasta Jastarni e-PUAP;
3. Pomorski Wojewaddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gdarnisku, ul. Na Stoku 50, 80-874
Gdansk;
4. a/a.
Do wiadomosci:
1. Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni.

Pouczenie:
I.  Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wtasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy

z projektem, dotfaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;
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3) informacje zawierajgcq dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.

54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu

budowlanego Inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII

(z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu

stanowisk wtgcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary

i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych

i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych,

opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakornczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o

udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie witasciwego organu do przeprowadzenia

obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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