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Gdańsk,  2 czerwca 2025 r.
WI-II.7840.1.96.2023.ALS

D E C Y Z J A
Nr  60/2025/AŁS

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2 i art. 82 ust. 
3 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz na podstawie 
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. 
poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowę z dnia 30.08.2023 r., 

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielam 
pozwolenia na budowę dla:

Liberty Jastarnia Sp. z o.o., ul. Dąbrowskiego 207 lok. 213, 93-231 Łódź, 

obejmującego:
inwestycję pn.: „Budowa zespołu dwóch budynków usług turystyki z jednostkami mieszkalnymi 
(budynkami zamieszkania zbiorowego) wraz z infrastrukturą techniczną”, na działkach nr 65/2, 66/2,  
obręb 0028, oraz działek nr 5/2, 6/2, 7/2, 8/1, 9/1, 10/1 obręb 0029 w jedn. ewid. 221102_4 Jastarnia, 
na terenie pasa technicznego.

Projektant: 
mgr inż. arch. Zbigniew Reszka - posiadający uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeń 
w specjalności architektonicznej nr 1398/Gd/84, będący członkiem Pomorskiej Okręgowej Izby 
Architektów RP o numerze ewidencyjnym PO-0040.

z zachowaniem następujących warunków:
inwestor ma obowiązek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalności:

 architektonicznej,
 konstrukcyjno-budowlanej, 

wynikających z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 1, pkt 3 lit. a, § 2 ust. 2   
a w związku z § 4 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. - w sprawie 
rodzajów obiektów budowlanych, przy których jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru 
inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554).

U Z A S A D N I E N I E
W dniu 30.08.2023 r. wpłynął wniosek Inwestora, Liberty Jastarnia Sp. z o.o., ul. Dąbrowskiego 

207 lok. 213, 93-231 Łódź, reprezentowanego przez Pana Jerzego Maciejewskiego, o pozwolenie na 
budowę dla inwestycji polegającej na budowie zespołu dwóch budynków usług turystyki z jednostkami 
mieszkalnymi (budynkami zamieszkania zbiorowego) wraz z infrastrukturą techniczną, na działkach nr 
65/2, 66/2 obręb 0028, oraz działek nr 5/2, 6/2, 7/2, 8/1, 9/1, 10/1 obręb 0029 w jedn. ewid. 221102_4 
Jastarnia, na terenie pasa technicznego.

Z uwagi na stwierdzone we wniosku braki formalne, na podstawie art. 64 § 2 Kpa wezwano 
pełnomocnika inwestora do uzupełnienia dokumentów (wezwanie z dnia 13.09.2023 r.). Inwestor 
uzupełnił wniosek w dniu 22.09.2023 r., jednak w dalszym ciągu nie spełniał on wszystkich wymogów 
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formalnych, o których mowa w art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane ustawy Prawo budowlane i w 
związku z tym organ I instancji ponownie wezwał Inwestora do prawidłowego jego uzupełnienia (pismo 
z dn. 07.11.2023 r. ), co ostatecznie nastąpiło w dniu 15.11.2023 r.

Pismem nr WI-II.7840.1.96.2023.AŁS z dnia 15.11.2023 r. zawiadomiono strony 
o wszczęciu postępowania w sprawie wydania pozwolenia dla przedmiotowej inwestycji. W trakcie 
postępowania nie wpłynęły zastrzeżenia wobec planowanej inwestycji.

Tut. organ oceniając złożone przez Inwestora dokumenty, projekt zagospodarowania terenu i 
projekt architektoniczno-budowlany pod kątem zgodności z przepisami art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 
ustawy Prawo budowlane, stwierdził nieprawidłowości, i w związku z tym,
 na podstawie art. 35 ust. 3 tej ustawy, wydał postanowienie (WI-II.7840.1.96.2023.AŁS z dnia 
05.01.2024 r.), w którym zobowiązał Inwestora do doprowadzenia dokumentacji do zgodności z 
przepisami prawa. Równocześnie, w postanowieniu tym, na podstawie art. 96 ust. 3 ustawy z dnia 3 
października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze 
zm.;  dalej: ustawa ouioś) nałożył na Inwestora obowiązek przedłożenia właściwemu miejscowo 
regionalnemu dyrektorowi ochrony środowiska:
1) kopii wniosku o wydanie decyzji lub kopii zgłoszenia, o których mowa w ust. 1;
2) karty informacyjnej przedsięwzięcia;
3) poświadczonej przez właściwy organ kopii mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub 
elektronicznej, obejmującej przewidywany teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz 
przewidywany obszar, na który będzie oddziaływać przedsięwzięcie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Gdańsku, w związku z art. 97 ust. 1, 2, 3, 4, 4a-4c, 7 i 8 
ustawy ouioś, w dniu 23.04.2024 r. wydał postanowienie, w którym nałożył na Inwestora obowiązek:
 przeprowadzenia oceny oddziaływania na obszary Natura 2000 Zatoka Pucka i Półwysep Helski 

PLH220032 i Zatoka Pucka PLB220005 dla planowanego przedsięwzięcia „Budowa zespołu dwóch 
budynków usług turystyki z jednostkami mieszkalnymi (budynek zamieszkania zbiorowego) wraz z 
infrastrukturą techniczną”, na działkach nr 65/2, 66/2 obręb 0028 oraz działkach nr 5/2, 6/2, 7/2, 
8/1, 9/1, 10/1 obręb 0029 w jedn. ewid. 221102_4 Jastarnia,

 przedłożenia RDOŚ w Gdańsku raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na obszary Natura 2000 
Zatoka Pucka i Półwysep Helski PLH220032 i Zatoka Pucka PLB220005, 

Jednocześnie RDOŚ w swoim postanowieniu ustalił zakres raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 
ww. obszar Natura 2000, zgodnie z art. 66 ust. 1 i art. 97 ust. 4 i 4a ustawy ouioś.

Po przeprowadzeniu oceny oddziaływania przedsięwzięcia na obszar Natura 2000 Regionalny Dyrektor 
Ochrony Środowiska, na podstawie art. 98 ust. 1 i 2 ustawy ouioś, wydał postanowienie w sprawie 
uzgodnienia warunków realizacji przedsięwzięcia w wariancie proponowanym przez Wnioskodawcę, 
w zakresie oddziaływania na obszar Natura 2000 – postanowienie z dnia 18.03.2025 r. (RDOŚ-Gd-
WOC.43.66.2024.AE.7), w którym zawarł wymogi do uwzględnienia w trakcie realizacji i eksploatacji 
przedsięwzięcia.

Wojewoda Pomorski, zgodnie z art. 33 ustawy ouioś, na wniosek Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska w Gdańsku z dnia 21.11.2024 r., podał do publicznej wiadomości informację, że w ramach 
postępowania administracyjnego, wszczętego na wniosek Inwestora Liberty Jastarnia Sp. z o.o., ul. 
Dąbrowskiego 207 lok. 213, 93-231 Łódź, złożony w dniu 30.09.2023 r. - w sprawie wydania pozwolenia 
na budowę dla inwestycji pn. „Budowa zespołu dwóch budynków usług turystyki z jednostkami 
mieszkalnymi (budynkami zamieszkania zbiorowego) wraz z infrastrukturą techniczną”, na działkach nr 
65/2, 66/2, obręb 0028, oraz działek nr 5/2, 6/2, 7/2, 8/1, 9/1, 10/1 obręb 0029 w jedn. ewid. 221102_4 
Jastarnia na terenie pasa technicznego, przystąpiono do przeprowadzenia oceny oddziaływania ww. 
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przedsięwzięcia na środowisko. Obwieszczenie z powyższą informacją było upublicznione w dniach od 
28.11.2024 r. do 30.12.2024 r. na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Jastarni oraz na stronie 
bip.jastarnia.pl w zakładce ochrona środowiska oraz w dniach 29.11.2024 do 30.12.2024 r. na tablicy 
ogłoszeń i stronie internetowej tutejszego urzędu.   

W dniu 29.04.2024 r. wojewoda wydał drugie postanowienie w trybie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo 
budowlane.
W trakcie prowadzonego postępowania Inwestor wnosił o przedłużenie kolejnych terminów na 
uzupełnienie dokumentacji, zgodnie z ww. postanowieniami organu I instancji. Wojewoda uwzględniał 
wnioski Pełnomocnika i postanowieniami z dnia: 29.03.2024 r., 30.09.2024 r., 02.01.2025 r., 
26.03.2025 r., wydłużał kolejne terminy na uzupełnienie dokumentacji, do 31.05.2025 r. 

W dniu 28.03.2025 r. Inwestor przesłał w postaci elektronicznej uzupełnienie wniosku, zawierające m. 
in. postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku 
z dn. 18.03.2025 r. (RDOŚ-Gd-WOC.43.66.2024.AE.7), uzgadniające „realizację przedsięwzięcia w 
wariancie proponowanym przez Wnioskodawcę w zakresie oddziaływania na obszar Natura 2000” i 
określające warunki do uwzględnienia w trakcie realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia.
Po analizie złożonej dokumentacji tut. organ doszedł do wniosku, że w dalszym ciągu projekt nie jest 
zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni 
w rejonie wschodniej części ulicy Mickiewicza (uchwała Rady Miejskiej Jastarni nr XI/103/2019 z dnia 
25.07.2019 r.), ponieważ rodzaj zaprojektowanego dachu nie spełnia zapisu §22 ust. 2 planu 
miejscowego. 
Dlatego też w dniu 15.04.2025 r. wojewoda wydał zawiadomienie w trybie art. 10 § 1 i art. 79a § 1 
ustawy Kodeks postępowania administracyjnego, o tym, że w związku z istnieniem przesłanek 
zależnych od strony, które nie zostały spełnione, może być wydana decyzja niezgodna z żądaniem 
wnioskodawcy, tj. decyzja o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu 
architektoniczno-budowlanego oraz odmowie udzielenia pozwolenia na budowę.

W dniu 05.05.2025 r. Inwestor przesłał w postaci elektronicznej kolejne uzupełnienie wniosku 
(mieszcząc się w terminie 31.05.2025 r. nałożonym w postanowieniu), w którym zawarł skorygowaną 
dokumentację, w tym projekt architektoniczno-budowlany w zakresie geometrii dachu.

Po przeprowadzeniu analizy złożonej dokumentacji w dniu 05.05.2025 r., organ I instancji, oceniając 
złożone przez Inwestora dokumenty oraz projekt budowlany, pod kątem zgodności z przepisami art. 
32 ust. 4 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, nie stwierdził uchybień w zakresie ww. przepisów. 
Analiza przedłożonych dokumentów wykazała, że Inwestor złożył poprawnie wypełnione oświadczenie 
o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane oraz elektroniczne pliki zawierające 
projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i załączniki tj. opinie, 
uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, wraz z informacją dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia, a także oświadczenie projektanta o braku możliwości podłączenia obiektu budowlanego do 
sieci ciepłowniczej.
Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostały sporządzone przez 
projektantów posiadających wymagane uprawnienia budowlane i legitymujących się aktualnymi na 
dzień opracowania projektu zaświadczeniami potwierdzającymi wpis na listę członków właściwej izby 
samorządu zawodowego. 

Na terenie objętym przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym obowiązuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej części ulicy 
Mickiewicza (Uchwała nr XI/103/2019 rady Miejskiej Jastarni z dn. 25.07.2019 r.; Dz. Urz. Woj. 
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Pomorskiego poz. 4046 z dn. 10.09.2019 r.). Inwestycja objęta wnioskiem o pozwolenie na budowę nie 
narusza ustaleń aktu prawa miejscowego.

Inwestor dysponuje ponadto:
 Decyzją Nr 64/22 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 06.12.2022 r., tj. zgodą 

na wykorzystanie pasa technicznego do celu innego niż określony w art. 36 ust. 2 pkt 1) ustawy z 
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. 
Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.) w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji; zmienioną w zakresie 
terminu obowiązywania decyzją z dnia 12.12.2024 r.;

 Postanowieniem Starosty Puckiego z dnia 13.03.2025 r. r., wydanym w trybie art. 33 ust. 2 pkt 4) 
lit.a) ustawy Prawo budowlane, tj. - uzgodnienie linii zabudowy i elewacji obiektów budowlanych 
projektowanych od strony dróg, ulic, placów i innych miejsc publicznych;

 Decyzją Dyrektor Zarządu Zlewni w Gdańsku Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 
z dnia 03.11.2023 r. ,tj. pozwoleniem wodnoprawnym na zlokalizowanie 
na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią nowych obiektów budowlanych w ramach 
przedmiotowej inwestycji.

W końcowym uzupełnieniu dokumentacji projektant szczegółowo opisał sposób realizacji wszystkich 
wymogów zawartych w postanowieniu RDOŚ z dnia 18.03.2025 r.

Teren inwestycji znajduje się w granicach pasa technicznego na terenie gminy Jastarnia (Zarządzenie nr 
6 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie określenia granic pasa 
technicznego na terenie gminy miejskiej Jastarnia (woj. pomorskie, powiat pucki, Obwód Ochrony 
Wybrzeża Rozewie)). W związku z tym, zgodnie z wymogiem art. 37 ust. 3 ustawy o obszarach morskich 
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlany wraz z projektem decyzji o pozwoleniu na budowę został uzgodniony postanowieniem 
Dyrektora Urzędu Morskiego  w Gdyni o sygn. IZN 2.9214.89.2025.MW z dnia 28.05.2025r. bez uwag.

Stosownie zatem do ustaleń przepisu art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z 
którym, w razie spełnienia wymagań określonych w ust. 1 ww. przepisu oraz art. 32 ust. 4 właściwy 
organ nie może odmówić wydania decyzji o pozwoleniu na budowę, orzeczono jak w osnowie decyzji.

Od decyzji przysługuje odwołanie do Głównego Inspektora Nadzoru Budowlanego 
w Warszawie za pośrednictwem organu, który wydał niniejszą decyzję, w terminie 14 dni 
od dnia jej doręczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postępowania Administracyjnego w 
trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania 
wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję.

Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa 
do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna 
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:
§1. Przed upływem terminu do wniesienia odwołania decyzja nie ulega wykonaniu.
§2. Wniesienie odwołania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§3. Przepisów §1 i 2 nie stosuje się w przypadkach, gdy:

1) decyzji został nadany rygor natychmiastowej wykonalności (art. 108),
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy prawa.

§4. Decyzja podlega wykonaniu przed upływem terminu do wniesienia odwołania, jeżeli jest zgodna 
z żądaniem wszystkich stron lub jeżeli wszystkie strony zrzekły się prawa do wniesienia odwołania.
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ADNOTACJA DOTYCZĄCA OPŁATY SKARBOWEJ:
Za wydanie decyzji pobrano opłatę skarbową w wysokości 1133 zł zgodnie z ustawą z dnia 16 

listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).

z upoważnienia Wojewody Pomorskiego

Zastępca Dyrektora
Wydziału Infrastruktury

Agata Hermann

/dokument podpisany elektronicznie/

Załączniki do niniejszej decyzji
projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno budowlany zapisane w wersji 
elektronicznej w 3 plikach: WI-II.7840.1.96.2023.AŁS PZT_2025.05.25, WI-II.7840.1.96.2023.AŁS 
PAB_2025.05.25, WI-II.7840.1.96.2023.AŁS ZL_2025.05.25 sporządzone na podstawie Rozporządzenia 
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r poz. 1679)  dla inwestora,  dla 
organu nadzoru budowlanego oraz dla organu wydającego niniejszą decyzję.

Otrzymują:
1. Pan Jerzy Maciejewski – pełnomocnik Inwestora;
2. Gmina Miasta Jastarni e-PUAP;
3. Pomorski Wojewódzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gdańsku, ul. Na Stoku 50, 80-874 

Gdańsk;
4. a/a.

Do wiadomości:
1. Dyrektor Urzędu Morskiego w Gdyni.

Pouczenie:
I. Inwestor jest obowiązany zawiadomić o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych właściwy 

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawującego nadzór nad zgodnością realizacji budowy 
z projektem, dołączając na piśmie:
1) oświadczenie kierownika budowy (robót) stwierdzające sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia oraz przyjęcie obowiązku kierowania budową (robotami budowlanymi), a także zaświadczenie, 
o którym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego – oświadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego 
stwierdzające przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami 
budowlanymi, a także zaświadczenie, o którym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane;
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3) informację zawierającą dane zamieszczone w ogłoszeniu, o którym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane).

II. Do użytkowania obiektu budowlanego, na budowę, którego wymagane jest pozwolenie na budowę, można 
przystąpić po zawiadomieniu właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy, jeżeli organ 
ten, w terminie 14 dni od dnia doręczenia zawiadomienia, nie zgłosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Przed przystąpieniem do użytkowania obiektu 
budowlanego Inwestor jest obowiązany uzyskać decyzję o pozwoleniu na użytkowanie, jeżeli na budowę 
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowę i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII 
(z wyjątkiem warsztatów rzemieślniczych, stacji obsługi pojazdów, myjni samochodowych i garaży do pięciu 
stanowisk włącznie), XVIII (z wyjątkiem obiektów magazynowych: budynki składowe, chłodnie, hangary 
i wiaty, a także budynków kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, 
strażnice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjątkiem placów składowych, postojowych 
i parkingów), XXIV (z wyjątkiem stawów rybnych), XXVII (z wyjątkiem jazów, wałów przeciwpowodziowych, 
opasek i ostróg brzegowych oraz rowów melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).

III. Inwestor może przystąpić do użytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robót 
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie wydanej przez właściwy 
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

IV. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy może wystąpić z wnioskiem o wydanie 
decyzji o pozwoleniu na użytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

V. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego właściwy organ 
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiązkową kontrolę budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o 
udzielenie pozwolenia na użytkowanie stanowi wezwanie właściwego organu do przeprowadzenia 
obowiązkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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