7. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY
7.1.STAN PRAWNY

W ksiedze wieczystej RZ1A/00048008/8 prowadzonej przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Lancucie wpisano:
Typ ksiegi — grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, budynek i urzadzenie
stanowiace odrebng nieruchomosé
W dziale I oznaczenie nieruchomosci: Woj. podkarpackie, Pow. Lancucki,
Gmina Lancut m.; Miejscowosé - Lancut
Dziatka nr 1490/2 Tk - tereny kolejowe obszar 0,3783 ha
Dzialka nr 1490/4 Tk - tereny kolejowe obszar 0,0098 ha
Dziatka nr 1671/13 Dr - drogi obszar 0,0042 ha
Dzialka nr 1490/7  Bi - inne tereny zabudowane
Obszar: 0,5363 ha
BUDYNKI:
Budynek administracyjno-socjalny Odrebnosé — TAK
Budynek kotlowni Odrebnos§é — TAK
Wiata skladowa Odrebnos¢ — TAK
Waga samochodowo-wozowa
URZADZENIA: Rampa jednokrawedziowa betonowa, ogrodzenie zelbetowe
W dziale I Sp spis praw: Dziatki gruntu w wieczystym uzytkowaniu przez
okres 99 lat, zabudowane budynkami i urzadzeniami stanowiacymi odrebng
nieruchomosé.
Okres uzytkowania wieczystego 2089-12-05.
W dziale II wlasnosé: SKARB PANSTWA
Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wlasnosci budynku stanowiacego
odrebna nieruchomos$é i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wlasnosci
PSK Rzeszow sp. z o0.0. w likwidacji
W dziale III cig¢zary i ograniczenia: brak wpisow
Dzial IV hipoteki: Hipoteka przymusowa do kwoty 105 842,11 zl (sto pie¢
tysieccy osiemset czterdzieSci dwa 11/100 zlotych na rzecz Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Rzeszowie

Hipoteka przymusowa do kwoty 36 709,29 z (trzydziesci szesé tysiecy
siedemset dziewie¢ 29/100 zlotych na rzecz Naczelnika Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Rzeszowie

Hipoteka przymusowa do kwoty 4711,78 zt (cztery tysiace siedemset
jedenascie 78/ 100 zlotych na rzecz Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Rzeszowie

Hipoteka przymusowa do kwoty 26 289,87 zt (dwadziescia sze§é tysiecy
dwiesScie osiemdziesiat dziewie¢ 87 /100 zlotych na rzecz Naczelnika Pierwszego
Urzedu Skarbowego w Rzeszowie

Hipoteka przymusowa do kwoty 633 549,51 zt (sze§éset trzydziesci trzy
tysiace pieCset czterdziesci dziewie¢ 51/100 zlotych na rzecz Centrali Zbytu
Wegla ,WEGLOZBYT” S.A. w Katowicach

Hipoteka umowna do kwoty 802 785,86 z! (osiemset dwa tysiace siedemset
osiemdziesiat pie¢ 86/100 zlotych na rzecz WEGLOKOKS S.A, w Katowicach.




i
[

e a— g

UWAGA: Obliczona w operacie szacunkowym warto§é nieruchomosci, nie
uwzglednia ujawnionych w dziale IV KW hipotek — ,wartosé czysta”.

Wedlug danych z ewidencji gruntéw

Wojewodztwo — podkarpackie

Powiat — Lancucki

Jednostka ewidencyjna 181001_1 - Miasto Lancut

Obreb — 0001 Lancut

Dziatka nr 1490/2 Tk - tereny kolejowe Pow. dzialki 0,3783 ha
Dzialka nr'1490/4 Tk - tereny kolejowe Pow. dziatki 0,0098 ha
Dziatka nr 1490/7 Bi - inne tereny zabudowane Pow. dzialki 0,1440 ha
Dzialka nr 1671/13 Dr-drogi  Pow. dziatki 0,0036 ha

Obszar 0,5357 ha

Wiasciciel: SKARB PANSTWA

Uzytkownik wieczysty: Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,PSK Rzeszéw”
sp. z 0.0. w likwidacji

Siedziba: ul. 3 Maja 10/2; 40-096 Katowice

7.2. STAN TECHICZNO - UZYTKOWY
7.2.1. LOKALIZACJA I OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w Lanicucie w rejonie ulicy Kolejowe;j
w pélnocnej czesci miasta w strefie posredniej. Teren plaski. Dziatki potozone
sa w poblizu dworca kolejowego PKP i stanowig tereny skladowe. Dziatka nr
1671/ 13 polozona jest w terenach drég zbiorczych.

Laiicut: miasto w wojewddztwie podkarpackim, siedziba powiatu tancuckiego.
Ludnos$é: 17 777 (gestos¢ 915,4 os./ km?)

Obszar: 19,42 km?2

Przez tereny miasta przebiega szlak tranzytowy Jedrzychowice — Korczowa
(E40), ktory taczy zachéd Europy z Ukraina, natomiast na péinoc ‘od Lancuta
w sasiedniej Woli Dalszej znajduje sie zjazd z autostrady A-4.

Lancut liczacy ok. 18 000 mieszkancéw jest polozony stosunkowo blisko
Rzeszowa (16 km) co wplywa takze na ksztaltowanie sie cen transakcyjnych na
lokalnym rynku nieruchomosci.

W miescie i regionie dominuje przemyst metalowy, odziezowy i spozywczy. Do
najwazniejszych zakladéw pracy naleza: Fabryka Srub Kelner S.A., Lancucka
Fabryka Wédek Polmos Laricut, Zaklady Odziezowe VIPO. Wazne znaczenie dla
miasta ma takze unikatowy w skali §wiatowej zespot patacowo-parkowy, ktory
odwiedza rocznie ponad 200 tyS. turystéw.



7.2.2. UZBROJENIE TERENU

Dzialki bedace przedmiotem opracowania posiadaja nastepujace sieci
uzbrojenia technicznego (na dzialce lub w niewielkiej odleglosci od dzialki).

e sieC energetyczna

e sie¢ wodociagowa

e sie¢ kanalizacyjna

* sieé gazowa

7.2.3. STAN ZAGOSPODAROWANIA

Dzialka nr 1490/2 polozona jest po poéinocnej stronie z toré6w kolejowych. Na
dzialce znajduja si¢ wiata stalowa magazynowa, dwa budynki kontenerowe nie
zwigzane trwale z gruntem oraz waga samochodowa najazdowa. Kontenery
o konstrukcji stalowej polozone na plycie betonowej. Wiata magazynowa
o konstrukcji stalowej w zlym stanie technicznym. Konstrukcje nosng wiaty
stanowia stupy z ksztaltownikéw walcowanych z wypelnieniem z blachy
faldowej. Dach stanowia diwigary kratownicowe, pokrycie z blachy. Posadzka
betonowa z zelbetowych plyt drogowych, brak okien (otwor okienny otwarty,
osiatkowany). Wrota wjazdowe stalowe. Wiata mocno skorodowana, blacha
pogieta. Powierzchnia wiaty wynosi 121,50 m2. Waga samochodowa najazdowa
(nowa) o nosnosci 60 T i wymiarach 23,0 x 3,0 m. Przy wiacie magazynowej
znajduje si¢ druga waga samochodowa stalowa o nosnosci 3 T, o wymiarach
2,6 x 2,0 m (catkowicie zuzyta).

Plac utwardzony jest plytami zelbetowymi drogowymi, niewielka cze$é od
strony wjazdu ma nawierzchnie asfaltowa;

Powierzchnia utwardzenia z plyt drogowych: 2100 m2.

Powierzchnia nawierzchnia asfaltowej: 540 m2.

Dzialka nr 1490/4 ma ksztalt zblizony do kwadratu i polozona jest po
potudniowej stronie toréw kolejowych na zachéd od dworca kolejowego PKP. Na
dziatce znajduje sie stara waga samochodowa oraz budynek wagowego.
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Budynek jednokondygnacyjny, murowany z bloczkéw z betonu komérkowego
wzniesiony w 1970 r. Stropodach plaski, pokrycie dachu z papy. Stolarka
okienna i drzwiowa drewniana, posadzka betonowa z wyktadzina PCV. Elewacja
- tynk cementowy nakrapiany. -

Stan techniczny zty. Okna o drzwi spaczone, wykladzina z PCV przetarta.

DANE TECHNICZNE

Powierzchnia zabudowy: Pz = 9,00 m?2
Powierzchnia uzytkowa: Py = 6,00 m?2
Kubatura budynku: K = 21,00 m3

Waga samochodowa najazdowa: konstrukcja stalowa (rama z ksztaltownikow

o wymiarach 8,05 m x 3,05 m z pomostem z bali drewnianych). Skrzynia
zelbetowa o kubaturze K = 38 m3.

Stan techniczny zly. Obiekt nadaje si¢ do rozbiérki. Zuzycie techniczne
i funkcjonalne na znacznym poziomie. Stan pomostu drewnianego bardzo zly,
bale drewniane zbutwiale, widoczne ubytki drewna. Zaréwno budynek
wagowego jak i sama waga nie przedstawiajg zadnej wartosci.

Dzialka nr 1490/7 ma ksztalt prostokatny. Polozona jest po potudniowej
stronie toréw kolejowych, bezposrednio przy ulicy Kolejowej. Stanowi plac
skladowy utwardzony nawierzchnia z kostki brukowej oraz zelbetowych plyt
drogowych. Teren ogrodzony jest ogrodzeniem trwalym z ram stalowych
mocowanych do stlupkéw w ksztaltownikéw stalowych osadzonych w cokole
betonowym. Nawierzchnia utwardzenia mocno zuZyta. Pomimo polozenia
bezposrednio przy ulicy miejskiej wjazd na dziatke odbywa sie z dzialki
sasiedniej tj. dz. nr 1490/6 co w znacznym stopniu ogranicza krag
potencjalnych nabywcow.

Dzialka nr 1671/13 ma ksztalt trojkatny, posiada nawierzchnie asfaltows
i stanowi cze$¢ ulicy Kolejowej. Dzialka przylega bezposrednio do budynku
magazynowego z rampa wyladowcza polozonego na dzialce sgsiedniej. Jedynym
mozliwym nabywca tej dziatki powinien by¢ wiasciciel (uzytkownik wieczysty)
dziatki nr 1490/6 gdyz dziatka 1671/13 polozona jest bezposrednio pod rampa
wyladowcza budynku magazynowego.

8. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na date sporzadzenia operatu szacunkowego miasto Lancut nie posiada
aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodni z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy jezeli
zostala wydana.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Lancuta dziatki nr 1490/2, 1490/4 i 1490/7 polozone saq w terenach
kolejowych oznaczonych na ryku studium kolorem popielatym, natomiast



dziatka nr 1671/13 polozona jest w terenach projektowanych drég zbiorczych
oznaczonych na rysunku studium kolorem niebieskim. .

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Lancuta — uchwata Nr XXXVI /247/01 Rady Miasta Lasicuta z dnia

31 pazdziernika 2001 r. z pézniejszymi zmianami.

Rysunek studium




