Elektronicznie podpisany przez:
Justyna Anna Szymariska-Chtadzyriska
dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

LODZKI URZAD WOJEWODZKI
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PNIK-1.4131.643.2025 Lodz, 22 wrzesnia 2025 r.

Rada Miasta Rawa Mazowiecka

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) w zwiazku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XIV/105/25 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, dla fragmentow potozonych w rejonie ul. Potudniowe;j
iul. Polnej, ktora wptyneta wraz z dokumentacjg do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi

w dniu 4 wrzesnia 2025 r.
Uzasadnienie

Watpliwosci organu nadzoru dotycza:

1) Do uchwatly nie przedtozono zatgcznikéw graficznych Nr1 12, w oryginalnej skali 1:1000,
stanowigcych, zgodnie z § 2 ust. 2 uchwaty rysunki przedmiotowego planu miejscowego.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) - dalej upzp, w planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 upzp. W tresci § 2 ust. 6 uchwaty ustalono, ze ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci — z tytulu sporzadzenia nowego planu nie wystagpi wzrost warto$ci nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe.”, w odniesieniu do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

lub wielorodzinnej lub ustugowej o symbolu IMN-MW-U. DIla ww. terenu aktualnie obowigzuje

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 £.6dzZ, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40 Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /lodzuw/SkrytkaESP
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnos$ci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania,

ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https://www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych osobowych.

1d: D5279B32-7EC8-4445-B8A3-DSAA6DF906CF



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzony uchwala Nr XII/175/20 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka zdnia 24 wrze$nia 2020 r.), zprzeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (teren o symbolu 4.4.22.MNu). Z analizy poréwnawcze]
obecnie obowigzujacego planu miejscowego z ustaleniami przedmiotowej uchwaty, wynika ze
w ramach ww. terenu o symbolu IMN-MW-U nastgpi zmiana dotychczasowych warunkow
zagospodarowania, poprzez wprowadzenie mozliwo$ci realizacji na tym terenie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej (nowe przeznaczenie) o wysokosci do 21 m oraz poprzez zwigkszenie
wysokosci zabudowy ustugowej] z9 m do 12 m. Wedlug aktualnego orzecznictwa sadow
administracyjnych (np. wyrok NSA z dnia 10 czerwca 2020 r. sygn. akt II OSK 3818/19) nie ma
podstaw, aby prognozowa¢ wzrost wartosci nieruchomosci w sytuacji, kiedy na skutek uchwalenia
planu, nie dojdzie do zmiany przeznaczenia gruntu czy tez zmiany przeznaczenia faktycznego
wynikajacego ze sposobu uzytkowania z nieruchomosci. Wowczas okreslenie stawki procentowej
oplaty planistycznej nie ma racji bytu. Natomiast powyzsza analiza ustalen obowigzujacego planu
miejscowego wzgledem ustalen przedtozonej uchwaty wykazata, ze na ww. terenie nastgpi zmiana
sposobu 1 warunkéw zagospodarowania nieruchomosci. Tym samym moze nastapi¢ wzrost wartosci
nieruchomosci 1 ww. stawka procentowa powinna w przedmiotowym planie zosta¢ okreslona,
zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 2 pkt 12 upzp.

3) Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt7 upzp w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo granice
1 sposoby zagospodarowania terenOw krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym. W dniu 15 kwietnia 2025 r. Seymik Wojewoddztwa todzkiego uchwatly
Nr XIII/150/25 przyjat audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego, ktory wszedt w zycie z dniem
I lipca 2025 r. Analiza ww. audytu krajobrazowego wykazata, ze obszar objety przedmiotowym
planem miejscowym w cato$ci zlokalizowany jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Rawa
Mazowiecka — krajobraz miejski” (kod krajobrazu: 10-318.83-24), co nie zostalo uwzglednione
w planie miejscowym.

4) Zgodnie z art.17 pkt 6 lit. b tiret dziesigte upzp burmistrz po podjeciu przez rad¢ miasta uchwaty
o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego wystepuje o uzgodnienie projektu planu
miejscowego z zarzagdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym. Z przedlozonej dokumentacji prac planistycznych wynika, ze
Burmistrz wystepowal o uzgodnienie przedmiotowego planu miejscowego do Zarzadu Wojewodztwa
Lodzkiego pismem z dnia 15 maja 2025 r. (tj. przed wejSciem w zycie audytu), natomiast plan
miejscowy przyjeto na sesji Rady Miasta Rawa Mazowiecka w dniu 28 sierpnia 2025 r., czyli
w czasie w ktorym audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego juz obowigzywal. Majac powyzsze
na uwadze watpliwos¢ budzi brak ponownego wystapienia o uzgodnienie do Zarzagdu Wojewodztwa
Lodzkiego w zakresie audytu krajobrazowego, przed podjeciem uchwaty.

5) Z dokumentacji prac planistycznych wynika, Zze nie wystgpiono o opini¢ do Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego, w zakresie udokumentowanych wod podziemnych zgodnie z wymogiem

art.17 pkt6 lit. atiret czwarte upzp. Z ogdélnodostepnej bazy danych Panstwowego Instytutu
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Geologicznego, wynika ze obszar objety przedmiotowym planem miejscowym miesSci si¢
w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 404 ,,Zbiornik
Koluszki — Tomaszow™.

Wobec powyzszego, w terminie do 26 wrzesnia 2025 r., prosze¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo ePUAP:
/lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka
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