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OGEOSZENIE SZCZEGOrOWE NA DZIERZAWE

Elbest sp. z 0.0.

z siedzibg w Betchatowie ul. 1 Maja 63, 97-400 Betchatéw (zwana dalej Wydzierzawiajgcym)
ogtasza pisemny przetarg nieograniczony

na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej - Hotel Rychto, usytuowanego w miejscowosci
Bogatynia, ul. Pocztowa 15, w powiecie zgorzeleckim, wojewddztwo dolnoslaskie

oraz zaprasza
do zapoznania sie z przedmiotowa nieruchomoscia i sktadania ofert

| OPIS NIERUCHOMOSCI

Na potudniowo - zachodnim kraficu Polski (Dolny Slask), na Przedgorzu Sudeckim, w otoczeniu Gor Izerskich i Zytawskich, tam
gdzie krzyzuja sie granice Polski, Niemiec i Czech, w Bogatyni znajduje sie Hotel Rychto. Potozenie hotelu w Regionie Trzech
Panstw sprawia, iz jest to idealna baza wypadowa, migjsce, z ktérego mozna odwiedzi¢ lokalne turystyczne atrakcje, a takze Prage,
Drezno, czy Szwajcarie Saksonska. Doskonata lokalizacja sprzyja organizacji spotkan biznesowych, a takze owocnej pracy,
odprezeniu, jak rowniez aktywnemu wypoczynkowi podczas przemierzania malowniczych szlakow pieszych i rowerowych.
Przedmiotem ogtoszenia jest nieruchomos$¢ sktadajaca sie z gtdwnego budynku hotelowego wraz z wolnostojgcymi na terenie
garazami, parkingami; budynkiem pralni oraz obszarem po korcie tenisowym. Budynek gtéwny jest funkcjonalnie podzielony na
cze$¢ konferencyjna, gastronomiczng (jadalnia, kuchnia, bar), hotelowg oraz cze$¢ administracyjng (recepcja, pokoje
administracyjno-biurowe).

Nieruchomos¢ oddalona o 1 km od granicy z Czechami i o ponad 7 km od granicy z Niemcami.

W sktad nieruchomosci wchodza:

a) przystugujace Elbest sp. z 0.0. do 05.12.2089r. prawo uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa, oznaczonego
w ewidencji jako dziatki numer:

-7/2 AM-15, 61 AM-15, 6/43, 6/44, 8/8 obreb 0002, Bogatynia Il, o powierzchni facznej 10917 m?; dla ktorej Sad
Rejonowy w Zgorzelcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta JG1Z/00046330/7
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b) przystugujace Elbest sp. z 0.0. prawo wiasnosci budynkéw wchodzacych w sktad Hotelu Rychto:

- Budynek Hotelu Rychto - pow. uzytkowa 3011,4m?,
Budynek cztero-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, zostat oddany do uzytkowania w 1986 r. Posiada 114 miejsc
noclegowych (58 pokoi). W obiekcie znajduja sie 2 windy osobowo-towarowe. W hotelu funkcjonuje restauracja na 70
0s6b oraz ogrodek grillowy na 300 oséb. Dodatkowo w hotelu funkcjonuje sala fitness, sauna sucha i pomieszczenia
biurowe pod wynajem o facznej powierzchni 240 m2. Nieruchomo$¢ posiada ok. 30 miejsc parkingowych.
Obiekt jest wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, c.o., teletechniczna, piorunochronna,
hydrantowa, wentylacja grawitacyjna, wentylacja mechaniczna, monitoring, klimatyzacja.

- Budynek warsztatowy - pow. uzytkowa 110,00 m?,
Budynek posadowiony na tawach fundamentowych zelbetowych. Sciany nadziemia zewnetrzne zbudowane z bloczkéw
betonowych o grubosci 24cm. Dach pokryty papa termozgrzewalna. Obiekt wyposazony w instalacje sanitarng, c.o.,
elektryczna, wentylacje grawitacyjng i mechaniczna.

- Budynek hydroforni - pow. uzytkowa 53,50 m?,
Sciany murowane, stropodach zelbetowy, pokrycie dachu z papy bitumicznej , posadzka betonowa. Drzwi stalowe.

- Boksy garazowe - pow. uzytkowa 101,20 m?,
Sciany murowane, stropodach zelbetowy, pokrycie dachu z papy bitumicznej , posadzka betonowa. Drzwi garazowe
drewniane.

Wykaz wyposazenia udostepniony zostanie na pisemny wniosek Oferenta.

PRZETARG NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI

A.  MINIMALNA WYSOKOSC MIESIECZNEGO CZYNSZU DZIERZAWNEGO

Cena wywotawcza wynosi: 25 000,00 zt (stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych 00/100).

B. WARUNKI UCZESTNICTWA - DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI
Warunkiem uczestnictwa w przetargu na dzierzawe nieruchomosci jest ztozenie Oferty na Formularzu Ofertowym,
stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszego Ogtoszenia.
Pisemne Oferty w jezyku polskim nalezy sktada¢ w sekretariacie Elbest sp. z 0.0. przy ul. 1 Maja 63, 97-400

Betchatéw w zabezpieczonych (zaklejonych) kopertach z doktadnym wskazaniem imienia i nazwiska, firmy lub
nazwy opatrzonych tytutem:

>> dzierzawa nieruchomosci: Hotel Rychto <<

w nieprzekraczalnym terminie do 04.02.2025 r. do godz. 12.00, decyduje godzina wptywu.

Termin zwigzania ofertg wynosi 180 dni

C. WADIUM

1. Warunkiem przystapienia przez Oferenta do postepowania na dzierzawe nieruchomosci, jest wptacenie wadium
w wysokosci 2500,00 zt stownie: dwa tysigce piecset ztotych 00/100

2. Wadium nalezy wptaci¢ wytacznie w walucie polskiej przelewem na ponizszy nr rachunku bankowego:

82 1440 1257 0000 0000 0192 15092 Bank PKO BP S.A.
z dopiskiem ,Wadium - dzierzawa Hotel Rychto”

3. Wadium nalezy wptacic¢ na co najmniej 2 dni robocze przed terminem ztozenia Oferty w postepowaniu.
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4. Za date wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu srodkoéw pienieznych na wskazany rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

5. Wptacone wadium przepada na rzecz Wydzierzawiajacego, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostanie wybrana uchyli
sie od zawarcia umowy dzierzawy w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie. O przepadku wadium na
rzecz Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy niezwtocznie po zatwierdzeniu wynikdw postepowania przez Zarzad
Wydzierzawiajgcego, zawiadomi pisemnie Oferenta, ktory dokonat wptaty wadium .

6. Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana zostanie zaliczone na poczet ceny dzierzawy.

7. Pozostatym Oferentom wadium zwracane jest w terminie 7 dni (liczac od dnia po dokonaniu wyboru Oferty) na
wskazane konto (wskazanie to nastepuje w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci), przy czym za
date zwrotu poczytuje sie date obcigzenia konta Wydzierzawiajacego.

8. Whniesione wadium zwracane jest Oferentowi w kwocie nominalnej, bez odsetek.

D. TERMIN ORAZ MIEJSCE OTWARCIA OFERT

Oferty zostana otwarte w dniu 04.02.2025 r. o godz. 14.00 przez Komisje Przetargowa na posiedzeniu jawnym
w obecnosci Oferentéw, w siedzibie Wydzierzawiajgcego:

ul. 1 Maja 63
97-400 Betchatow

Oferty, ktére wptyna po terminie zostang zniszczone bez ich wczesniejszego otwierania.

E. KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Ztozenie jednej waznej Oferty jest warunkiem wystarczajacym do odbycia przetargu.

2. Zanajkorzystniejsza Oferte zostanie uznana Oferta zawierajaca najwyzsza cene dzierzawy nieruchomosci.

3. Komisja Przetargowa w uzasadnionych przypadkach moze wezwac¢ Oferentéw do uzupetnienia lub wyjasnienia
tresci oferty.

4. Postepowanie uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia jego wynikéw przez Zarzad Wydzierzawiajacego
w formie uchwaty.

5. Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy jest zatwierdzenie wynikéw przetargu przez Zarzad Wydzierzawiajacego
oraz uzyskanie wymaganych zgdd organdw korporacyjnych Wydzierzawiajacego.

6. Uczestnik przetargu, wybrany jako dzierzawca nieruchomosci zostanie zawiadomiony na pismie o terminie
i miejscu zawarcia umowy dzierzawy w terminie 14 dni od daty zamkniecia postepowania, przy czym data
zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie poézniej niz w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia wynikow
postepowania przez Zarzad Wydzierzawiajacego w formie uchwaty.

7. Cena oferowana przez Oferenta wytonionego jako Dzierzawca nieruchomosci jest ceng netto. Do ustalonej
w trakcie postepowania ceny dzierzawy zostanie doliczony podatek VAT, wedtug stawki obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy dzierzawy.

8. Wydzierzawiajacy nie dopuszcza zaptaty ceny dzierzawy Nieruchomosci poprzez kompensate z
wierzytelnosciami przystugujacymi Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego.

F. DODATKOWE POSTEPOWANIE - AUKCJA

1. W sytuagji kiedy kilku Oferentéw zaoferowato ceny w rownych wysokosciach Komisja Przetargowa informuje
Oferentdw o terminie i miejscu kontynuacji postepowania w formie aukcji, z zachowaniem przepiséow §12 Zasady
oddawania do odptatnego korzystania sktadnikéw aktywdw trwatych dla Elbest sp. z o.0. z siedzibg w Betchatowie.

2. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosc przeprowadzenia aukcji w przypadku ztozenia wiecej niz jednej Oferty.
Komisja  Przetargowa informuje Oferentéw o terminie i miejscu  kontynuacji  postepowania
w formie aukgji, z zachowaniem przepisow §12 Zasady oddawania do odptatnego korzystania sktadnikéw aktywow
trwatych dla Elbest sp. z 0.0. z siedzibq w Betchatowie

3. W przypadku obecnosci wszystkich Oferentow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w aukcji, za zgoda
wszystkich Oferentow, Komisja Przetargowa moze kontynuowac postepowanie w formie aukcji w tym samym
dniu.
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4. Wysokos$¢ postapienia w sytuacji kontynuowania przetargu w drodze licytacji wynosi, 1250,00 zt (stownie: jeden
tysiac dwiescie piecdziesiat ztotych 00/100).

G. OFERTA
Pisemna Oferta powinna zawierac:

a. date sporzadzenia Oferty, doktadne wskazanie imienia i nazwiska, firmy lub nazwy, siedziby oraz statusu
prawnego Oferenta, adreséw do doreczenia korespondencji (w przypadku oséb prawnych oraz jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej niezbedne jest dotaczenie aktualnego wypisu z
witasciwych rejestréow - termin waznosci 3 miesigce), numer telefonu kontaktowego i adres poczty
elektronicznej,

b. oferowang cene czynszu, przy czym nie moze by¢ to cena nizsza, anizeli cena wywotawcza,

c. sposob finansowania zaptaty ceny za dzierzawiong nieruchomosc,

d. dane o0séb upowaznionych do reprezentowania Oferenta wraz z ewentualnymi petnomocnictwami
sporzadzonymi w formie aktu notarialnego i dokumentacji wykazujacej legitymacje wskazanych oséb do
reprezentacji Oferenta,

e. w przypadku uczestniczenia w przetargu jednego z matzonkdw konieczne jest przedtozenie pisemnej
zgody wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu o wyrazeniu zgody na dzierzawe
nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z majatku wspdlnego lub ztozenie przez osobe przystepujaca
do przetargu dokumentu $wiadczacego o istnieniu rozdzielnosci majatkowej pomiedzy matzonkami,

f.  odwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym (technicznym) Nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu i przyjecia go bez zastrzezen,

g. osSwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami okreslonymi w Ogtoszeniu Szczegdtowym i przyjecie ich bez
zastrzezen,

h. zobowiazanie do pokrycia kosztow i optat zwiazanych z zawarciem umowy dzierzawy,

i. zobowigzanie do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego,

j.  kopie dowodu wptaty wadium,

k. informacje o terminie zwigzania Oferta przez okres okreslony w Ogtoszeniu Szczegdtowym wynoszacy
180 dni kalendarzowych od uptywu terminu do sktadania Ofert,

I. zobowigzanie do zachowania poufnosci danych, w szczegdlnosci ksiegowo - finansowych dotyczacych
nieruchomosci,

m. o$wiadczenie w sprawie zgody na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby przeprowadzonego
przetargu,

n. os$wiadczenie o nie wnoszeniu roszczen do Wydzierzawiajagcego zwiazanych z nie zawarciem umowy
dzierzawy w przypadku niewyrazenia zgody o ktorej mowa w §3 Zasady oddawania do odptatnego
korzystania sktadnikéw aktywow trwatych dla Elbest sp. z 0.0. z siedzibq w Betchatowie.
dane do wystawienia faktury,
podpis Oferenta, w przypadku osoby prawnej podpisy 0séb uprawnionych do sktadania oswiadczen,

H. WYMAGANE DOKUMENTY, JAKIE MUSZA BYC DOSTARCZONE W CELU ZGtOSZENIA OFERTY
DO PRZETARGU.

1. Formularz Ofertowy, wg wzoru stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszego Ogtoszenia.

2. Oswiadczenia Oferenta, wg wzoru stanowiacego Zatacznik nr 3 do niniejszego Ogtoszenia.

3. Kopia dowodu wniesienia wadium.

4. Aktualny odpis z wifasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

5. Oryginat pefnomocnictwa do podpisania oferty lub kopie petnomocnictwa poswiadczong za zgodnos¢
z oryginatem, w przypadku, gdy oferte podpisujg osoby, ktérych upowaznienie do reprezentacji nie wynika
z dokumentéw rejestrowych zataczonych do oferty.

6. Pisemna zgoda wspodtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu o wyrazeniu zgody na dzierzawe
nieruchomosci ze $Srodkéw pochodzacych z majatku wspdlnego lub ztozenie przez osobe przystepujacg do

Strona4z5



v

Elbest sp.zo.o.

Zataczniki:

A

w

Elbest sp. z0.0.

ul. 1 Maja 63, 97-400 Befchatéw <

Tel. +48 603 898 668 St
e-mail: elbest@elbest.pl S 00N
www.elbest.pl -

przetargu dokumentu S$wiadczacego o istnieniu rozdzielnosci majatkowej pomiedzy matzonkami,
w przypadku uczestniczenia w przetargu jednego z matzonkow

INFORMACJE DODATKOWE

W postepowaniu na dzierzawe nieruchomosci, jako Oferenci, nie moga bra¢ udziatu:

- Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej/Petnomocnik Wspdlnika Wydzierzawiajacego, Prokurenci oraz

Petnomocnicy Spoétki lub Spétek w ramach Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z 0.0.
- 0soby wchodzace w sktad Komisji oraz osoby bliskie tym osobom w rozumieniu Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r . o gospodarce nieruchomosciami,
- osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzic¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji.

Dodatkowe informacje dotyczace przedmiotu mozna uzyskac na stronie internetowej: www.elbest.pl oraz od
poniedziatku do piatku w godzinach od 7:00 do 15:00 pod numerem telefonu 695 227 575 lub droga mailowa:
nieruchomosci@elbest.pl
Dzierzawiong nieruchomos$¢ mozna ogladac, po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu ogledzin, do
dnia poprzedzajacego termin sktadania ofert.
Prezentacja przedmiotowej nieruchomosci stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego Ogtoszenia.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do odwotania lub zmiany tresci Ogtoszenia o dzierzawie, mozliwos$c
odwotania postepowania w catosci lub w czesci lub zmiany jego warunkow na kazdym jego etapie bez podawania
przyczyn, zamkniecia postepowania bez wybrania ktérejkolwiek z ofert jak réwniez Zadaé, w przypadku
wystapienia przestanek, o ktérych mowa w art. 70 Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze
postepowania.
W przypadku braku Ofert, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przedtuzenia terminu ich sktadania.
Stosowna informacja zostanie umieszczona na stronie internetowe] www.elbest.pl, ogtoszeniach prasowych
i internetowych.

Zasady oddawania do odptatnego korzystania sktadnikéw aktywoéw trwatych dla Elbest sp. z 0.0. z siedzibg w
Betchatowie.

Formularz Ofertowy - wzor.

Oswiadczenie Oferenta - wzér.

Umowa Dzierzawy - wzor.
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