WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, dnia 29 lutego 2024 r.
Znak:
AP-1.7840.3.72.2023.2024. MKB.4

DECYZJANR 7/7Z/2024
Na podstawie:
- art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane,( Dz.U. z 2023 1., poz. 682 j.t, ),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego,
(Dz.U. 22023 1., poz. 775 j.t.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.12.2023 r.,
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno - budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe
dla inwestora:
Polskie Koleje Panstwowe S.A.
Al. Jerozolimskie 142A
02 - 305 Warszawa

nazwa i adres zamierzenia budowlanego:

Budowa infrastruktury technicznej towarzyszacej projektowanej budowie zespolu
hal produkcyjno — magazynowo — logistycznego, w Stargardzie.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie dzialki nr 1/113 w obre¢bie 5
Stargard, stanowiacej teren kolejowy zamkniety linii kolejowej nr 351 Poznan
Glowny - Szczecin Glowny.

Glowny projektant: mgr inz. arch. Leszek Marszalek, nr uprawnien budowlanych
69/2001, uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen, w specjalnosci architektoniczne;.

Whpisany na liste Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr SL-0540,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42
ustawy Prawo budowlane:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w
przypadku budowy lub wykonywania rob6t budowlanych okreslonych w art. 42 ust.
1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,

2) ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,

2. w przypadku robdt budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy
prowadzi si¢ dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a, zgodnie z art. 45
ustawy Prawo budowlane,

3. przed rozpoczgciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a
ustawy Prawo budowlane:

1) zabezpieczy¢ teren budowy,
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2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,
5. Spethi¢ warunki wynikajace:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

z decyzji Prezydenta Miasta Stargard, z dnia 17.11.2023 r. ( znak pisma:
TK.6220.2.12.2023.1 ), o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwziecia, dotyczace istotnych warunkow Kkorzystania ze Srodowiska
w fazie realizacji 1 eksploatacji:

w trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdow
sprawnych technicznie,

podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania si¢ do
wod powierzchniowych 1 ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen
1 $rodkéw transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast
w przypadku wycieku tych substancji nalezy zastosowaé sorbent lub ptyn do
neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony material przekaza¢ do
unieszkodliwiania,

podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem
substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkdéw transportu, a w
miejsca przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do
gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne,

inwestycje w fazie budowy, jak 1 realizacji nalezy prowadzi¢ w sposob
wykluczajacy pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu $rodkéw (procedur
1 technologii) zapobiegajacych rozprzestrzenianiu si¢ 1 likwidujacych
ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej realizacji,

prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00),
z ograniczeniem realizacji glosnych prac w godzinach wieczornych (18.00-
22.00),

teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych,

w przypadku konieczno$ci wycinki drzew w sezonie lggowym ptakow,
specjalista ornitolog powinien dokona¢ kontroli tych drzew maksymalnie do 3
dni przed terminem ich wycinki, ktora potwierdzi brak obecno$ci gniazd i legéw
ptakow,

drzewa znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie
wygrodzenia, a w przypadku braku mozliwosci zastosowania ogrodzenia
ochronnego nalezy zastosowa¢ zabezpieczenie pni np. w formie odeskowania,
a po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia,

nalezy wykona¢ nasadzenia zast¢pcze w liczbie co najmniej réwnej liczbie
drzew przewidzianych do usunigcia, a nastgpnie prowadzi¢ monitoring
udatno$ci 1 trwatosci nasadzen zastepczych z udziatem eksperta dendrologa
przez okres 3 lat od ich posadzenia. W przypadku stwierdzonego braku
zachowania zywotnos$ci drzew lub krzewow, nasadzenia nalezy uzupehniaé
w stosunku 1:1. Nasadzenia nalezy uzupeli¢ najpdzniej w nastgpnym roku
kalendarzowym,

nalezy wykona¢ pomiary kontrolne poziomu halasu na granicy najblizszych
terené6w chronionych akustycznie (teren szkoly ponadpodstawowej, teren
rekreacyjny tj. zespdt boisk oraz teren przedszkola) po rozpoczgciu etapu
eksploatacji 1 podjeciu dzialalnosci we wszystkich projektowanych obiektach.



Sprawozdanie z wykonanych pomiarow kontrolnych nalezy przedtozy¢
organowi gminy oraz organowi zajmujgcemu si¢ m.in. kontrolg przestrzegania
przepisdw o ochronie srodowiska tj. Wojewodzkiemu Inspektoratowi Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, w terminie 1 miesiaca od ich wykonania,

I1)ramach inwestycji nie moga by¢ lokalizowane obiekty produkcyjne,
magazynowe 1 handlowe zwigzane z produkcja, magazynowaniem i obrotem
srodkami spozywczymi.

UZASADNIENIE

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu hal produkcyjno - magazynowo-

logistycznych z czesécig biurowo-socjalng oraz infrastrukturg techniczng i towarzyszaca,

na dziatkach nr 85/47 1 1/99 (po podziale 1/112 1 1/113), 1/100 i 1/105 w obr. 5 miasta

Stargard przy ul. Ceglane;j.

Niniejsza decyzja obejmuje budowe infrastruktury technicznej towarzyszacej

projektowanej budowie zespolu hal produkcyjno — magazynowo — logistycznym,

w Stargardzie.

Przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie dziatki nr 1/113 w obrgbie 5 Stargard,

stanowigcej teren kolejowy zamkniety linii kolejowej nr 351 Poznan Gléwny - Szczecin

Glowny.

Zakres robot obejmuje:

— budowe budynku pompowni ( P ;= 59 m?, Py; = 51,30 m?, h=4,06 m )

— budowg czesci zbiornika przeciwpozarowego,

— budoweg instalacji zewnetrznych : wodociggowej, wody ppoz., kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, cieptowniczej 1 elektroenergetyczne;,

— budowe wewnatrzzakladowego uktadu drogowego z parkingami dla samochodéw
osobowych 1 stanowiskami do czerpania wody do celow pozarowych, mury
oporowe, chodniki i utwardzone place manewrowe,

— montaz infrastruktury o$wietlenia zewnetrznego,

— budowg ogrodzenia terenu,

— niwelacje terenu i organizacja terendw zielonych,

— przebudowa i odcinkowe zabezpieczenie istniejacej sieci SN — 15kV 1 0,4 kV rurami
ochronnymi.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zalaczyt nastepujace dokumenty:

= trzy egzemplarze projektu , po dwa tomy kazdy, zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno - budowlanego, pod tytutem: ,, Projekt etepowanej
budowy zespotu hal produkcyjno - magazynowo- logistycznych z czescig
biurowo-socjalng oraz infrastrukturq techniczng i towarzyszqcq wraz z
rozbiorka istniejgcych na terenie budynkow i obiektow pomocniczych w
Stargardzie przy ul. Ceglanej dziatki nr 85/47, 1/100, 1/105, 1/113”,
sporzadzony w lipcu 2023 r.,
— tom I — Projekt zagospodarowania terenu z projektem architektoniczno —
budowlanym,
— tom II - Zataczniki projektu budowlanego.



= os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,

= decyzj¢ Prezydenta Miasta Stargard, z dnia 17.11.2023 r. ( znak pisma:
TK.6220.2.12.2023.1 ), o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia,

= wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla dziatek
o numerach ( pisma , znak: TP-1.6727.194.2021.5 ),

= decyzj¢ Prezydenta Miasta Stargard, z dnia 16.06.2023 r. ( znak pisma: TP-
I11.6831.12.2023.1 ), o zatwierdzeniu podzialu dziatki nr 1/99 w obrebie 5
Stargard.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno budowlany jest zgodny

z ustaleniami:

— decyzji Prezydenta Miasta Stargard, z dnia 17.11.2023 r. ( znak pisma:
TK.6220.2.12.2023.1 ), o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim Nr
XIV/152/2015 z dnia 22.12.2015r. (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018r.
poz. 2620)

oraz przepisami techniczno — budowlanymi.
Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany zostal
sporzadzony przez osobe posiadajacag prawo wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie okreslonych wart. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane. Osoba ta posiada uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz
nalezy do wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektant, zgodnie z art. 34ust.3d
pkt 3 ustawy Prawo budowlane, do projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno budowlanego dolaczytl oswiadczenie o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

Zatwierdzenie projektu  zagospodarowania terenu nie narusza ogolnej zasady

odpowiedzialnosci projektantow za rozwigzania przyjete w projekcie.

W trakcie postgpowania:

Whiosek o pozwolenie na budowg zostat ztozony dnia dniu 27.12.2023. r., przez Panig

Aleksandre Jastrzebska, pelnomocnika inwestora, Polskie Koleje Panstwowe S.A.

z siedzibg w Warszawie.

Po wszczgciu postgpowania, pismem z dnia 04.01.2024 r ( znak pisma: AP-

1.7840.3.72.2023.2024.MKB.1 ), pelnomocnik inwestora, Pani Aleksandra Jastrzgbska,

pismem z dnia 22.01.2024 ( przez ePUAP ) , zlozyta wniosek o zawieszenie
postegpowania celem uzupetnienia dokumentacji projektowe;.

W odpowiedzi na wniosek pelnomocnika, tut. organ zdecydowal o zawieszeniu

postgpowania  postanowieniem z dnia  23.01.2022r., znak pisma: AP-

1.7840.3.72.2023.2024.MKB.2

Dnia 27.02.2024 r., Pani Aleksandra Jastrzebska uzupeita dokumentacje projektowa

1 zwrocita si¢ z prosba o podjecie postepowania w w/w sprawie.

Tutejszy organ wznowil postepowanie postanowieniem z dnia 29.02.2024, znak pisma:

1.7840.3.72.2023.2024.MKB 3.




Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gloéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydatl decyzj¢, zgodnie z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna 1 prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Potwierdza si¢ wniesienie oplaty skarbowej w przedmiocie pelnomocnictwa 1 decyzji
o pozwoleniu na budowe w kwocie zt 644,00 w dniu 25.09.2023 r. i w dniu 04.01.2024
r. na rachunek UM Szczecin Nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.

z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Wydziat Architektury i Gospodarki
Przestrzenne;j
Dyrektor Wydziatu

Marta Rodziewicz

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik inwestora:  Aleksandra Jastrzgbska (+ 1 egz. projektu )

Studio Projektowe SPART Sp. z 0. 0. Sp. K.
ul. Strzelcow Bytomskich 98A, 41 — 914 Bytom

Do wiadomosci:
2. Prezydent Miasta Stargard ( Dec. TK.6220.2.12.2023.1, TP-111.6831.12.2023.1,
pismo: TP-1.6727.194.2021.5)
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 17, 73 — 110 Stargard
3. Zachodniopomorski Wojewodzki
Inspektor Nadzoru Budowlanego ( + 1 egz. projektu )
w gmachu
4. ala.

Pouczenie
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym



terminie rozpoczgcia robdt budowlanych, dla ktéorych wymagane jest uzyskanie

decyzji o pozwoleniu na budoweg, dotaczajac na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowaé funkcje:
a) kierownika budowy - w przypadku robot budowlanych wymagajacych

ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dolacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci,

2) oswiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygni¢ciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,

3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje si¢ do 0sob wpisanych do centralnego rejestru oséb
posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje si¢ do
uprawnien budowlanych wpisanych do centralnego rejestru 0s6b
posiadajacych uprawnienia budowlane.

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja

o pozwoleniu na budow¢ mozna przystgpi¢, z zastrzezeniem art. 55 1 art. 57, po
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji.

. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje

o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budoweg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg 1 jest on
zaliczony do kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow,
myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie,
¢)XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary 1 wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe 1 myjnie taboru
kolejowego,
d)XX,
e)XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i1 parkingow,
HXXIV - z wyjatkiem stawoéw rybnych,
g)XXVII - z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrog
brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych,
h)XXVII-XXX.

. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem

wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic¢

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.



6. Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje¢ w sprawie
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu
obowigzkowej kontroli.
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