ZG.2217.2.2.2021.MM
-PROJEKT-
UMOWA DZIERZAWY NR ...
NA DZIERZAWE ZBIORNIKA WODNEGO

zawartaw dniu .................... roku we Lwowku Slaskim pomiedzy:

Skarbem Panstwa- Panstwowym Gospodarstwem Le$Snym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Lwowek
Slaski z siedzibg przy ul. Obroncéw Pokoju 2; 59-600 Lwowek Slaski NIP: 6160004487
reprezentowanym przez:

...- Nadlesniczego

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a,

... zamieszkaty ... zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Dzierzawca”
0 nastgpujacej tresci:

§1
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomos$ci obejmujaca grunt pod stawami o0znaczona
symbolem Wsr (z mozliwoscig pigtrzenia i spuszczania wody) o tgcznej powierzchni 2,1500ha wg
ponizszego opisu, stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa

Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Lwowek Slaski.

Adres lesny Powierzchnia Adres administracyjny Powierzchnia )
L planowana do | Uzytek/
Lp. wydz W udostepnienia w [ Kklasa
Obreb lesn, Le$nictwo Oddzial/ [ha] Numer Obreb Gmina 61;1
¢b lesny pododdzial dzialki | ewidencyjny [ha]
1 Lwowek Slaski Plawna 279-g-00 2,1500 650 Mojesz Lwowek Slaski 2,1500 Wsr
X X X RAZEM: 2,1500 X X RAZEM: 2,1500 X

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z
2020r. poz. 1463) uzyskat zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu
na wydzierzawienie w/W gruntu nielesnego - pismo nr ... z dnia ... roku.

3. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe okreslony w pkt. 1 grunt nieleSny w celu
prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej bez prawa do komercyjnego uzytkowania stawu
(odptatnego udostepniania wedkarzom).

4. Doktadne okreslenie granic przedmiotu dzierzawy wrysowane zostato na mape o charakterze mapy
gospodarczej oraz na mapach ewidencji gruntow stanowiacych zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze miejsce potozenia, granice i powierzchni¢ przedmiotu dzierzawy oraz

jego stan gospodarczy zna dokladnie i nie bedzie z tego tytutu roscit pretensji do Wydzierzawiajacego.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowiazuje od dnia ....
2. Wydanie nieruchomo$ci Dzierzawcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego

stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy
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§3
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ gospodarowaé i uzytkowa¢ przedmiot zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki rybackiej. Dzierzawca ma prawo uzywania terenu i pobierania z niego
pozytkow w graniach okreslonych umowa stron, bez prawa dokonywania zmian w ustalonym
sposobie wykorzystywania terenu.
2. Dzierzawca zobowigzany jest do S$cislego przestrzegania na dzierzawionej nieruchomosci
przepisow prawa wodnego, przeciwpozarowego, ochrony przyrody, ochrony gruntow, a takze innych
przepisow i zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen i
obowiagzkdéw. Dziatania prowadzone na dzierzawionym gruncie nie moga w zaden sposdb negatywnie
oddzialywac ja sasiadujace nieruchomosci.
3. Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo udostepni¢ zbiornik wodny do celow
przeciwpozarowych.
4. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego zmienia¢ rodzaju uzytkowania dzierzawionej
nieruchomosci oraz jej przeznaczenia, nie wolno mu takze sktadowaé jakichkolwiek odpadéow na
dzierzawionym gruncie.
5. Dzierzawca odpowiada osobiscie za wszelkie szkody i straty wynikle wskutek nie wypetnienia,
wzglednie zlego wypeklnienia obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy powstatych na
wydzierzawionym gruncie jak i na terenach sgsiadujacych lesnych i nielesnych bez wzgledu na to czy
stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa czy tez inng.
6. Z tytulu wypadkoéw losowych Dzierzawca nie bedzie dochodzit jakichkolwiek roszczen od
Wydzierzawiajacego i nie bedzie domagal si¢ obnizenia czynszu dzierzawnego.
7. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej
trwania tak, aby jego stan nie ulegt pogorszeniu.
8. Dzierzawca zobowigzany jest do doktadnego zaznajomienia si¢ z granicami Wydzierzawionego
obiektu w celu unikniecia naruszenia stanu posiadania.
9. Podtapianie sgsiednich drzewostanéw, czy innych gruntoéw uprawnia Wydzierzawiajacego do
natychmiastowego zerwania umowy, bez zachowania 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.
10. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do corocznego kontrolowania prawidtowego gospodarowania
i prowadzenia gospodarki, zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci oraz celem okreslenia
prawidtowosci wykonywania przez Dzierzawceg zobowigzan wynikajacych z postanowien ninigjszej
umowy.

11.Na uzytkowanie stawu rybnego potaczonego z poborem i pictrzeniem wody Dzierzawca
zobowigzany jest uzyska¢ stosowne pozwolenia wodnoprawne w terminie do 31.12.2022 r. pod
rygorem zastosowania § 8 umowy. Powyzszy zapis wylacza jakiekolwiek roszczenia ze strony
Dzierzawcy.

§4
1. Wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego ustala si¢ jako sume iloczyndw w oparciu o ponizsza
formute matematyczna:
Cd=[(P1*Wy)+ (P2 *W5) + (Pn..*W, )] *D
gdzie:
Cd- stawka rocznego czynszu dzierzawnego,
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Pi... Py - powierzchnia fizyczna gruntow wg. kategorii uzytkow w [ha],

W;1..W, - wspodlczynnik wyliczony na podstawie przeprowadzonych negocjacji,

Cz - cena kwintala zyta, §rednia cena skupu zyta za pierwsze trzy kwartaty roku,
2. Obliczony w powyzszy sposob czynsz roczny bedzie ulegal zmianie wraz ze zmiang $redniej
krajowej ceny zyta wskazanej w obwieszczeniach prezesa Gltownego Urzedu Statystycznego
oglaszanych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za poprzednie
potrocze. Zmiana ta nie wymaga sporzadzania aneksu do umowy.
3. Na dzien podpisania umowy czynsz roczny wynosi ... zk netto i zostal on wyliczony na podstawie
przeprowadzonych negocjacji z Dzierzawcg. Warto$¢ wspotczynnika ,,W” dla danego gruntu zostala
ustalona przy cenie skupu zyta w I pétroczu ... roku wynoszacej ... zI/ dt.
4. Dzierzawca zobowigzany, jest do wnoszenia rocznego czynszu z gory w terminie do dnia 31
marca kazdego roku na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT. Do kwoty tej
bedzie doliczony podatek VAT w warto$ciach wynikajacych z przepisow obowiazujacych w dniu
wystawienia faktury. Za zwloke w platnosci czynszu Wydzierzawiajacy naliczal bedzie odsetki
ustawowe.
5. Czynsz dzierzawny za pierwszy rok obowigzywania umowy wynosi ... zl netto i zostal on
wyliczony proporcjonalnie do jej trwania i ptatny bedzie z goéry w terminie do ... roku zgodnie z
wystawiong przez Wydzierzawiajacego fakturg VAT.
6. W razie nie zaptacenia czynszu dzierzawnego ustalonym terminie Wydzierzawiajagcemu
przystuguje prawo do rozwiazania z winy Dzierzawcy niniejszej umowy, przy czym od dnia w ktérym
mingt termin zaptaty, az do dnia rzeczywistej wplaty naliczane beda od sumy zalegtego czynszu
odsetki za zwloke.
7. Dzierzawca nie ma prawa do potracania z czynszu dzierzawnego zadnych kwot z tytutu roszczen
do Wydzierzawiajacego.
8. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do aktualizowania (w trakcie obowigzywania umowy)
wysokosci stawki czynszu do wysokosci stawek rynkowych.

§5
1.0procz czynszu dzierzawnego o ktorym mowa w § 4 Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia
wszelkich obcigzen publiczno- prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, w tym podatku od
nieruchomosci oraz kosztéw ewentualnych ubezpieczen.
Podatek od nieruchomosci Dzierzawca ptaci¢ bedzie na rzecz Gminy i Miasta Nowogrodziec.

§6
1. Dla zabezpieczenia wszelkich naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy lub z powodu
uchybienia jej warunkom i ewentualnych kar pieni¢znych Dzierzawca przed podpisaniem umowy
wplaci do kasy Wydzierzawiajacego kaucje w wysokosci ... zk.
2. W razie uszczuplenia wysokosci kaucji w czasie trwania dzierzawy z powodu potracen, powinna
by¢ ona uzupehliona przez Dzierzawce do wysokosci opisanej w pkt. 1 w terminie 30 dni od jej
uszczuplenia.
3. Kaucja pozostaje w kasie Wydzierzawiajacego podczas calego okresu dzierzawy i zostanie
zwrocona Dzierzawcy po stwierdzeniu, ze dzierzawca zado$¢ uczynit wszelkim obowigzkom
wynikajacych z niniejszej umowy.
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§7

1. Dzierzawcy nie wolno oddawa¢ nieruchomos$ci w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania
osobie trzeciej- pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

2. Dzierzawcy nie wolno na wydzierzawionym terenie budowac statych obiektow budowlanych,
natomiast posadowienie obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem wymaga¢ bedzie odrgbnego
pozwolenia Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawcy nie wolno prowadzi¢ dziatan, ktéore moglyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub
uszkodzenia znajdujacych si¢ na gruncie zadrzewien, stosownie do przepisow o ochronie srodowiska.
Usuwanie drzew i krzewow wymaga zezwolenia organéw gminy, wylacznie po uzyskaniu zgody

Wydzierzawiajacego.
4. Dzierzawca nie moze utwardza¢ S$ciezek i1 drog, zagradza¢ drog lesnych oraz grodzi¢
nieruchomosci.

§8
1. Umowa dzierzawna moze by¢ rdéwniez rozwigzana bez jej uprzedniego wypowiedzenia
w przypadku:

a) przekazanie przedmiotu dzierzawy innemu zarzadcy;

b) ustanowienia form ochrony przyrody, ktore uniemozliwiajg realizowanie celu dzierzawy;

C) niezaptacenia przez Dzierzawce czynszu w terminie ustalonym w § 4;

d) w razie niedotrzymania przez Dzierzawcg ktoregokolwiek z innych warunkow umowy,

Wydzierzawiajacy ma prawo jednostronnie i niezwlocznie rozwigza¢ umowe;
2. W terminie do 90 dni od daty wypowiedzenia umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrocié
przedmiot umowy.
3. W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwréci przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w pkt. 2
wowczas Wydzierzawiajacy bedzie naliczal optate z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
dzierzawy.
4. Wypowiedzenie umowy moze nastagpi¢ nie predzej niz po dwoch latach ze wzgledu na
zabezpieczenie wktadow Dzierzawcy.
5. Po dwoch latach Wydzierzawiajacy zastrzega sobie wypowiedzenie umowy kazdego czasu
zachowujac 3 miesigczny okres wypowiedzenia.
6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do mozliwosci rozwigzania niniejszej umowy po
wejsciu w zycie przepisOw o reprywatyzacji- o ile realizacja tych przepisow bedzie wymagata
rozwigzania umowy.
§9

1. Po zakonczeniu dzierzawy ani w czasie jej trwania Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do
zwrotu nakladéw (ani ich wartosci) dokonanych przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy bez
wzgledu na charakter tych naktadow.
2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 Wydzierzawiajacy nie ponosi wobec Dzierzawcy
odpowiedzialno$ci z tytulu wypowiedzenia, odstgpienia lub rozwigzania Umowy dokonanego zgodnie
z Umowa lub przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

§10
1. Upowaznionym przedstawicielom witadz administracyjnych oraz organom Wydzierzawiajacego

stuzy prawo kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie.
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2. Organom przeprowadzajgcym kontrole dzierzawca winien udzieli¢ wyczerpujacych wyjasnien.

§11
Dzierzawca o$wiadcza, iz zgadza si¢ na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z ustawa z dnia
10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) w celu realizacji
niniejszej umowy.

§ 12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy o lasach i innych z nig zwigzanych.

§ 13
Wszelkie spory przy wykonaniu niniejszej umowy beda rozstrzygane przez wilasciwy miejscowo
i rzeczowo Sad, wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 14
Umoweg dzierzawy sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach. jeden dla
Wydzierzawiajacego i jeden dla Dzierzawcy.
W zalaczeniu:

1. Mapa o charakterze mapy gospodarczej + kopia mapy ewidencyjne;j.
2. Protokot zdawczo- odbiorczy.

PODPISY STRON

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Sporzadzajacy
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