OGLOSZENIE O PRZETARGU

PHH HOTELE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (00-906) przy ul. Zwirki i Wigury 1J, (KRS
0000219989, NIP 6762278406, REGON 356882180); kapitat zaktadowy 132 176 200,00 zt
whniesiony w catosci), wchodzaca w sktad grupy spotek, w ktorej spétkg dominujaca jest PHH sp. z
0.0.z siedzibg w Warszawie; tel. + 48 22 417 10 90, e-mail: sekretariat@phhhotele.pl, adres strony
Internetowej: www.phhhotele.pl.

W,

e?é; A
U
8

&=L

OGtASZA PRZETARG NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

Zabudowanej budynkiem Hotelu Kapitan wraz ze sktadnikami ruchomymi mieszczacymi sie w
budynku o powierzchni uzytkowej 1675,76 m2 obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 3/8
obreb ewidencyjny 1045, Srodmiescie nr 1045 ul. Gabriela Narutowicza 17 D o powierzchni
2571 m2 objetej KW nr SZ15/00118724/3 potozona przy ul. Gabriela Narutowicza 17 D w
Szczecinie

INFORMACJE O NIERUCHOMOSC]

1. OPIS|IOTOCZENIE NIERUCHOMOSCI O NR EWIDENCYJNYM 3/8 w Szczecinie,
Ul. Gabriela Narutowicza 17 D.

e Opis nieruchomosci
Nieruchomosc¢ jest potozona w centrum Szczecina, przy ul. Gabriela Narutowicza 17 D w
Szczecinie, nieruchomosc gruntowa stanowigca dziatke oznaczong ewidencyjnie nr 3/8 obr.
1045 Srédmiescie o powierzchni 2571 m2 zabudowana budynkiem komercyjnym (hotel) o
powierzchni uzytkowej 1675,76 m2., Hotel w standardzie 1*; w petni funkcjonujacy
operacyjnie do 1.01.2026r.
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e Hotel sktada sie z 2 kondygnacji nadziemnych oraz podpiwniczenia (przestronne piwnice
pod catoscig budynku, dodatkowo niski strych nieuzytkowy. Budynek wzniesiony w
technologii tradycyjnej — murowany z cegty, dach ptaski o konstrukcji drewnianej pokryty
papa, elewacja tynkowana, nieocieplona. Strop nad piwnicg twardy, wyzej strop drewniany
ze Slepym putapem podbitka. Rynny, rury spustowe oraz opierzenia z PCV. Stolarka okienna
PCV z szybg zespolong, stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa szklana, wewnatrz
laminowana/ptycinowa typowa oraz pomiedzy holem, a korytarzem aluminiowa szklana.
Posiada 42 pokoje, dwa z nich maja podwyzszony standard. Wszystkie pokoje majg tazienki,
sgwyposazone w telewizory oraz dostep do bezprzewodowego Internetu.

e Hol wejsciowy z recepcja oraz szeroka klatka schodowa znajduje sie srodkowej czesci
budynku. Na pietrze znajduja sie 3 pokoje, przedpokdj, tazienka z WC oraz dwie kuchnie.
W obu skrzydtach znajduja sie pokoje goscinne. Dodatkowo w pétnocnej czesci budynku na
parterze zlokalizowana jest stotéwka. W budynku znajduja sie réwniez pomieszczenie
socjalne biurowe, pomieszczenie magazynowe, rozdzielnia ciepta i lokal uzytkowy ktory
posiada oddzielne wejscie z zewnatrz. Budynek posiada przestronne piwnice.

e Ogrzewanie gazowe - piec mieszczacy sie w tazience. Zejscie do piwnicy schodami
betonowymi.

e Budynek z potowy XIX w., nieobjety ochrona konserwatorska.

e Hotel usytuowany jest w centrum miasta w niedalekim otoczeniu ok 750 m na potudniowy
zachod od placu Zwyciestwa i placu Brama Portowa, Zamek Ksigzat Pomorskich, Stare
Miasto i Ratusz. W poblizu znajduje sie uczelnia, np. Uniwersytet Szczecinski, ok. 730 m od
dworca gtéwnego PKP i autobusowego, 20 minut samochodem potrzeba by znalezZ¢ sie nad
jeziorem Dabie. 10 km od Hotelu znajduje sie przejscie graniczne Kotbaskowo - Pomellen
gtowne przejscie miedzy Polskg a Niemcami.

e Hotel jest wyposazony w sktadniki ruchome obejmujgce miedzy innymi meble, sprzety
AGD, RTV, tekstylia, przybory kuchenne.

e Charakterystyka dziatki nr 3/8, dziatka oznaczona ewidencyjnie nr 3/8, obr. Srodmieécie nr
45 o powierzchni 2571 m2 Dziatka ma ksztatt wieloboku, a jej granice sa proste. Teren
dziatki ptaski, bez podwyzszen. Pétnocna granica dziatki o dtugosci 47 mb potudniowa
granica dziatki o dtugosci ok 30mb, Zachodnia granica dziatki o dtugosci 89 mb, zas
wschodnia o dtugosci 70 mb.

e Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke oznaczong ewidencyjnie nr 3/8, objeta jest
ksiega wieczystg nr SZ15/00118724/3, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze |
Zachdéd w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych.

o Ksztattitopografia

- nieruchomosc lezy na terenie ptaskim, ma ksztatt wieloboku

- powierzchnia gruntu: 2571 m2
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Wycinek graficzny mapy ewidencyjnej pochodzacy z serwisu mapowego Geoportal'

e Zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

- Przy budynku Hotelu jest usytuowany parking, przeznaczony na ok. 15 samochodow

- Do terenu dziatki oraz budynku zostaty doprowadzone nastepujace sieci i instalacje:
gazowa, wodno-kanalizacyjna, elektryczna, telekomunikacyjna.

- Dziatka jest czesciowo ogrodzona siatka metalowa rozpieta na metalowych stupkach ze
szlabanem przy wjezdzie przy pétnocnej granicy dziatki, prowadzacym na parking w
potudniowej czesci dziatki, nawierzchnie utwardzone parkingu i ciagow
komunikacyjnych

- Obiekt jest przystosowany do obstugi osob niepetnosprawnych

Protokét z Badania Ksiegi Wieczystej

Wydziat X Ksigg wieczystych Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie

Na dzien 20.03.2013 r.w KW nr SZ15/00118724/3 dokonane byty m.in. nastepujace wpisy:

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Wzmianki: brak wzmianek

Potozenie: woj. Zachodniopomorskie, powiat m. Szczecin, gmina Szczecin m., miejscowos¢ Szczecin,
obreb 1045 - Srédmiescie 45, ul. Gabriela Narutowicza 17 D
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Dziatka: 3/8

Powierzchnia: 0,2571 ha tacznie

Sposéb korzystania: Bi- inne tereny zabudowane
Budynek: ul. Kusocifskiego;

Id bud. 326201_1.1045.36_BUD, ul. Gabriela Narutowicza, budynek nr 17D, 2 kondygnacje, pow.
uzytkowa 762,00 m2 inny budynek niemieszkalny

Sp.: Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziatce Il innej Ksiegi Wieczyste] prawo
przechodu i przejazdu w pasie gruntu o szerokosci 8 m2 usytuowanym wzdtuz pdtnocnej granicy
dziatki na rzecz kazdoczesnego witasciciela dziatki gruntu nr 3/8 opisanej w niniejszej ksiedze
wieczystej.

Dziat |1- Wtasnos¢

Wzmianki: brak wzmianek

PHH Hotele Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie Prawo
przechodu i przejazdu w pasie gruntu o szerokosci 8 m2 usytuowanym wzdtuz pdtnocnej
granicy dziatki na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki gruntu nr 3/8 opisanej w niniejszej
ksiedze wieczystej.

Dziat l11- Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki: brak wzmianek

Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa ustanowiona na dziatce nr 3/8 opisanej w niniejszej Ksiedze
Wieczystej, polegajaca na prawie dostepu i korzystania z kabli energetycznych i sieci wodociggowej,
usytuowanych na dziatce nr 3/8

\Wskazaniainnej Lp. 1. [Numer ksiegi SZ15/00204347 /6
nieruchomosci Lp. 2. [Numer ksiegi SZ15/00225521/3
- pieruchomos¢ o3 [Numer ksiegi 5215 /00225522/0
wiadnagca —
Lp.4. [Numer ksiegi SZ15/00227586/0
Lp.5. |[Numer ksiegi SZ15/00232135/2
Lp. 6. [Numer ksiegi SZ15/00241488/7
Lp. 7. |Numer ksiegi SZ1S/00251253/4
Lp. 8. [Numer ksiegi SZ15/00257585/2

Dziat IV- Hipoteka

Wzmianki: brak wzmianek
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Ponizej wycinek graficzny mapy ewidencyjnej pochodzacy z serwisu mapowego Szczecin-
System Informacji Przestrzennej. Kolorem zottym oznaczony jest teren dziatki, niebieskim

budynek.
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[I. INFORMACJE O WARUNKACH PRZETARGU

CENAWYWOLAWCZA

Cena wywotawcza sprzedazy nieruchomosci, obejmujacej dziatke o numerze ewidencyjnym 3/8
zabudowang Hotelem Kapitan wraz ze sktadnikami ruchomymi mieszczacymi sie w budynku
WYNOSI

5 300 000 (stownie: pie¢ miliondw trzysta tysiecy ztotych) netto.

WIZJA LOKALNA

Nieruchomos¢ mozna oglada¢ w dni robocze, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Panig
Matgorzatg Korzeniowska, tel. 693 082 315.

WADIUM

1. Warunkiem przystapienia do postepowania jest m.in. wptacenie przez oferenta wadium w
wysokosci 265 000,00 zt (dwiescie szescdziesiat piec tysiecy ztotych).

2. Wadium nalezy wptaci¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14.09.2026 r. w pienigdzu
(waluta: polski ztoty) na konto PHH HOTELE sp. z 0.0. (zwana dalej ,Spétka”) w banku PKO
BP nr 11 1020 2892 0000 5002 0197 7214, z zaznaczeniem tytutu przelewu: ,Przetarg
pisemny Hotel Kapitan ul. Gabriela Narutowicza 17D, Szczecin®

3. Niedopuszczalnajest zaptata wadium poprzez kompensate wierzytelnosci przystugujacych
Oferentowi wobec Spotki.

4. Za date wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na wskazany
rachunek bankowy Spotki.

5. Wadium wniesione przez Oferenta, ktorego Oferta zostata wybrana, zostanie zaliczone na
poczet ceny sprzedazy.

6. Pozostatym oferentom wadium zwracane jest w terminie 7 dni (liczac od dnia po dokonaniu
wyboru oferty) nawskazane konto (wskazanie to nastepuje w formie pisemnej zastrzezonej
pod rygorem niewaznosci), przy czym za date zwrotu poczytuje sie date obcigzenia konta
Spotki.

7. Whniesione wadium zwracane jest Oferentowi w kwocie nominalnej, bez odsetek.

8. Wadium przepada na rzecz Spoétki, jezeli zaden z uczestnikdw aukgji nie zaoferuje ceny
wywotawczej, a takze gdy Oferent w przetargu, ktérego oferta zostanie wybrana nie
przystapi do zawarcia umowy sprzedazy.

DATA | MIEJSCE SKtADANIA OFERT

1. Oferty nalezy sktadac¢ na pismie, w zamknietych kopertach, z oznaczeniem ,Przetarg
pisemny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci Hotel Kapitan o nr 3/8, znajdujacej sie
przy ul. Gabriela Narutowicza 17D”w terminie do 15.09.2026 r. godz. 16:00 pocztg na
adres: PHH HOTELE sp. zo.0. ul. Zwirki i Wigury 1J,00-906 Warszawa lub ztozy¢ osobiscie
w Sekretariacie Spotki.

2. Zadate ztozenia oferty przyjmuje sie date wptywu oferty do siedziby Spotki.
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3. Oferty zostang otwarte w dniu 16.09.2026 o godz. 11:00 przez Komisje Przetargowa na
posiedzeniu jawnym w siedzibie Spotki, Zwirki i Wigury 1J, 00-906 Warszawa.

4. Oferty ztozone po terminie nie beda podlegaty rozpatrzeniu.

Oferta powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

i

a) imieinazwisko lub firme, adres lub siedzibe Oferenta,

b) potwierdzenie wniesieniawadiumwraz ze wskazaniem konta, na ktére ma by¢ zwrdcone
w przypadku zamkniecia, odwotania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu z
wynikiem negatywnym,

c) date sporzadzenia oferty, '
d) wskazanie nieruchomosci, ktérej oferta dotyczy,

e) wskazanie oferowanej ceny netto i sposéb finansowania, przy czym nie moze by¢ to
cena nizsza, anizeli cena wywotawcza,

f) oznaczenie terminu zwigzania oferta, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz 50
dni,

g) oswiadczenie Oferenta zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia,

h) zobowigzanie do pokrycia kosztéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy,

i) odpis z witasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajace
umocowanie osoby podpisujacej oferte.

6. W przypadku petnomocnika Oferenta wraz z ofertg nalezy przedtozy¢ aktualny dokument
umocowania, z podpisem mocodawcy poswiadczonym notarialnie, uprawniajacy
petnomocnika do ztozenia oferty w postepowaniu.

7. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym winny by¢ przettumaczone na jezyk
polski przez ttumacza przysiegtego.

8. Oferta oraz wszelkie dokumenty wraz z nig przedktadane winny by¢ opatrzone podpisem
uczestnika postepowania lub osoby przez niego umocowanej.

KRYTERIAWYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Ztozeniejednejwaznej Oferty nazakup catego obiektu jest warunkiem wystarczajgcym do
odbycia przetargu.

2. Zanajkorzystniejsza oferte zostanie uznana oferta zawierajgca najwyzsza cene nabycia
nieruchomosci.

3. Komisja Przetargowa w uzasadnionych przypadkach moze wezwac¢ Oferentéw do
uzupetnienia lub wyjasnienia tresci oferty.

4. Postepowanie uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia jego wynikow przez Zarzad
Sprzedawcy w formie uchwaty.

5. Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci jest zatwierdzenie wynikdow
przetargu przez Zarzad Spotki oraz uzyskanie wymaganych zgod organdw korporacyjnych
Spotki.
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Oferent, wybrany jako nabywca Nieruchomosci zostanie zawiadomiony na pismie o terminie i
miejscu zawarcia umowy sprzedazy w terminie 7 dni roboczych od zamkniecia postepowania, przy
czym data zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie pdzniej niz w terminie do 01.09.2026 .

AUKCJA

1. W sytuacji kiedy kilku Oferentow zaoferowato ceny w réwnych wysokosciach
prowadzacy przetarg informuje Oferentow o terminie i miejscu kontynuacji
postepowania w formie aukcji, z zachowaniem przepisow §14 Regulaminu zbywania
sktadnikow aktywéw trwatych Spotki PHH HOTELE sp. z 0.0" (zwanego dalej
,Regulaminem”), stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia, przy czym w
przypadku obecnosci wszystkich Oferentdw, ktérzy beda brali udziat w aukcji, za zgoda
wszystkich Oferentow, prowadzacy przetarg moze kontynuowac postepowanie w formie
aukcji w tym samym dniu.

2. W przypadku kontynuowania przetargu w trybie aukcji, z chwilg przybicia Oferent
zobowigzany jest do zawarcia umowy sprzedazy.

3.  Wprzypadku licytacji warunkiem waznosci postepowania jest zaoferowanie przynajmniej
przez jednego oferenta jednego postapienia ponad cene wywotawcza.

4. Wysokos¢ postgpienia w sytuacji kontynuowania przetargu w drodze licytacji wynos

26 500,00 zt stownie: (dwadziescia szes¢ tysiecy piec¢set ztotych).

ZAPEATA CENY

1. Nabyweca zobowiazany jest do zaptaty ceny nabycia Nieruchomosci najpdzniej do chwili
zawarcia umowy sprzedazy, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ zaptaty ceny w
powyzszym terminie na rachunek depozytowy notariusza sporzadzajacego akt notarialny
sprzedazy nieruchomosci.

2. Cena oferowana przez Oferenta wytonionego jako nabywce nieruchomosci jest ceng
netto. Na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug, sprzedaz przedmiotowe] nieruchomosci jest zwolniona z VAT
Zwolnienie jest dobrowolne. Strony moga zrezygnowac ze zwolnienia i wybrac
opodatkowanie sprzedazy, jezeli kupujacy jest czynnym podatnikiem VAT oraz
sprzedajacy i kupujacy ztoza, przed dniem dokonania transakgji, wtasciwemu naczelnikowi
urzedu skarbowego lub w akcie notarialnym, do zawarcia, ktérego dojdzie w zwigzku ze
sprzedaza nieruchomosci, zgodne oswiadczenie, ze wybierajg opodatkowanie sprzedazy
tej nieruchomodci. v

3. Wszystkie dodatkowe koszty i optaty, a w szczegdlnosci optate notarialng i sgdowa oraz
wszystkie inne podatki, w tym podatek od czynnosci cywilnoprawnych, pokrywa nabywca.

4. Spotka nie dopuszcza zaptaty ceny sprzedazy Nieruchomosci poprzez kompensate z
wierzytelnosciami przystugujgcymi nabywcy wobec Spotki.

POZOSTALE INFORMACJE

1. Oferent przed przystapieniem do przetargu zobowigzany jest do zapoznania sie i akceptacji
tresci Regulaminu.
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2. Do niniejszego postepowania przetargowego konieczne jest uzyskanie zgdd, o ktorych
mowa w § 3 Regulaminu. Oferent ztozy oswiadczenie, iz w przypadku zamkniecia przetargu
lub aukcji i wyboru jego oferty, a nastepnie niewyrazenia zgody, o ktérej mowa powyzej nie
bedzie wnosit Zadnych roszczen do Spétki zwigzanych z nie zawarciem umowy sprzedazy.

3. Spdétka zastrzega mozliwosc¢ wykonania przez uprawniony podmiot lub podmioty prawa
pierwokupu nieruchomosci objetych niniejszym ogtoszeniem, o ile wtasciwe przepisy prawa
to przewiduja na dzien zawarcia stosownej umowy.

4. Spotkazastrzega sobie prawo do wyboru notariusza celem podpisania umowy przenoszacej
witasnosci.

5. Spoétka ma prawo uniewaznic lub zamknac postepowanie przetargowe w kazdym czasie i na
kazdym etapie postepowania bez podania przyczyny.

6. Uczestnicy postepowania mogg (w zakresie pytan dotyczacych tresci niniejszego
ogtoszenia) kontaktowa¢ sie z wyznaczonym pracownikiem za pomocg poczty
elektronicznej: sekretariat@phhhotele.pl lub pod numerem telefonu (22) 417 10 90

Osoba kontaktowa po stronie Spotki jest Anna Kucharska.

Zataczniki:
1) Wzor oswiadczenia,

2) Informacja o ochronie danych osobowych,

3) Regulamin zbywania sktadnikéw aktywow trwatych Spotki PHH
HOTELE sp.z o.0.

4) Oferta

w Warszawie, XIV Wydz. Gospodarczy,

N —
ul. Zwirki i Wigury 1] KRS 0000219989, NIP 676-22-78-406,
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