Projekt

UMOWA DZIERZAWY Nr .......cceuveereeennn

zawartaw dniu ................ r. w Bolestawcu, pomiedzy :

Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Bolestawiec,
NIP 612-000-42-45, adres do korespondencji: Bolestawiec, ul. Mikotaja Brody 2A, 59-
700 Bolestawiec, reprezentowanym przez

Nadlesniczego - Arkadiusza Sudot

przy kontrasygnacie Gtdwnego Ksiegowego

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym dalej ,,Dzierzawcg”,
0 nastepujgcej tresci:

1.

§1

Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe stanowigcag
witasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzgdzie Nadlesnictwa Bolestawiec nieruchomosc¢
gruntowg zabudowang, potozong na dziatce ewidencyjnej nr 541, obreb ewid.
0009 Bolestawice, gmina Miejska Bolestawiec, o powierzchni 1137 m2 (uzytek
Bi), adres lesny: 13-03-1-09-503-f-00, adres administracyjny ul. Bolestawa Kubika
16, 59-700 Bolestawiec. Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa zabudowana jest
dwoma budynkami:

Budynek nr 1 o nr inw. 105/235 — Budynek czterokondygnacyjny (piwnica,
parter, pietro, strych) o powierzchni uzytkowej 333,50 m?, wybudowany w 1935
roku w konstrukcji z bloczkow piaskowca. Dach ptaski w konstrukcji drewnianej,
kryty papg. Stolarka okienna czesciowo PCV i drewniana. Stolarka drzwiowa
cze$ciowo drewniana i ptycinowa. Budynek wyposazony w instalacje
wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng i gazowa.

Budynek nr 2 o nr inw. 121/2288 - Budynek jednokondygnacyjny (garaz
dwustanowiskowy) o powierzchni uzytkowej 25,44 m?, wybudowany w 1956 roku
w konstrukcji z cegty ceramicznej. Dach ptaski — stropodach z zelbetowych ptyt
prefabrykowanych kryty papg. Stolarka okienna — nie wystepuje. Stolarka
drzwiowa (wrota wjazdowe) wykonane z desek drewnianych krytych farbg olejna.
Budynek wyposazony w instalacje elektryczng.

W dalszej czesci umowy przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa zabudowa
dwoma budynkami zwana jest ,,przedmiotem dzierzawy”.



. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o

lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 567 z dalszymi zmianami) uzyskat zgode
(Znak sprawy: ZLP-2126-145/103/08) z dnia 24.09.2008r. Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu na zawarcie niniejszej umowy
dzierzawy.

3. Granice nieruchomosci oznaczone sg na mapie — wyrys z mapy gospodarcze;j
ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Szczegodtowy opis stanu technicznego przedmiotu dzierzawy zawarto w protokole
zdawczo - odbiorczym z dnia ......... , stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejsze;j
umowy.

5. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy na cele zwigzane
Z et

6. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na inne cele niz okreslone w ust. 5
wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

7. Przedmiot dzierzawy zostanie przekazany Dzierzawcy protokotem zdawczo-
odbiorczym w terminie do 3 dni po zaksiegowaniu przez Wydzierzawiajgcego
pierwszej optaty czynszowej o ktérej mowa § 3 ust. 1.

§2
Umowa jest zawarta od dnia ......... r. na czas nieokreslony.
§3

1. Laczny czynsz przedmiotu dzierzawy wynosi miesiecznie ...............ccoevvvnnnnn.
zt netto
(stownie: ...l ) plus obowigzujgcy podatek VAT,

w tym:

1) czynsz za dzierzawe gruntu wynosi miesiecznie ............... zt netto za 1 m?
powierzchni, co daje kwote .......... zt netto (1137 m? x ...... zt netto/m?),
(stownie: ................... ) plus obowigzujgcy podatek VAT.

2) czynsz za dzierzawe budynku nr 1 o nr inw. 105/235 wynosi miesiecznie
........ zt netto za 1 m? powierzchni uzytkowej, co daje kwote .................. zt
netto (333,50 m? x ........ zt netto/m?

(SIOWNIE: .. ) plus obowigzujgcy
podatek VAT.

3) czynsz za dzierzawe budynku nr 2 o nr inw. 121/2288 wynosi miesiecznie
........ zt netto za 1 m? powierzchni uzytkowej, co daje kwote .................. zt
netto (25,44 m?x ...... zt netto/m?2

(SIOWNIE: .. ) plus obowigzujgcy
podatek VAT



. Czynsz bedzie ptatny miesiecznie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury,
na konto Wydzierzawiajgcego - BNP Paribas Bank Polska S.A. 68 2030 0045
1110 0000 0082 4060.

. Dzierzawca jest zobowigzany na dowodzie przelewu wpisaé nr faktury, rodzaj
Swiadczenia i okres, ktorego dotyczy.

. Z tytulu opodznienia w optacie czynszu Dzierzawca uisci wtasciwe odsetki
ustawowe za opdznienia.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany kazdego roku stawek
czynszu stosownie do wysoko$ci wzrostu Sredniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem ogtoszonego przez GUS w Monitorze
Polskim z mocg obowigzujgcg od dnia 1 lutego danego roku - po uprzednim
zawiadomieniu o tym dzierzawcy, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu i
uzyskania jego zgody. W przypadku ujemnego i zerowego wskaznika, o ktérym
mowa powyzej, wysokos$¢ czynszu pozostaje na poziomie roku ubiegtego.

. Niezaleznie od czynszu ptacone Wydzierzawiajgcemu, Dzierzawca zobowigzuje
sie do ponoszenia wszelkich innych kosztow z tytutu zawarcia i realizaciji
niniejszej umowy, w tym do samodzielnego ponoszenia wszelkich naleznosci
podatkowych, dostawy medidw i innych kosztéw.

§4

. Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia umow na dostawe niezbednych
mediéw (prad, woda, kanalizacja, gaz) i wywdz $mieci, oraz przedfozenie ich
kopii Wydzierzawiajgcemu.

. W przypadku naliczenia jakichkolwiek opfat (np. przez dostawce mediow, wywoz
Smieci itp.) na poczet Wydzierzawiajgcego, za korzystanie z przedmiotu
dzierzawy w okresie obowigzywania niniejszej umowy, Dzierzawca wyraza zgode
na ich refakturowanie i oswiadcza, ze obcigzajg one Dzierzawce.

. Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy, konserwowac¢ go i utrzymywac w nalezytym
stanie.

. Z chwilg wygasniecia (rozwigzania) umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwroci¢
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.

. Wszelkie stwierdzone uchybienia Dzierzawca winien usungé i naprawi¢c w
terminie ustalonym przez strony.

. W przypadku prowadzenia na wydzierzawianym terenie dziatalnosci wymagajgce;j
dodatkowych pozwolen i uzgodnien, Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania
ich we wlasnym zakresie i przedtozenia Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni
przed rozpoczeciem dziatalnosci.



7. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem,
poddzierzawe ani do bezpftatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajgcego.

8. Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy i utrzymywac
ubezpieczenie wazne przez caty okres dzierzawy.

9. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za osoby trzecie przebywajgce na terenie
przedmiotu dzierzawy.

10.Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na
terenie przedmiotu dzierzawy w zwigzku prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
wyrzgdzone osobom trzecim.

11.Dzierzawca w ramach utrzymania obiektow bedacych przedmiotem dzierzawy
zobowigzany jest do ich biezgcej konserwacji, oraz wykonywania (zlecania
osobom posiadajgcym stosowne uprawnienia) przeglgdow technicznych (w tym
przede wszystkim okresowych przeglagdéw technicznych budynkow, instalacii
elektrycznej, instalacji gazowych, przewoddw kominowych i kotta c.o0.).

12.Realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych z utrzymaniem obiektéw bedgcych
przedmiotem dzierzawy, o ktorych mowa w ust. 11 Dzierzawca bedzie wykonywat
na swoj koszt.

13.Realizacje wszelkich robot budowlanych na terenie przedmiotu dzierzawy (w tym
réwniez instalacyjnych i montazowych) nie stanowigcych biezgcej konserwacji, a
szczegolnie polegajgcych na remoncie, modernizacji, budowie, przebudowie,
nadbudowie, odbudowie obiektéow budowlanych, wymaga kazdorazowo
pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym, okreslajgcego rodzaj i wartosc
naktadow.

14.Realizacja robét budowlanych o ktérych mowa w ust. 13 bedzie realizowana na
koszt Dzierzawcy, chyba ze strony postanowig inaczej, co zostanie ustalone w
odrebnym Porozumieniu. Strony przyjmuja, ze w braku odmiennego uregulowania
w Porozumieniu wszelkie naktady sg ponoszone na koszt Dzierzawcy bez prawa
zgdania zwrotu poniesionych kosztow przez Nadlesnictwo.

§5
1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do przekazania Dzierzawcy przedmiotu
dzierzawy zgodnie z § 1 ust. 7.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy celem
kontroli osobie wskazanej przez Wydzierzawiajgcego, po uprzednim
powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem.



. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstate
W zwigzku z dzierzawg nieruchomosci oraz powstate w wyniku innych
okolicznosci np. pozar, osoby trzecie, ewentualne wypadki powstate na
wydzierzawionym terenie itp.

§6

. Wydzierzawiajgcemu jak i Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania umowy za
uprzednim pisemnym 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia, liczgc na koniec
miesigca kalendarzowego.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
1) dopuszcza sie zwtoki w zaptacie czynszu ponad 1 miesigc;
2) nie wywigzuje sie z obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy;
3) w przypadku koniecznosci wykorzystania przedmiotu dzierzawy dla
potrzeb gospodarki lesnej;
4) przedmiot dzierzawy stanie sie niezbedny Wydzierzawiajgcemu na skutek
wejsdcia w zycie przepisdw o reprywatyzacji.

. W przypadku rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z
Wydzierzawiajgcym i opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego.

. Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca zgodnie postanawiajg, ze w protokole zdawczo-
odbiorczym mogg zostaC doprecyzowane kwestie zwigzane z przywrdceniem
przedmiotu dzierzawy do stanu sprzed zawarcia umowy.

. W kazdym przypadku rozwigzania umowy, Dzierzawca jest zobowigzany oddac¢
przedmiot dzierzawy w oparciu o protokoét zdawczo-odbiorczy w stanie
niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za jego zuzycie bedgce
nastepstwem jego prawidtowego uzytkowania.

. Za opoOznienie w zwrotnym przekazaniu przedmiotu dzierzawy Dzierzawca
obowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 2-krotnego tgcznego
czynszu okreslonego w niniejszej umowie w § 3 ust. 1, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§7
. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy, za wyjatkiem zawiadomienia o
wysokosci czynszu okreslonego w § 3 ust. 5, oraz Porozumienia o ktérym mowa
w § 4 ust. 14, wymagajg aneksu w formie pisemne;j.

. W miare mozliwosci wszelkie spory bedg rozstrzygane polubownie, w innym
wypadku spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez
sgd wiasciwy dla Wydzierzawiajgcego.



§8
Niniejsza umowa zostaje sporzgdzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach —
po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wykaz zatgcznikdw:

Mapa gospodarcza.

Protokot zdawczo-odbiorczy.

Formularz ofertowy dzierzawcy — kopia.
Protokot z przetargu — kopia.

Klauzula informacyjna.
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