NI [1E
ZARZADZENIE NR 10157
PREZYDENTA MIASTA GDANSKA

z dnia 4%&5%61 U&d‘“bﬁﬂg(r

w sprawie podania do publicznej wiadomosci wykazu zawierajacego nieruchomos¢ stanowiaca
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, przeznaczong do sprzedazy w trybie bezprzetargowym w celu
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 34 ust. 112, art. 35 ust. 1i 2,
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1145") w zwigzku z art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz.U. z 2024r. poz. 107, zm. poz. 1907) oraz zarzadzenia Wojewody Pomorskiego z dnia 15 wrzeénia
2025 r. w sprawie zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej nieruchomosci z zasobu Skarbu Pafistwa,
zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykaz zawierajacy nieruchomo$é gruntows stanowiaca
wiasnos$é Skarbu Panstwa, potozong w Gdansku w rejonie ul. Uczniowskiej, obejmujacy dziatke oznaczona
w ewidencji gruntéw nr 530/11 o powierzchni 118 m? obreb 45, KW nr GDI1G/00305927/5.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona zostala do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz
wiasciciela nieruchomosci przyleglej obejmujacej dziatki nr 530/9 o pow. 774 m? i 558 o pow. 3.411 m?,
obrgb 45 potozone przy ul. Uczniowskiej w Gdafisku.

§ 2. Szczegbtowe dane dotyczace nieruchomosci okreslonej w § 1 zawiera wykaz stanowigcy zatacznik
do zarzadzenia.

§ 3. Tres¢ zarzadzenia podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
na okres 21 dni i zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miegjskiego w Gdansku oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku. Informacje
0 wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej
o zasiegu obejmujgcym Miasto Gdafisk.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Yzm. poz. 1222, 1717, 1881 22025 r. 1077, 1080



Zatacznik do zarzadzenia nr Q/U/E{? )91{

Prezyc}%ntg Miasta Gdangka, ~~
z dnial § S0l s 045 1.

Wykaz nieruchomosci stanowigcej wiasno$é Skarbu Panstwa, przeznaczonej do sprzedazy
w trybie bezprzetargowym, w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci

przyleglej
Polozenie Gdansk, obreb 45, rejon ul. Uczniowskiej
nieruchomosci
Numer dziatki, dziatka nr 530/11 o powierzchni 118,00 m?
powierzchnia, sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako: ,,Ba" — tereny przemystowe
nr ksiegi KW nr GD1G/00305927/5
wieczystej
Przeznaczenie | Dziatka nr 530/11 obrgb 0045, potozona przy ulicy Uczniowskiej w Gdansku, znajduje
w Planie si¢ na terenie oznaczonym symbolem:
001-P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — dziatalnosé gospodarcza z zakresu
produkcji, skfadéw, baz, magazynéw i / lub ushug; z dopuszczeniem mieszkan
integralnie zwigzanych 2z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, budynkow
zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi oraz
przedsigwzie¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno rejon alei Macieja
Plazynskiego i ulicy Gdanskiej w miescie Gdafisku (MPZP nr 0317) zatwierdzonego
uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XXXII1/845/21 z dnia 25 lutego 2021 roku (Dz. Urz.
Woj. POM. z dnia 12kwietnia 2021 poz. 1312)
Na terenie miasta Gdanska przystgpiono do sporzadzenia Planu Ogélnego miasta
Gdaniska - uchwata Rady Miasta Gdaniska nr LXXV/1912/24 z dnia 21 marca 2024 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Gdanska.
Warunki,
ograniczenia | I. W granicach dziatki nr 530/11 obr. 45 nie ma sieci i przytaczy wodociggowo-
i zalecenia kanalizacyjnych.

Jednakie:

1. Z uwagi na lokalizacje ww. dziatki czesciowo w obszarze III terenu o zaostrzonych
warunkach ochrony i czesciowo w obszarze IV terenu ochrony posredniej ujecia wody
»Czarny Dwor” i ,,Zaspa”, prace budowlane nalezy realizowaé zgodnie z wymogami
Rozporzgdzenia Nr 3/2009 Dyrektora RZGW w Gdansku z dnia 30.06.2009 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwér” oraz
»Zaspa” w Gdafisku, wojewddztwo pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 97,
poz. 1960), zmienionego Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Gdansku Nr 3/2012 z
dnia 12.07.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r, poz. 2572) i Rozporzadzeniem
Wojewody Pomorskiego z dnia 19.05.2021 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2021 r., poz. 1938).

2. Na terenie strefy ochronnej zabrania sig:

wprowadzania Sciekéw do =ziemi i wod powierzchniowych z wyjatkiem
podezyszezonych do wartosci normatywnych wod opadowych i roztopowych (bedacych
Sciekami w rozumieniu ustawy Prawo wodne!).

* prowadzenia statych odwodniefi (np. za pomoca studni, iglofiltréw, drenazy, rowow
itp.):

a) w granicach obszaru III wyznaczonego zgodnie z zatacznikami nr 2 i 3 do cyt. wyzej)
ozporzadzenia, o  glebokoséci  obnizenia zwierciadta wod podziemnych




przekraczajagcym wartos¢ 1,5 m,

b) w granicach obszaru IV wyznaczonego jw. o glebokosci obnizenia zwierciadia wod
podziemnych przekraczajacym wartos¢ 2,0 m,

¢) z ktérych Iaczna ilos¢ odprowadzanych wod podziemnych z catego obszaru strefy
ochronnej przekraczataby 180 m’h, tj. 20 % zasobéw eksploatacyjnych ujec
komunalnych ,,Czarny Dwor” i ,,Zaspa”.

3. Dopuszcza si¢ zastosowanie tymczasowych odwodniefi wykopow dla wykonania
obiektow liniowych zwigzanych z inwestycjg. W tym przypadku nalezy zaprojektowac
prace odwodnieniowe w sposéb wykluczajgcy negatywny wptyw na ujecia komunalne.
Projekt tych odwodnien nalezy uzgodni¢ z GIWK Sp. z 0.0.

4. Ewentualne prace polegajace na odwodnieniu wykopu budowlanego oraz
odprowadzeniu wod z wykopu przeprowadzi¢ w dostosowaniu do przepisow ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z p6zn. zm.).

5. Wraz z powyzszym, w obrebie obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony zabrania
sie, m.in.:

- urzadzania miejsc parkingowych bez uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia w
kanalizacjg deszczowa,

- wprowadzania do ziemi wod opadowych i roztopowych (bedgcych Sciekami w
rozumieniu ustawy Prawo wodne).

W zwiazku z powyZszym w omawianym obszarze nalezy:

a) zaprojektowaé drogi dojazdowe oraz miejsca postojowe o nawierzchni utwardzonej,
szczelnej, bez mozliwosci wsigkania wod w ziemie.

b) wody opadowe i roztopowe z ww. terenu (z powierzchni projektowanych drog
dojazdowych oraz naziemnych miejsc postojowych) odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej na warunkach jej gestora.

Ponadto, zgodnie z §5 ust. 1 pkt 11 cyt. wyzej Rozporzadzenia podejmowanie na
przedmiotowym terenie przedsigwzie¢ wymagajacych przy realizacji kondygnacji
podziemnych statych lub tymczasowych odwodnien, palowania wymaga:

- uprzedniego szczegdlowego rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych wraz z
analiza skutkéw planowanych odwodnien na wody podziemne ujmowane na ujgciach
,.Czarny Dwor” i ,,Zaspa”. Zakazuje sie podejmowania inwestycji w przypadku, gdy ta
analiza wykaze mozliwo$é negatywnego wptywu na stan zasobéw (ilos¢ i jakos¢ wod)
przedmiotowych ujec.

- przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanej inwestycji zgodnie z
obowiazujagcymi przepisami prawa, w szczegélnosci wydanymi na podstawie
Dyrektywy Rady Nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkoéw
wywieranych przez niektore przedsigwziecia publiczne i prywatne na srodowisko
naturalne (opublikowana w Dz. Urz. UE L 175 z 05.07.1985r. p6zn. zm.).

W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw planowanej na ww. terenie inwestycji
dla $rodowiska gruntowo-wodnego w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow,
palowania (np. $écianki szczelne) nalezy przediozyé do GIWK Sp. z o.0. celem
uzgodnienia opini¢ hydrogeologiczna przedstawiajaca m.in.:




1. Udokumentowanie i przeanalizowanie warunkow hydrogeologicznych w czgsci
tekstowej opracowania i na zatacznikach graficznych, w tym:

- potozenia zwierciadta wod podziemnych (mapa hydroizohips),

. lokalizacji uje¢ komunalnych ,,Czarny Dwor” i ,Zaspa” wraz z wybranymi studniami i
piezometrami sieci ostonowej,

2. Analize wplywu zastosowanych rozwigzaf projektowych (w tym technologii
wykonania fundamentéw i zabezpieczenia wykopu) i planowanego tymczasowego
odwodnienia na dynamike oraz stan chemiczny wod podziemnych,

3. Prognoze kierunkow przeptywu wod i potencjalnych zanieczyszczen w kierunku
wykopu lub studni ujecia oraz zasieg leja depresji w trakcie prowadzenia prac
odwodnieniowych,

4, Wyniki badan analitycznych/modelowych ustalajacych zakres mozliwych zmian w
dynamice i jako$ci wod podziemnych wywotanych posadowieniem czgsci podziemne;j
budynku.

Powyzsze analizy powinny by¢ prowadzone nie tylko na terenie planowanej inwestycji,
ale réwniez w otoczeniu inwestycji, tj. na obszarze pomigdzy terenem objetym
inwestycja a najblizszymi studniami ujgcia wody podziemnej ,.Czarny Dwor”

II. W dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej m.in. dla dz. nr 530/11 obr. 45
GD1G/00305927/5 wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe o tresci ,odplatna i
bezterminowa stuzebno§é przejazdu i przechodu do drogi publicznej, na rzecz
kazdorazowego whasciciela  nieruchomosci objetej ksiega wieczysty KW
GD1G/00295984/8, z ograniczeniem wykonywania stuzebnosci do  czesdei
nieruchomoéci obciazonej oznaczonej kolorem pomaraficzowym na zataczniku
graficznym do aktu notarialnego stanowigcego podstawe niniejszego wpisu oraz z
ograniczeniem uprawnienia do wykonywania tej shuzebnosci poprzez przyznanie tego
uprawnienia wyfacznie kazdoczesnemu wiascicielowi dziatki numer 529.

Opis
nieruchomosci

Dziatka nr 530/11 obr. 45 stanowi niewielki obszar w ksztalcie zblizonym do
prostokata. dziatka gruntowa czgsciowo ogrodzona - aktualnie stanowi fragment terenu
wchodzacego w sktad wiekszej nieruchomosci. Dziatka potozona w sgsiedztwie Alei
Macieja Ptazynskiego, na terenie 0 niewielkim nachyleniu powierzchni. Dziatka nr
530/11 obr. 45 nie moze byé¢ zagospodarowana samodzielnie, wobec czego zostata
przeznaczona do zbycia jako teren dodatkowy na polepszenie zagospodarowania dziatek
nr 558 i 530/9 obr. 45.

Forma zbycia

sprzedaz prawa wiasnoéci w trybie bezprzetargowym

Wartosé
nieruchomoéci

64.782,00 zlotych netto
(stownie: szesédziesiat cztery tysigce siedemset osiemdziesiat dwa ztote 00/100) plus
23% podatek od towarow i ustug (VAT) w wysokosci 14.899,86 ztotych (stownie:
czternascie tysiecy osiemset dziewigcdziesiat dziewieé ztotych 86/100) Iacznie do
zaplaty - 79.681,86 zlotych brutto (stownie: siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy szescset
osiemdziesiat jeden ziotych 86/100)

Uwaga: Ustala

sie szesciotygodniowy termin (liczgc od dnia wywieszenia niniejszego wykazu) do

zlozenia wniosku przez osoby, kiérym prrystuguje pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie
art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.
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