ZATWIERDZAM
WYKAZ NR 46/2026

DYREKTOR NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH
o i Wi o DO SPRZEDAZY

ot s 0 Z ZASOBU AGENCII MIENIA WOJSKOWEGO

Zastepca Dyrektora

Dyrektor Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu, dziatajac na podstawie przepiséw art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o0 Agencji Mienia Wojskowego, przeznacza do sprzedazy w trybie przeta rgowym, opisane ponizej nieruchomosci
gruntowe zabudowane, dla ktérych Skarb Paristwa — Agencja Mienia Wojskowego w Warszawie wykonuje prawo wtasnosci, potozone w Opolu, w rejonie ulicy
Ozimskiej/Jakuba Kani, woj. opolskie.

Wykaz ogtasza sie na okres 21 dni - od dnia 08.06.2026 roku do dnia 29.06.2026 roku

Nieruchomosci stanowig dziatki zabudowane oznaczone nr 2/30, 316 i 1344, , obreb 0103 Opole o tacznej pow. 1,9094 ha.
Dziatka nr 2/30 sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako Ba —tereny przemystowe o0 pow. 1,5849 ha,

Dziatka nr 1344 sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako Bi —inne tereny zabudowane o pow. 0,2445 ha,

Dziatka nr 316 sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako Bi — inne tereny zabudowane o pow. 0,0800 ha.

Dla nieruchomosci urzgdzone sg ksiegi wieczyste nr OP10/00106659/2 (dziatka nr 2/30), OP10/00146742/3 (dziatka nr 316, 1344) prowadzone przez Sad Rejonowy
w Opolu VI Wydziat Ksigg Wieczystych. Zgodnie z art. 121 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego z dniem 1 pazdziernika 2015 r. Wojskowa
Agencja Mieszkaniowa otrzymata nazwe Agencja Mienia Wojskowego.

Nieruchomosci zlokalizowane sa w srédmiejskiej czesci Opola w rejonie ul. Ozimskiej i ul. Jakuba Kani, w odlegtosci okoto 3 km od Rynku. Bezposrednie sasiedztwo
nieruchomosci stanowi zabudowa Sgdu Rejonowego w Opolu, Seminarium Duchownego, Politechniki Opolskiej oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przedmiotowe dziatki stanowia zwarty kompleks o regularnym, wielobocznym ksztatcie. Teren ptaski o nawierzchni w przewazajacej czeici utwardzonej kamienng
kostkg brukowa, w czesci ogrodzony. Teren nieporzgdkowany, w czesci wykorzystywany jako miejsca postoju samochodéw.

Dziatki nr 1344 i 316 zabudowane s3 budynkami i budowlami w zlym stanie technicznym, wytgczonymi z eksploatacji, nieuzytkowanymi, ktére w przesztosci stanowity

cigg technologiczny pralni i szwalni: _

—~ budynkiem przemystowym nr 16 (pralnig) wraz z budynkiem warsztatowym nr 17 o facznej pow. uzytk. 1071,00 m? w zwarte] zabudowie; zgodnie z wypisem
z kartoteki budynkdw bryta budynkéw przekracza granice z dziatka nr 1861, 0103 Opole;

[

fundamentami stanowigcymi pozostatoé¢ po rozebranym budynku technicznym (nr 41);
3 zbiornikami MPS (nr 43, 39 i 40);
wiatg nr 42 o pow. uzytk. 63,00 m? - konstrukcja stalowa, brak pokrycia dachowego.
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Dziatka nr 2/30 zabudowana jest budynkami warsztatowo-magazynowymi oraz budowlami:

— budynkiem warsztatowo-garazowym nr 9 o pow. uzytk. 480,16 m?, budynek jednokondygnacyjny, stan techniczny - zly, do generalnego remontu;

— budynkiem obstugi stacji paliw nr 9’ o pow. uzytk. 35,32 m?, budynek jednokondygnacyjny, stan techniczny — zty, do generalnego remontu;
(budynki nr 9i 9" w ewidencji gruntéw i budynkdw stanowig jeden budynek);

— budynkiem warsztatowo-garazowym nr 11 o pow. uzytk. 1804,43 m?, budynek jednokondygnacyjny, stan techniczny — zty, do generalnego remontu;

— budynkiem warsztatowym nr 12 o pow. uzytk. 1062,50 m?, budynek jednokondygnacyijny, stan techniczny — zty, do generalnego remontu;

— budynkiem garazowym nr 29 o pow. uzytk. 1002,15 m?, budynek jednokondygnacyijny, stan techniczny — zty, do generalnego remontu;

— 4 zbiornikami MPS (nr 35, 36, 37, 38) znajdujgcymi sie pod wiata stalowa.

Ponadto na nieruchomosciach znajdujg sie inne obiekty dawnego kompleksu wojskowego.

Dla przedmiotowe]j nieruchomosci obowiazuje plan wprowadzony uchwatg nr LXXII1/1270/23 rady Miasta Opola z dnia 25.05.2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Srodmiedcie Vild” w Opolu. Przeznaczenie w planie dla poszczegéinych dziatek:

o dz.nr2/30:
—1MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania oraz tereny zabudowy ustugowej,
—1ZP —tereny zieleni urzgdzonej,
—2ZP/KDW - teren zieleni urzgdzonej i tereny drog wewnetrznych — parkingi, parkingi podziemne,
—1KDP —tereny publicznych ciggéw pieszych, na ktérych dopuszcza sie ruch pojazdéw,
o dz.odnr316:;
—1ZP/KDG ~ tereny zieleni urzadzonej/ tereny drég publicznych — ulice gtéwne,
o dz. nr1344.
—1MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania oraz tereny zabudowy ustugowe;j,
—1U —tereny zabudowy ustugowej.

Zgodnie z uchwatg nr LXXI11/1270/23 rady Miasta Opola z dnia 25.05.2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Srédmiescie
VIid” w Opoly, teren przedmiotowych nieruchomosci objety jest strefa ,B” och rony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny Srédmieécia Opola.
Ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuje: dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do historycznego
uktadu urbanistycznego i dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego.
Budynek uzytkowy nr 11 zostat oznaczony na rysunku planu jako zabytek (figuruje w gminnej ewidencji zabytkow). Obowigzuje dla niego: zachowanie ceglanych
elewacji szczytowych (pétnocnej i potudniowej) oraz elewacji wschodniej w granicy z terenem 1ZP/KDL i przywrécenie ich oryginalnego zewnetrznego wygladu
architektonicznego, znieksztatconego przez wtérne przebudowy, zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczgcego lub przestaniajgcego ww. ceglane elewacje.

Na nieruchomosciach znajduja sie obiekty oznaczone na rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych ograniczeniach. W/w uchwata naktada zakaz przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy takich obiektdw.
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Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu zawiera uchwata nr LXX111/1270/23 rady Miasta Opola z dnia 25.05.2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vild” w Opolu.

Zgodnie z uchwalg nr XXXIV/706/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Opolu
przedmiotowe nieruchomosci potozone s3 na obszarze zdegradowanym i rewitalizacji. Na podstawie uchwaty nr LXXX/1386/23 Rady Miasta Opola z dnia 30 listopada
2023 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji w Opolu, przedmiotowe nieruchomosci zostaly objete obszarem Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
Na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 4b) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedasy

nieruchomosci.

Dziatka nr 2/30 obcigzona jest 7 umowami najmu obejmujacymi pomieszczenia zlokalizowane w budynkach nr 9, nr 11 i nr 12. Szeéé uméw to umowy zawarte na czas

nieoznaczony, z mozliwoscig ich wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia. Jedna umowa zostata zawarta na czas oznaczony do dnia

11.08.2027 r. (na podstawie porozumienia stron, umowa zostanie rozwigzana z dniem 30.06.2026 r.).
Nieruchomosci posiadaja dostep do drogi publicznej — ul. Jakuba Kani, ktéry zapewnia dz. nr 2/30, obreb 0103 Opole.

Dziatka nr 2/30 uzbrojona jest w czynng sieé¢ elektryczng oraz wodociggowa. Rozdzielnia elektryczna znajdujaca sie w budynku nr 29 jest w stanie awaryjnym.
Na terenie nieruchomosci znajduja sie fragmenty sieci i przytaczy: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacji deszczowe;j, cieptowniczej i telekomunikacyijnej.
W celu zapewnienia dostawy mediéw do nieruchomosci konieczne jest uzyskanie warunkéw technicznych przylgczenia do sieci od dostawcow mediow. Sieé gazowa

w przebiegu ulicy Jakuba Kani.

Nabywca przy umowie sprzedazy ustanowi nieodptatna, nieograniczong w czasie stuzebnos¢ drogowa polegajacy na prawie przejazdu i przechodu przez dz. nr 2/30,
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela i uzytkownika wieczystego dz. nr 2/31, obreb 0103 Opole o pow. 1974 m?. Przebieg stuzebnoéci okreéla poniisza mapa:
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Pouczenie:

1. Termin zfozenia wniosku z roszczeniem o pierwszeristwo w nabyciu nieruchomoéci na

Cena nieruchomosci netto wynosi: 9 500 000,00 zt

uptywa z dniem 20.07.2026 roku.

2. Nieruchomos¢ bez obcigzen, praw, roszczer i zobowigzan na rzecz osob trzecich, poza opisanymi w niniejszym wykazie.
3. Sze$¢ budynkow posiada Swiadectwa charakterystyki energetycznej,

Ocena charakterystyki energetycznej budynkéw:

podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami

o ktdrych mowa w ustawie z 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw.

Wskainiki charakterystyki
energetycznej:

Budynek nr 9
{dz. nr 2/30)

Budynek nr 11
(dz. nr 2/30)

Budynek nr 12
(dz. nr 2/30)

Budynek nr 16
(dz. nr 316)

Budynek nr 17
(dz. nr 1244)

Budynek nr 29
(dz. nr 2/30)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania
na energie uzytkowg

EU = 345,20 kWh/(m? -

rok)

EU = 188,60 kWh/{m? -

rok)

EU = 330,60 kWh/{m? -
rok}

EU = 343,90 kWh/(m? -

rok)

EU = 339,70 kWh/(m2 -
rok)

EU = 335,30 kWh/(m? -
rok})

WskaZnik rocznego zapotrzebowania
na energie koricowa

EK = 489,60 kwh/{m?2 -
rok)

EK = 290,00 kWh/{m? -

rok)

EK = 480,10 kWh/(m?2 -
rok)

EK = 497,80 kWh/(m? -
rok)

EK = 492,20 kWh/{m? -
rok)

EK = 486,40 kWh/(m2 -
rok)

WskaZnik rocznego zapotrzebowania

EP =1249,10 kWh/{m? -

EP = 725,10 kWh/({m? -

EP =1200,30 kwh/(m?2 -

EP = 1244,60 kWh/(m? -

EP = 1230,60 kWh/(m? -

EP =1216,00 kWh/(m?2 -

rocznym zapeotrzebowaniu na energie
koricowg

Uoze = 0,00 %

Uoze =0,00 %

na nieodnawialng energie pierwotna rok) rok) rok) rok} rok) rok)

lednostkowa wielko$é emisji CO; E c02= 0,54 t COz/{m2 - Eco2=0,31t COz/(m?- Ec02=0,51tCO/{m?- E c02=0,53 1 COz/(m? - E coz= 0,53 t CO2/(m?- E co2=0,52 t COz/{m2-
rok) rok} rok) rak) rok} rok)

Udziat odnawialnych irddet energiiw | Uoze = 0,00 % Uoze =0,00 % Uoze = 0,00 %

Uoze = 0,00 %

4. Do sprzedazy nieruchomosci majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustu

umowy sprzedazy.

g obowigzujgce w dniu zawarcia notarialnej

Informacja o przetargu, jego terminie, miejscu i warunkach zostanie podana do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu. Wszelkie informacje na temat
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy moina uzyskaé w budynku Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu przy ul. Zwycieskiej 39,

pokdj nr 33 (tel. 71 710 72 63), telefonicznie w sekretariacie Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu (
internetowej www.amw.com.pl.

tel. 71 710 72 00) oraz na stronie

Ww. wykaz wywieszono na tablicy ogtoszen w siedzibie OReg AMW we Wroctawiu ul. Sztabowa 32, w budynku OReg AMW we Wroctawiu ul. Zwycieska 39 oraz
ynie Informacji Publicznej. Ponadto informacje o wywieszeniu

zamieszczono na stronie internetowej Agencji Mienia Wojskowego — www.amw.com.pl oraz w Biulet
ww. wykazu zamieszczono w prasie ,Gazeta Wyborcza”.
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