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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1.  Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest urzadzenie tj. tadowacz czotowy marki TUR — 12.

1.3. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje wyceng urzgdzenia tj. tadowacza czofowego marki TUR - 12.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest ustalenie aktuainej wartosci rynkowej urzadzenia tj. tadowacza czotowego marki
TUR - 12.dla celu zawarcia transakcji kupna-sprzedazy.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formaina

Podstawe formalng niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie wyceny -
zleceniodawca: Paristwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Parstwowe Nadlesnictwo Niepotomice.

3.2. Podstawa prawna i metodyczna

- Olearczuk E., 1999. Wskaznik oceny eksploatacyjnej obiektu technicznego. SE — 22/PN -~ TTE
Warszawa, maszynopis.

- Polska Federacja Stowarzyszenn Rzeczoznawcéw Majatkowych, 2004. Standard VI.1 — Wycena
maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia.

- inne dokumenty posiadajace moc prawng w chwili wykonywania niniejszego operatu szacunkowego.

3.3. Zrédia danych merytorycznych do wyceny

3.3.1. Dotyczgce przedmiotu wyceny

- Specyfikacja wycenianych $rodkéw trwatych: Cennik Maszyn i urzadzen Il Pétrocze 2020, Bistyp
- Stan przedmiotu wyceny 05.03.2024 r.

3.3.2. Dotyczace cen

- Monitoring rynku w zakresie ksztattowania sig poziomu cen sprzedazy maszyn i urzadzen
- Cenniki producentéw

- Wilasna baza danych $rodkéw trwatych

- Informacje o cenach sprzetéw ze stron internetowych producentéw i importeréw

- Informacje o cenach sprzetéw od przedstawicieli handlowych.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
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- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 13.03.2024 .
- Data, na kt6rg okreslono warto$é rynkowa przedmiotu wyceny 13.03.2024 .
- Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 05.03.2024 r.

OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ URZADZEN
Okresélenie sposobu wyceny

Wartos¢ rynkowa - jest to najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku po

przyjeciu nastepujgcych zatozeri:

e strony umowy s od siebie niezalezne i dzialajg w sposéb racjonalny, nie kierujac sie
8zczegbinymi motywami,

* majg stanoweczy zamiar zawarcia umowy,

* sg Swiadome wspblistniejgcych okolicznosci majgcych wplyw na warto$¢ ruchomosoci,

* nie dziafajg w sytuacji przymusoweyj,

s uplynat okres niezbednego wyeksponowania na rynku, przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy
oraz czas do wynegocjowania warunkéw umowy.

Metoda mieszana oparta jest na zatozeniu, ze Swiadomy, tzn. poinformowany i zorientowany w
warunkach rynkowych nabywca nie zaplaci wigcej za dany $rodek techniczny niz wynosi koszt
wytworzenia Srodka zastepczego, o tej samej uzytecznosci co $rodek wyceniany. Zaktada ona, ze
wartoscig $rodka technicznego dla Swiadomego nabywcy jest kwota réwna cenie budowy/instalaciji lub
zakupu nowego obiektu o tej samej uzytecznosci.
Wykorzystuje sig w niej:

* z metody oditworzeniowej czesé dotyczacy opisu i formalizmu oceny stanu technicznego

$rodkéw trwatych,
* Z metody poréwnawczej metodyke dochodzenia do ceny rynkowej Srodkéw trwatych,
z wykorzystaniem wskaznikéw ksztaftujacych popyt na rynku, o ktérych jest mowa ponizej.

Jesli przedmiot wyceny nie jest nowy, to aktualiny koszt obiektu nowego musi zostaé pomniejszony o
sume odpowiadajacg wszystkim formom utraty (ubytku) wartoSci z przyczyn fizycznych,
funkcjonainych (wewnetrznych) i ekonomicznych (zewnetrznych)]. Do wartosci rynkowej srodkow
trwatych dochodzi si¢ poprzez wykorzystanie wskaznikéw ksztattujgcych popyt na rynku. W celu
ustalenia wartosci rynkowej $rodka technicznego od kosztu odtworzenia lub kosztu zastgpienia $rodka
technicznego nowego nalezy odjaé odpowiednie utraty wartosci.
Przy ustalaniu wartosci rynkowej maszyn i urzadzen uwzglednia sie¢ nastepujace czynniki:

* marka, typ i kraj producenta,

* nowoczesnosé konstrukgii,

* czas i rodzaj eksploatacii, liczba uzytkownikéw,

= stopiefi zuzycia z przyczyn fizycznych, funkcjonainych i ekonomicznych,

» dostepnos$é serwisu i zaopatrzenie w czesci zamienne,

* mozliwosé i koszt naprawy,
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= liczba, rodzaj i zakres przeprowadzonych napraw,

* cena i dostgpnos¢ egzemplarza nowego,

* dostepno$é rynkowa egzemplarza analogicznego,

* wielkoS¢ rynku oraz relacje popytu i podazy,

* koszt utrzymania w stanie uzytecznosci technicznej,
= determinacja wtasciciela do sprzedazy,

* istnienie jednego klienta.

Biorgc pod uwage ograniczona ilosé danych o cenach transakcyjnych podobnych obiektéw bedgcych
przedmiotem obrotu na rynku wtornym, wycene maszyn i urzadzen przeprowadzono przy
wykorzystaniu nastepujgcego wzoru.

Ww = C * (1-S2/100) * Sy * Wr

Ww — szacowana warto$é rynkowa

C- aktualna detaliczna cena srodka trwatego o podobnych wiasciwosciach,

S8z - wspébiczynnik zuzycia technicznego ( mechanicznego)

Sn—  wspodlczynnik nowoczesnosci

Wr - wspbtczynnik rynkowy popytu i podazy uwzgledniajgcy rézne korekty dotyczace
cech szczeg6inych Srodkéw trwatych

Gdzie:

Oceng stanu technicznego $rodkéw trwatych rozpatruje sig w oparciu o nastepujace czynniki:
= aktualny stan sprawnosci Srodkéw trwatych,
* wykonywane naprawy, obstluga serwisowa, gospodarka eksploatacyijna,
= dotychczasowy spos6b uzytkowania, Zmianowosci,
= zuzycie elementéw lub GROUP elementéw skfadowych,
* populamos$¢ obiektu na rynku, wyposazenie dodatkowe, producent.

Przyjety do wyceny wspétczynnik zuzycia technicznego jest $rednim wskaznikiem uzyskanym jako
suma czynnikéw majgcych wpltyw na zuzycie $rodka trwalego i ustalany jest po analizie danych
zebranych w trakcie wizji lokalnej. Sprawnos$¢ techniczna ustalana jest indywidualnie dla kazdego
obiektu i jest usrednionym stopniem zuzycia dia poszczegdinych jego elementéw.

Wspéiczynnik nowoczesnosci

Wspdlczynnik nowoczesnosci to miernik zastosowanego postgpu technicznego w rozwiazaniach
konstrukcyjnych aktualnie produkowanych podobnych $Srodkéw trwalych, zastosowania nowych
materiatow, zmienionych, sterowan, parametrow technicznych, itp. Warto$¢ wspétczynnik ustala sig w
zaleznosci od roku budowy w wysokosci od 1 do 0,1.
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Wspéiczynnik rynkowy

Uwzgiedniajgc cel wyceny, przy szacowaniu wartoSci rynkowej Srodkéw trwalych analizie poddano
nastepujgce sktadowe wspéiczynniki z zakresu budowy, majace wplyw na wysoko$é zbiorczego
wspbtczynnika "Wr" takie jak:

® cena nowego Srodka trwatego uwzgledniajgca jego specyfike,

* wysoko$¢ marzy handlowych przy zakupie urzgdzen, dotyczy urzadze z importu,

" wyposazenie dodatkowe $rodkéw trwalych (zakres uniwersalnosci),

*  spos6b wykorzystywania srodkow trwatych (zmianowo$é, Srodowisko)

Cena detaliczna nowych $rodkéw trwatych, zwykle jest wynikiem indywidualnych negocjacii i ustalana
jest w czasie trwania rozméw techniczno - handlowych, uzalezniona od ilogci kupowanych $rodkéw
trwatych, warunkéw ptatnosci, terminéw dostaw, marzy posrednikéw i innych warunkéw transakgii.

Oprocz ww. wspéiczynnikéw zwigzanych z budowg i eksploatacjg, na warto$é wycenianych $rodkéw
trwatych majgq wplyw takze inne zjawiska rynku do ktérych nalezg uwarunkowania ekonomiczne
uwzgledniajgce inflacje, oprocentowanie kredytéw inwestycyjnych, Zmieniajgce si¢ w czasie czynniki
lokaine mikroregionu takie jak:

" zapotrzebowanie rynku na produkty wytwarzane przez wyceniane urzadzenia,

" popyt na obiekt danym terenie. ( tylko kraj lub mozliwosé eksportu,

= sposdb zbycia obiektéw (odpowiednio diugi okres oferty, reklama itd.),

* spos6b demontazu w catosci lub np. rozbiérka do transportu, potrzeba nowych fundamentéw
pod urzadzenia o duzych gabarytach.

* WartoS¢ wspéiczynnika " Wr" (zainteresowania rynku wycenianymi $rodkami trwatymi)
przyjmuje sie¢ w wysokosci od 0 do 1

Wielkos¢ wspétczynnika rynkowego jest indywiduainie analizowana po przeprowadzonej wizji lokalnej
i okreSlana jest dla poszczegbinych Srodkéw trwalych i ma zasadniczy wplyw na wysoko$é ceny
rynkowej.

» Oznaczenie i opis maszyny i urzadzenia bedacego przedmiotem wyceny

Lp. | Nazwa | Szczeg6ly opis (parametry)

1 |Ladowacz
czolowy
TUR-12
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| |

tadowacz czolowy TUR 12 przeznaczony jest do zaladunku i roztadunku
ptodéw rolnych, obornika, kiszonki materiatéw sypkich, palet oraz prac
transportowych w gospodarstwie rolnym. Moze by¢ zamontowany na
ciggnikach rolniczych o mocy 60-80 KM

Udzwig: 1200kg

Mocowanie wysiggnika najazdowe
Mocowanie narzedzi EURO
Sterowany joystickiem

Kolor: czarny

* Warto$¢ urzadzen oszacowano na podstawie danych rynkowych pozyskanych przez Rzeczoznawce
Maijatkowego od uczestnikéw rynku, z uwzglednieniem Zuzycia technicznego na dzieh wyceny (oferty
sprzedazy z rynku wtémego przedmiotéw podobnych) oraz cennikéw maszyn i urzadzei Bistyp
wydana przez Wolters Kulwer Polska Sp. z o.o.

Wycena na podstawie ofert sprzedazy uzywanych urzadzen i maszyn

Lp.

Nazwa Link do oferty sprzedazy s"’”,";ﬁL‘f;‘v"v? rlost
przedmiotu z rynku wtérnego netto w zi.

tadowacz Czotowy XTREME M

Udzwig nominalny: 1200kg 17 490,00 zt
Producent: HYDRAMET Gizycko

tadowacz Czotowy Tur
HYDRAMET X-TREME M 1200kg

https://allegro.pl/oferta/ladowacz-czolowy-tur-
hydramet-x-treme-m-1200kg-10147152103 J




Urzqdzenie — Ladowacz czotowy marki TUR — 12

tadowacz Czotowy 583 Tur
Marka pojazdu: John Deere
Rok produkcji2008
DODATKOWE INFORMAC.JE:
- Z adaptacjg 17 500,00 z
- Samopoziomujgcy
- Stopy podporowe

Tur

https://www.otomoto. pl/maszyny-
rolnicze/ofertafjohn-deere-583-ladowacz-
czolowy-tur-uzywany-ladowacz—czolowy—tur-
uzywany-ID6Gi0YN.html

tadowacz czotowy Tur MTZ
Pronar Belarus

2014 rok produkgii

udzwig 1650kg

3-sekeyjny 13 500,00 zi
samopoziomujgcy
yoystick
tadowacz czolowy Tur MTZ Pronar | euroramks

Belarus mocowany do tylnych zwelnic

https://www.olx.plld/oferta/ladowacz—czolowy—
tur-mtz-pronar-belarus-CID757-IDZIATb.html

SPECYFIKACJA TECHNICZNA
METAL-TECHNIK:
-WYSOKOSE podnoszenia
3,57m - 4,5m (w zaleznosci od
modelu ciagnika)

- UDZWIG 1600kg - 2000kg (w
zaleznosci od modelu ciggnika) 13 500’ 00 z}
-SAMOPOZIOMOWANIE
(mechaniczne poziomowanie)

o
s by

. —— — - TULEJE bezsmarowne
TUR Ladowacz czolowy 3-sekcyjny
N -HYDRAULIKA naszybkoziaczach
EURO 1600 modeli P
- STEROWANIE poprzez Joystick

https:/iwww.olx_pl/d/ofertattur-ladowacz-
czolowy-3-sekcyjny-euro-1600-modeli- 3-sek (elektrozawoér)
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montaz-dostawa-raty-CID757-IDTSzHR.html | - MASA tadowacza 562 kg ]
-GLEBOKOSC czerpania 230 mm |
- KAT czerpania 30 stopni
- KAT wysypu 62 stopnie
tadowacz czolowy,
tadowacz czolowy TUR :
- 3-sekcyjne
- samopoziomujgce
- Z peing hydraulikg
- 7 ramka euro 18 000,00 zi
- montowane na nasadach, ktére
. n=rs umozliwiajg szybszy montaz i
- — | demontaz
tadowacz czolowy TUR URSUS
https://www.olx.pl/d/oferta/ladowacz-czolowy-
tur-ursus-CID757-1Dickol.htmi
Srednia cena uzywanego sprzetu: 15 998 71
12.3 Obliczenie wartosci rynkowej urzadzen *
Ww = C* (1-S2100) * Sy * Wr
Wycena na podstawie ofert sprzedazy nowych urzadzen i maszyn
' Aktualna
detag::oz‘r;: acena Wspélczynnik Wspélczynnik | Szacowana
} zuzycia Wspélczynnik rynkowy wartosé
Lp. Nazwa ; od obrgn;) c‘:‘ technicznego nowoczesnosci popytu i rynkowa
wiagciwosciach {mechanicznego) podazy netto w zt.
(netto)
tadowacz
1 czotowy marki 15 998 zt 10% 0,95 0,95 12 994 zt
TUR-12
Warto$¢ maszyny: 13 000 z
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8. WYNIK KONCOWY WYCENY, WNIOSKI | UZASADNIENIA

W niniejszym opracowaniu okreslono wartosé urzadzenia tj. fadowacza czotowego marki TUR — 12.dla
celu zawarcia transakgji kupna-sprzedazy, kiéra wynosi:

W =13 000 zt

Stownie: trzynascie tysiecy ziotych

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Niniejszy operat Szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa.

2. Kwota, przedstawiona w punkcie 8 niniejszego opracowania stanowi warfo§é prawa wlasnosci
aktualng w dniu wyceny wg stanu praw i rzeczy na dzieri wyceny.

3. Okreslona w operacie warto$¢ Jest warto$cig prawdopodobna.

4. Warlo$¢ nie zawiera podatku VAT oraz innych oplat i podatkéw, jakie potencjalny nabywca bedzie
zobowigzany zaplaci¢ w zwigzku z jej nabyciem

5. Operat ten moze by¢ wykorzystany tylko do celu zapisanego w punkcie 2 ,CEL WYCENY"
niniejszego opracowania.

6. Operat ten nie moze by¢ publikowany w cafosci ani w czesciach, jak réwniez nie moze by¢
udostepniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem operatu,

7. Z uwagi na ochrong danych osobowych (Dz. U. z roku 2002 Nr 101 poz. 926) w operacie
szacunkowym nie podano nazwisk oraz imion 050b, od ktbrych uzyskano informacje poprzez wywiady
niezbedne do sporzgdzenia przedmiofowego operafu.

8. Wylgcza sie odpowiedzialnosé rzeczoznawcy za wady ukryte, prawne i fizyczne, ktérych
wystepowania nie mégt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji.

9. Opis zwarte w operacie nie stanowi ekspertyzy technicznej.

10. Ustalenie stanu prawnego nie byto przedmiotem niniejszego operatu, wyklucza sie wiec
odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ewentuaine réznice w dokumentach dotyczacych stanu prawnego

11. Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy wobec 0s6b ftrzecich, w szczeg6inosci
Z tytutu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat on Ssporzadzony.

12. Operat wykonano i podpisano w Krakowie w dniu 13 marca 2024 r.

Autor operatu szacunkowego: :;;OZ_, WCA MAJ

mgr Sylwia Piasecka
Rzeczoznawca majatkowy

Lanckorona, dnia 13 marca 2024 r
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