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Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Zielonej Gorze
Zielona Gora, dnia 11-01-2022
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Szanowni Panstwo Oferenci

Uczestnicy Postepowania

Dotyczy: odpowiedzi na pytania do przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciqgu drogi
ekspresowej S3 na odcinku wezet ,Zielona Géra Potudnie” — wezet ,Niedoradz” w celu budowy i eksploatacji Miejsc
Obstugi Podréznych (MOP):

1) Obiekt I ,Racula Zachdéd” kat. III w km 197+826 - strona prawa,

2) Obiekt II ,Racula Wschéd” kat. II w km 197+826 - strona lewa,

zlokalizowanych na terenie gminy m. Zielona Goéra, powiat Zielona Géra w wojewddztwie lubuskim.

Wyijasnienia nr 5

Pytanie nr 1:
Dozér i utrzymanie terenu MOP:

a) czy dopuszczacie Panstwo mozliwos¢, czasowego wydtuzenia dozoru i utrzymania terenu
MOP (max. do 3 m-cy od dnia przekazania terenu) i refakturowania kosztéw z tego tytutu

na Dzierzawce do czasu wybrania wtasnego wykonawcy?

Odpowiedz:
Obecnie obowigzujgca umowa na utrzymanie czystosci i porzadku Miejsca Obstugi

Podréznych Racula Wschoéd, zlokalizowanego w km 197+826 po lewej stronie drogi
ekspresowej S3, obowigzuje do konca dnia 11.05.2022 r. i nie moze zosta¢ wydtuzona.
Z uwagi na to, przekazanie terenu nieruchomosci nowemu Dzierzawcy planowane jest
do dnia 11.05.2022 r., z mocg obowigzywania od 12.05.2022 r.

Jednoczesnie wskazuje, ze Obiekt I Racula Zachéd utrzymywany jest przez obecnego
Dzierzawce, a wydzierzawiajacy nie przewiduje zawierania odrebnych uméw na utrzymanie
obiektu, w zwigzku z czym teren nieruchomosci zostanie przekazany nowemu Dzierzawcy
z chwilg zakonczenia obowigzywania obecnej umowy dzierzawy, tj. najpézniej do konca
dnia 07.04.2022, z moca obowigzywania od 08.04.2022 r.
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Pytanie nr 2:
Zielen (trawa, drzewa, krzewy, pnacza itp.):

a) czy zielen pozostaje w okresie/okresach gwarancyjnych?

b) jezeli tak, to do jakiej daty gwarancja/gwarancje obowigzujg?

Cc) czy gwarancja - w okresie jej obowigzywania - wytacza obowigzki Dzierzawcy
zapisane w Obligatoryjnym Programie Funkcjonalnym?

d) jezeli zielen objeta jest gwarancjg prosze o udostepnienie harmonogramu
pielegnacji oraz przekazanie dokumentacji z ostatniego przegladu gwarancyjnego;

e) prosze o udostepnienie aktualnych map i specyfikacji nasadzen, a takze instrukcji
pielegnacji zieleni,

f) jaka jest powierzchnia terendw zielonych MOP,

g) czy w sytuacji przejecia terenu MOP w okresie zimowym, GDDKIiA dopuszcza
mozliwos¢ przekazania w utrzymanie Dzierzawcy terendw zielonych w okresie

pdzniejszym (np.: na wiosne).

Odpowiedz:
Dla Obiektu II MOP Racula Wschdd istniejace nasadzenia drzew, krzewdw oraz trawniki

objete sg 3-letnim okresem adaptacji, za ktéry odpowiada wykonawca MOP kat. I. Okres
ten obowigzuje od dnia odbioru koncowego - 28.04.2020 r. do dnia 28.04.2023 r.
i obejmuje prowadzenie wszelkich prac pielegnacyjnych zgodne ze sztukg ogrodniczg, czyli
takich, ktore zapewnig prawidtowy rozwdj wykonanych nasadzen i ich udatnosc.
Do zakonczenia wskazanego okresu adaptacji, zapisy OPF, w zakresie catorocznego
utrzymania zieleni, nalezy uznac¢ jako nieobowigzujgce, natomiast utrzymanie zieleni
przejdzie w gestie nowego Dzierzawcy od dnia 29.04.2023 r.
Wydzierzawiajacy przekazuje, w formie nagrania na ptycie DVD (zatacznik nr 1
do niniejszych wyjasnien), fragment dokumentacji powykonawczej branzy Zielen, w tym
projekt wykonawczy, specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét oraz wykaz
nasadzen.
Wydzierzawiajacy przekaze kopie protokotu z ostatniego przegladu gwarancyjnego zieleni,
specyfikacji nasadzen, instrukcji oraz harmonogramu pielegnacji w dniu przekazania
nieruchomosci.
Powierzchnia terendow zielonych wynosi odpowiednio:

- drzew i krzewdw - ok. 180 m2,

- terendw trawiastych (w tym pobocza i skarpy) - ok. 20 732 m2.

Pytanie nr 3:

Budynki, budowle, infrastruktura techniczna i drogowa:
a) czy pozostaja w okresie/okresach gwarancyjnych?

b) jezeli tak, to do jakiej daty gwarancja/gwarancje obowigzujg?



c) jakie urzadzenia zostang przekazane Dzierzawcy w obstuge oraz w jakim czasie;
prosimy o specyfikacje,

d) jaka jest powierzchnia catkowita terenéw utwardzonych?

e) czy wymagane jest podejmowanie przez Dzierzawce dodatkowych czynnosci poza
gwarancyjnych i jakie sg to czynnosci?

f) prosimy o przekazanie dokumentacji z ostatniego przegladu gwarancyjnego oraz
zakresu jego przeprowadzenia,

g) prosimy o udostepnienie harmonogramu i zakresu przegladéow gwarancyjnych jezeli
gwarancje zostaty udzielone,

h) prosimy o przekazanie kopii dokumentu zgtoszenia budynkéw MOP do Centralnej

Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw (CEEB)

Odpowiedz:
Budynki, budowle, infrastruktura techniczna i drogowa wchodzaca w sktad Obiektu IT MOP

Racula Wschod, pozostaje obecnie w okresie gwarancji, ktory obowigzuje od dnia
28.04.2020 r. i bedzie trwat odpowiednio:

- 4 lata na oznakowanie poziome grubowarstwowe,

- 10 lat na prace projektowe i pozostate roboty budowlane.

Wydzierzawiajacy przekazuje, w formie nagrania na ptycie DVD (zatacznik nr 1
do niniejszych wyjasnien), zestawienie dokumentacji techniczno-rozruchowej (DTR)
urzadzen wyposazenia Obiektu II MOP Racula Wschéd, w tym wszelkie instrukcje obstugi,
protokoty i pomiary, okreslajace niezbedny zakres utrzymania, za ktéry odpowiedzialny
bedzie przyszty Dzierzawca terenu.

Przeglady gwarancyjne przeprowadza zamawiajacy, przy udziale wykonawcy MOP kat. I,
raz w roku w porze wiosennej, do zakonczenia okresu obowigzywania ostatniego
zobowigzania gwarancyjnego wynikajacego z umowy.

Ponadto, w ramach dodatkowych czynnosci, Dzierzawca bedzie obowigzany m.in. do:

- biezaca obstugi i utrzymanie wszystkich urzadzen,

- kontroli napetnienia zbiornika na Scieki i wywozu nieczystosci ptynnych,

— kontroli napetnienia i poziomu zbiornika ppoz,

— kontroli osuszacza powietrza i utrzymania temperatury w obiekcie hydroforni
(wtgczanie grzejnika i sprawdzanie dziatania),

- prowadzenie kontroli przegladow wszystkich obiektow budowlanych na terenie MOP
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym z prawem budowlanym, m.in. kontrole
roczne i piecioletnie, prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego, pomiary instalacji,
kontrola wentylacji, przeglady placow zabaw i sitowni, zalecane badanie wody
Z prysznicy na obecnos$¢ bakterii legionelli, przeglady gasnic, przeglady separatora

oraz czyszczenie,



- wykonanie pomiaru geodezyjnego wagi na stanowisku kontroli ITD (na pisemne
wezwanie ITD), wzér protokotu z pomiaru stanowi zatacznik nr 2 do niniejszych
wyjasnien,

- kontrola dziatania instalacji grzewczej w urzadzeniu EURODROP w okresie
zimowym,

- ztozenie deklaracji na wywoz odpadéw,

Catkowita powierzchnia terenéw utwardzonych na MOP wynosi w przyblizeniu okoto:

- nawierzchnie bitumiczne - 7000 m2

— nawierzchnie z kostki betonowej (chodniki) - 2104 m2

— nawierzchnie bitumiczne lub z kostki betonowej (parkingi) - 4458 m2

- nawierzchnie z ptyt azurowych - 244 m2

- umocnienie zbiornika - 698 m2

- nawierzchnie betonowe - 613 m2

Wydzierzawiajacy przekaze kopie protokotu z ostatniego przegladu gwarancyjnego w dniu
przekazania nieruchomosci.

Jednoczesnie wskazuje, ze budynek toalet na MOP Racula Wschdd nie zostat na chwile
obecng zgtoszony do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw (CEEB). Jego zgtoszenie
nastgpi do dnia 30.06.2022 r.

Pytanie nr 4:
Urzadzenia z zakresu: gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony $srodowiska i ppoz. - jaki jest

oczekiwany zakres obstugi przez Dzierzawce:
a) oczyszczalni sciekdw socjalno-bytowych,
b) przepompowni/oczyszczalni wéd deszczowych i opadowych,
c) separatoréw,

d) pozostatych urzadzen - jakich?

Odpowiedz:
Na terenie Obiektu II MOP Racula Wschod:

- brak jest oczyszczalni Sciekéw, znajduje sie tam natomiast zbiornik bezodptywowy
o pojemnosci 30 m3, dla ktérego wymagane jest oprdéznianie przez koncesjonowang,
jednostke,

- brak jest urzadzen przepompowni/oczyszczalni wéd deszczowych i opadowych,

- w zakresie istniejacego separatora - jego obstuge i inne wymagania nalezy spetnic
zgodnie z wykazem (odpowiedz jak dla pytania nr 3) i udzielonym pozwoleniem
wodno - prawnym,

- w zakresie pompowni (hydroforni) wody dostarczanej z miejskiej sieci
wodociggowej - jej obstuge i inne wymagania nalezy spetni¢ zgodnie z wykazem

(odpowiedz jak dla pytania nr 3)



- w zakresie zbiornika ppoz - wymagane jest utrzymanie odpowiedniego poziomu
wody oraz ogdlnej estetyki;

- w zakresie zbiornika odparowujgcego — wymagane jest jego utrzymanie w estetyce
i zgodnie z wymaganiami,

- w zakresie ogrodzenia terenu MOP - wymagana jest kontrola i utrzymanie

szczelnosci ogrodzenia, w tym ogrodzenia dla herpetofauny.

Z powazaniem
Katarzyna Kondracka

Z-ca Dyrektora Oddziatu
ds. Zarzadzania Drogami i Mostami
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