Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej
do zadania polegajacego na opracowaniu drugiego projektu aktu notarialnego

w dniu 6 wrzesnia 2023 r.

W ocenie Zespotu do przygotowania zadan na egzamin notarialny, zdajacy powinien
sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego dokumentujacego umowe o dozywocie, przy czym
w tresci prawa dozywocia, oprocz ustawowych uprawnien dozywotnika (art. 908 § 1 k.c.),
powinny zosta¢ zawarte zobowigzania nabywcoéw do: ustanowienia dozywotniej stuzebnosci
mieszkania, polegajacej na prawie do korzystania przez dozywotnika do konca jego zycia, bez
wynagrodzenia na rzecz kazdoczesnych wilascicieli nieruchomosci, z calej zbywanej
nieruchomosci, w celu zaspokojenia jego osobistych potrzeb mieszkaniowych oraz
zapewnienia zbywcy mozliwosci spedzania przez niego co najmniej dwoch tygodni w ciggu
kazdego roku kalendarzowego, w okresie od maja do wrzes$nia, w sanatorium w Ciechocinku
na koszt kazdoczesnych wtascicieli tej nieruchomosci, nalezace do treSci prawa dozywocia.

Zdajacy powinien zwrdci¢ uwage na nastepujace zagadnienia:

1. Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 14 lutego
1991 r. — Prawo 0 notariacie, w tym w szczegolnosci art. 3, 5, 7, 80, 85, 91, 92
i1 94, oraz zawiera¢ dane niezb¢dne do dokonania wpisow w ksiedze wieczystej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 r. 0o zmianie ustawy o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikéw indywidualnych 1 czlonkéw ich rodzin oraz o zmianie ustawy
o podatku rolnym, na podstawie opisanej w zadaniu decyzji Naczelnika Gminy Dobrzyn
nad Wisla w sprawie przeniesienia prawa wilasnosci nieruchomos$ci, matzonkowie
Jadwiga Radosna i Kazimierz Radosny byli, na prawach wspdlnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej, wtascicielami dziatki ewidencyjnej nr 303, na ktorej znajduje
si¢ budynek mieszkalny. W zwigzku z powyzszym w tresci zadan wniosku o wpis
w ksiedze wieczystej nalezy zamies$ci¢, miedzy innymi, zadanie o odigczenie dziatki
ewidencyjnej nr 303 z ksiggi wieczystej nt WL1L/78900987/1 i przylaczenie tej dziatki
do ksiegi wieczystej nr WL1L/98700789/9.

3. Poniewaz ksztalty i powierzchnie dziatek ewidencyjnych pozostajacych po odlaczeniu
dziatki ewidencyjnej nr 303 nie zmienity si¢, wnioskodawca jest zobligowany jedynie do

przedstawienia wymaganych prawem dokumentéw stanowigcych podstawe oznaczenia



dziatki ewidencyjnej odtaczanej (zob. np. postanowienie SN z dnia 30 kwietnia 2021 r.,
I1 CSKP 42/21).

Jako uczestnik postepowania wieczystoksiggowego powinien zosta¢ wskazany Skarb
Panstwa — Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, Oddziat Terenowy
w Bydgoszczy — jako osoba prawna, ktorej powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa (art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe
0 Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa).

W celu ustalenia, ze wpisane w ksiedze wieczystej nr WL1L/98700789/9 ograniczone
prawo rzeczowe wygasto, oprocz przywotania odpisu aktu zgonu uprawnionej, zdajacy
powinien wskaza¢ w projekcie aktu notarialnego, ze nie umowiono si¢, iz po $mierci
uprawnionej stuzebno$¢ mieszkania przystugiwaé bedzie jej dzieciom, rodzicom
1 malzonkowi (art. 301 § 2 k.c.), na przyklad z powotaniem si¢ na okazany wypis aktu
notarialnego dokumentujacego umowg o ustanowienie stuzebnosci.

W celu ustalenia, ze wpisane w ksiedze wieczystej nr WL1L/98700789/9 umowne prawo
pierwokupu wygasto, zdajacy powinien przywolaé¢ oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ tego
prawa przez spadkobierce uprawnionego, w formie co najmniej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, lub zamieséci¢ takie o§wiadczenie w projektowanym akcie notarialnym,
z przywotaniem dokumentu stwierdzajagcego nabycie spadku po uprawnionym (zob.
wyrok SN z dnia 3 pazdziernika 1984 r., Il ARN 5/84, zgodnie z ktérym prawo
pierwokupu, aczkolwiek niezbywalne, podlega sukcesji uniwersalnej i dlatego nalezy do
spadku po zmartym). Ponadto zdajacy winien ustali¢ w projekcie, ze spadkobierca nie
dokonal rozporzadzenia tym prawem lub calym spadkiem.

Jedynym spadkobiercg Jadwigi Radosnej, ktory nabyl po niej spadek w catosci na
podstawie testamentu, zgodnie z art. 965 k.c., jest Kazimierz Radosny, ktory powinien
by¢ jedynym dozywotnikiem, a w zwigzku z nabyciem nieruchomos$ci w drodze
dziedziczenia koniecznym elementem rozwigzania zadania jest przywotanie
zaswiadczenia, o ktérym stanowi art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku
od spadkow i1 darowizn.

W orzecznictwie i doktrynie przyjmuje si¢, ze prawo pierwokupu jest $ci§le powigzane
z umowg sprzedazy i1 nie moze by¢ zastrzezone na wypadek zawarcia innej umowy niz
umowa sprzedazy (zob. np. uchwate SN z dnia 19 marca 2010 r., II1 CZP 5/10; wyrok SN
z dnia 14 lutego 2003 r., IV CKN 1720/00). W zwiazku z tym potozenie nieruchomosci

na obszarze rewitalizacji, w przypadku zawarcia umowy o dozywocie, nie stanowi
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przestanki prawa pierwokupu okre$lonej w art. 109 ust. 1 pkt 4a ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Kamila Gora w dniu dokonywania czynnosci byta osoba, ktéra ukonczyta 17 lat, jednak

w zwigzku z zawarciem malzenstwa na podstawie art. 10 k.r.o., uzyskata petnoletnos¢

(art. 10 § 2 k.c.). Powyzsza okolicznos¢ winna by¢ potwierdzona przywotanym odpisem

aktu matzenstwa.

Zdajacy winien stwierdzi¢ i da¢ temu wyraz w tresci sporzadzanego projektu aktu

notarialnego, czy nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem umowy stanowi, czy tez nie

stanowi gruntu, o ktorym mowa w art. 37a ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach

i w tym celu zbada¢ tre$¢ nastepujacych dokumentdéw przedlozonych przez strony,

a odnoszacych si¢ do przedmiotu umowy:

a) wypisu z rejestru gruntow — wydanego przez Starost¢ Lipnowskiego,

b) dokumentu informujgcego o tresci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wydanego przez Burmistrza Dobrzynia nad Wista,

C) zaswiadczenia stwierdzajgcego, czy nieruchomos$¢ jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu, wzglednie decyzja okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej —
wydanego przez Staroste Lipnowskiego,

— w celu ustalenia, czy Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe

przystuguje prawo nabycia gruntu za zaptatg rownowartosci pieni¢znej — na podstawie

art. 37a ust. 2 ustawy o lasach.

Artykut 37a ust. 1a powyzszej ustawy, stanowiagcy o tym, ze okoliczno$¢ z lit. ¢ moze

by¢ ustalona na podstawie oswiadczenia sprzedajacego ztozonego pod rygorem

odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia, nie moze mieé
zastosowania do umowy o dozywocie, ktorej zadna ze stron nie jest sprzedajacym.

Jezeli zdajacy przyjmie, ze nieruchomos$¢ spetnia przestanki z art. 37a ustawy o lasach,

wowczas w akcie notarialnym powinno znalez¢ si¢ pouczenie 0 powyzZszym prawie

Skarbu Panstwa.

Z ustanowieniem stuzebnosci mieszkania nie wiaze si¢ konieczno$¢ poboru podatku od

spadkow 1 darowizn, gdyz stuzebnos¢ ta nalezy do tresci prawa dozywocia.

Tres¢ projektu aktu notarialnego powinna rowniez zawiera¢ informacj¢ o pobraniu oplaty

W kwocie 5 zt za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw

Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego

przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w calosci przekazana

zostanie do Krajowej Rady Notarialnej — na podstawie art. 84a § 5 ustawy z dnia 29
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sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych
aktow poswiadczenia dziedziczenia 1 zarejestrowanych europejskich poswiadczen

spadkowych.



