Kontrole systemu ogrzewania i klimatyzacji

> Czy kontrola systemu ogrzewania w danym budynku obejmuje Zzrédto ciepta
(kottownia np. gazowa) wraz z wszystkimi mieszkaniami i czesciami wspdlnymi budynku
(wyposazonymi tylko w grzejniki), czy tylko zrédto ciepta?

Kontrola dotyczy systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji w catym budynku.

Zgodnie z art. 23 ustawy witasciciel lub zarzagdca budynku poddaje budynki w czasie ich
uzytkowania okresowej kontroli w zakresie systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji.
Kontrola budynku polega na sprawdzeniu stanu technicznego systemu ogrzewania,

z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej zrodet ciepta oraz dostosowania ich mocy

do potrzeb uzytkowych:

a) co najmniej raz na 5 lat — dla kottéw o nominalnej mocy cieplnej od 20 kW do 100 kW,

b) co najmniej raz na 2 lata — dla kottéw opalanych paliwem ciektym lub statym o nominalnej
mocy cieplnej wiekszej niz 100 kW,

) co najmniej raz na 4 lata — dla kottéw opalanych gazem o nominalnej mocy cieplnej
wiekszej niz 100 kW,

d) co najmniej raz na 3 lata — dla zrédet ciepta niewymienionych w lit. a—c, dostepnych czesci
systemu ogrzewania lub potgczonego systemu ogrzewania i wentylacji, o sumarycznej
nominalnej mocy cieplnej wiekszej niz 70 kW,

Kontrola budynku polega na ocenie efektywnosci energetycznej, co najmniej raz na 5 lat:

a) dostepnych czesci systemu klimatyzacji o nominalnej mocy chtodniczej wiekszej niz 12 kW,
b) potgczonego systemu klimatyzacji i wentylacji o sumarycznej nominalnej mocy chtodniczej
wiekszej niz 70 kW.

Kontrola systemu ogrzewania obejmuje ocene sprawnosci tego systemu i doboru wielkosci
Zrodta ciepta do wymogdw grzewczych budynku oraz zdolnosci systemu ogrzewania

do optymalizacji dziatania.

W ustawie okreslono réwniez, ze nie dokonuje sie ponownej kontroli w zakresie oceny
doboru wielkosci Zzrodta ciepta, w przypadku gdy od czasu przeprowadzenia takiej kontroli
nie dokonano zmian w systemie ogrzewania lub potgczonym systemie ogrzewania

i wentylacji lub zmian w charakterystyce energetycznej budynku.



Kontrola systemu klimatyzacji obejmuje ocene sprawnosci tego systemu i doboru jego
wielkosci do wymogdéw chtodzenia budynku oraz zdolnosci systemu klimatyzacji do
optymalizacji dziatania w typowych warunkach jego uzytkowania lub eksploatacji.

W ustawie okreslono, ze nie dokonuje sie ponownej kontroli w zakresie oceny doboru
wielkosci systemu klimatyzacji, w przypadku gdy od czasu przeprowadzenia takiej kontroli
nie dokonano zmian w systemie klimatyzacji lub potgczonym systemie klimatyzacji

i wentylacji lub zmian w charakterystyce energetycznej budynku.

Nie dokonuje sie kontroli systemu ogrzewania oraz systemu klimatyzacji w budynkach:

1) mieszkalnych wyposazonych w systemy automatyki i sterowania umozliwiajace:

a) state monitorowanie elektroniczne dokonujgce pomiaréw sprawnosci systemu
ogrzewania, potgczonego systemu ogrzewania i wentylacji, systemu klimatyzacji lub
potgczonego systemu klimatyzacji i wentylacji i informujgce wtascicieli lub zarzagdcéw
budynkéw o spadku sprawnosci tych systemow i potrzebie ich konserwacji, naprawy lub
wymiany oraz

b) skuteczne sterowanie w celu zapewnienia optymalnego wytwarzania, dystrybucji,
magazynowania i wykorzystywania energii;

2) niemieszkalnych wyposazonych w systemy automatyki i sterowania umozliwiajace:

a) state monitorowanie, rejestrowanie, analizowanie i dostosowywanie zuzycia energii oraz
b) analize poréwnawczg efektywnosci energetycznej budynku, wykrywanie utraty
efektywnosci systemdw: ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji, przygotowania cieptej wody
uzytkowej, oswietlenia wbudowanego, automatyki i sterowania, wytwarzania energii
elektrycznej w budynku, a takze informowanie wtasciciela lub zarzadcy budynku o
mozliwosciach poprawy efektywnosci energetycznej, oraz

c) komunikacje, a takze interoperacyjnosc z potgczonymi systemami, o ktédrych mowa w lit.
b;

3) wyposazonych w systemy techniczne, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b:

a) objete umowag o poprawe efektywnosci energetycznej, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2166),
b) obstugiwane przez operatora urzgdzen lub sieci, podlegajgce monitorowaniu wynikéw

przez tego operatora.



> Czy jesli w lokalu uzytkowym lub mieszkalnym jest indywidualne zrédto ciepta

o mocy powyzej 20kW kontrole tego zrddta (art. 23 ustawy) przeprowadza Spétdzielnia,
czy wiasciciel/najemca/uzytkownik tego lokalu z obowigzkiem dostarczenia do spoétdzielni
protokotu z kontroli? Czy powyisze kontrole nalezy wpisywac do ksigzki obiektu
budowlanego (KOB)? Co w przypadku nie dostarczenia do Spétdzielni ww. protokotu?
Zgodnie z art. 23 ustawy wiasciciel lub zarzgdca budynku poddaje budynki w czasie ich
uzytkowania okresowej kontroli w zakresie systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji.
Powyzsze oznacza, ze kontroli nalezy poddac budynek a nie lokal, a przeprowadzenie
kontroli zapewnia spétdzielnia.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane protokoty z kontroli

systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji nalezy dotgczy¢ do ksigzki obiektu budowlanego.

> Kto moze dokonywac kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzac;ji?
Do sporzadzenia protokotdw kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji
uprawniona jest osoba wpisana do wykazu oséb uprawnionych do kontroli systemu
ogrzewania lub systemu klimatyzacji.

Wiecej informacji: https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/centralny-rejestr-

charakterystyki-energetycznej-budynkow

> Czy w zakresie kontroli systemu ogrzewania lub klimatyzacji czynnosci te moga by¢
realizowane przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia, lecz pozostajace

w stosunku pracy ze Spétdzielnig?

W ustawie nie zawarto wytgczen w tym zakresie. Osoby wpisane do wykazu osdb
uprawnionych do ww. kontroli, pozostajgce w stosunku pracy ze Spoétdzielnig, moga

dokonywac kontroli.
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