Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-04-10
ZNS.9022.12.284.2026.1.AM

Zarzad Dzielnicy Wawer
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Zegariska 1

04-713 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/148/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r. poz. 416) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r. poz. 1130, z pdzn. zm.), Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dziatkach ewidencyjnych nr: 78, 79, 80, 81, 82,8319 z
obrebu 3-13-47, potozonych przy ul. Chodzieskiej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak UD-XIII-WAB

RU.6730.534.2025.KWC z dnia 30.03.2026r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla

inwestycji polegajgcej na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

blizniaczej na dziatkach ewidencyjnych nr: 78, 79, 80, 81, 82, 83 i 19 z obrebu 3-13-47, potozonych

przy ul. Chodzieskiej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.

Do ww. pisma dotgczono m.in.:

- projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz z zatgcznikami,

- wniosek Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji,

- kopie petnomocnictwa udzielonego przez firme Besim Development Sp. z o. o. dla Pana Krzysztofa
Pawtowskiego,

- wykaz stron postepowania wraz z ich adresami do korespondenc;ji.

Wedtug projektu decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839, z
pozn. zm.).

Zgodnie z wnioskiem Inwestora inwestycja polegac bedzie na budowie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg oraz 28 zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m? kazdy, zlokalizowanych przy

ul. Chodzieskiej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie. Teren inwestycji stanowia: grunty orne
(symbol: RIlIb, RIVa) i drogi (symbol dr). Projektowane budynki beda posiadac od | do Il kondygnacji
nadziemnych. Nie przewiduje sie realizacji kondygnacji podziemnych. Zgodnie z projektem decyzji

o warunkach zabudowy projektowang zabudowe planuje sie zaopatrzy¢ w energie elektryczka i w wode
z sieci miejskiej. Jednoczesnie $cieki beda odprowadzane do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte. Budynki nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej niezwtocznie po jej
zrealizowaniu. Ponadto sposéb gromadzenia $ciekow sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych nie
moze powodowac zanieczyszczenia ziemi i wod podziemnych, a lokalizacja szamba musi spetniaé
warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz.
1225, z p6zn. zm.). Ogrzewanie przedmiotowych budynkéw bedzie realizowane poprzez zastosowanie
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indywidualnych Zrédet ciepta (zgodnie z wnioskiem Inwestora beda to pompy ciepta). Projekt decyzji
dopuszcza doprowadzenie ciepta w sposdb jak najmniej oddziatujgcy na srodowisko, np.: z sieci
miejskiej, ze zrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energia elektryczng lub
odnawialna.

W projekcie decyzji zawarto m.in.:
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, w ktérych m.in. zapisano, ze:

- lokalizacja budynku na dziatkach powinna spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225, z pdzn. zm.),

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - min. 54%,

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,5 m,

- szczeg6towe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025r., poz. 418).

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, w ktérych m.in. zapisano, ze:

- planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace z m.in.:

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024r. poz. 1478, z
pdzn. zm.),

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024r. poz. 54,
z pozn. zm.),

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112, z pézn. zm.),

- ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z 2024r. poz. 399, z pdzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025r. poz. 960),

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2023r. poz. 1587, z pdzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015r. w sprawie odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. z 2015r. poz. 796),

- ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024r.
poz. 82).

3.  Warunki obstugi w zakresie komunikacji, w ktérych m.in zapisano, ze:

- teren przeznaczony pod projektowang inwestycje posiada bezposredni dostep do drog
publicznych ul. Chodzieskiej i ul. Peonii,

- gtéwny wjazd na teren inwestycji odbywac sie bedzie z drogi publicznej ul. Chodzieskiej.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw trzecich, m.in. zapisano, ze w ramach projektu
budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:

- pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- uciazliwos$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie.

Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat je za wystarczajace i uzgodnit projekt przedstawionej
decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
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Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor za posrednictwem petnomocnika - Pan Krzysztof Pawtowski (adres do
korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w
m.st. Warszawie, w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r. poz. 1691) - w postepowaniu bierze
udziat wiecej niz dwadziescia stron.

4. Ala.
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