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Zatgcznik nr 3
do zapytania ofertowego

Zn.spr.: SA.270.2.12.2026

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamdwienia:

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej instalacji w ramach przebudowy
i adaptacji pomieszczen w budynku administracyjnym Nadlesnictwa tomza

Lokalizacja :

dziatka nr 20143/4

obreb ewidencyjny: tomza 2
ul. Nowogrodzka 60

18-400 tomza

Nazwa i adres Zamawiajgcego:
Nadlesnictwo Lomza

ul. Nowogrodzka 60

18-400 Lomza

tomza, dnia 29 lipca 2026 r.

Nadlesnictwo tomza, ul. Nowogrodzka nr 60, 18-400 omza, NIP 718-000-28-71

www.lasy.gov.pl
tel.: +48 86 21-65-494, fax: +48 86 21-64-027, e-mail: lomza@bialystok.lasy.gov.pl



1. Wspoélny Stownik Zamoéwien (CPV)

71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71242000-6 - Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw

2. Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej
i kosztorysowej instalacji w zakresie branzy sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej dla
zadania polegajgcego na przebudowie i adaptacji pomieszczen w budynku
administracyjnym Nadlesnictwa tomza.

Zakres zamoéwienia obejmuje rowniez wykonanie inwentaryzacji istniejgcych instalacji
sanitarnych i elektrycznych i teletechnicznych w czesci budynku objetej opracowaniem,
w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania dokumentacji projektowe;.

Celem inwestycji jest poprawa warunkow higieniczno-sanitarnych pracownikow poprzez
utworzenie w petni wyposazonego pomieszczenia socjalnego oraz zapewnienie dostepnosci
architektonicznej osobom niepetnosprawnym (I etap) poprzez wydzielenie WC do potrzeb oséb
niepetnosprawnych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego wezta sanitarnego.

Dokumentacja projektowa stanowi¢ bedzie podstawe do wykonania robé6t budowlanych oraz
przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia na wykonanie robét.
3. Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 20143/4 w obrebie ewidencyjnym Lomza 2, jednostka
ewidencyjna Ltomza, przy ul. Nowogrodzkiej 60, wojewddztwo podlaskie.
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4. Charakterystyka obiektu

Przedmiotowy budynek administracyjny stanowi siedzibe Nadlesnictwa tomza. Budynek
zlokalizowany jest przy ul. Nowogrodzkiej 60 w tomzy. Stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo tomza.
Budynek jest podpiwniczony, dwukondygnacyjny o konstrukcji murowej, ocieplony od zewnatrz,
podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym i drewniang wiezbg dachowg

Kottownia gazowa na gaz ziemny zasilajgca instalacje centralnego ogrzewania zlokalizowana
jest w piwnicy.

Obiekt posiada przytgcza do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz instalacje: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, klimatyzacji, elektryczng i teletechniczng
(alarmowg SSWIN, sieci komputerowej). Adaptowane pomieszczenia zlokalizowane sg przy
istniejgcych pionach wodno-kanalizacyjnych.

Zagospodarowanie poszczegolnych kondygnacii:

- parter - pomieszczenia biurowe i sanitarne, PAD, sala konferencyjna, serwerownia,

- | pietro - pomieszczenia biurowe i sanitarne, posterunek SL,

- piwnica — kottownia, archiwum, pomieszczenia gospodarcze, magazynowe.

Kubatura budynku: 3110,00 m?

Powierzchnia zabudowy: 271,24 m?

Powierzchnia uzytkowa: 439,67 m?

Powierzchnia uzytkowa projektowanego pomieszczenia socjalnego: 13,84 m?
Powierzchnia uzytkowa projektowanego WC dla oséb niepetnosprawnych: 9,1 m?

Budynek zaliczony zostat do obiektow uzytecznosci publicznej, zakwalifikowany do kategorii
zagrozenia ludzi ZL 1. Klasa ,D” odpornosci ogniowe;.

5. Charakterystyka stanu istniejacego

5.1. Instalacje wewnetrzne:

- instalacja oswietlenia — os$wietlenie $wietldbwkowe, przewody YDY 3 i 4 x 1,5 mm?,
podtynkowa,

- instalacja gniazd wtyczkowych: przewody YDY 3 x 2,5 mm?, podtynkowa

- instalacja wodociggowa wewnetrzna - instalacja wodociggowa z przytagcza do sieci
wodociggowej,

- instalacja kanalizacyjna wewnetrzna - z przytgcza do sieci kanalizacyjnej,

- instalacja c.o. - grzejniki ptytowe i drabinkowe z zaworami termostatycznymi zasilanymi
z kottowni paliwem na gaz ziemny,

- klimatyzacja w pomieszczeniach biurowych,

- instalacje teletechniczne - system sygnalizacji wlamania i napadu (SSWiN), siec
komputerowa,

- instalacja wentylacyjna - budynek posiada stosowne wentylacje, czesciowo mechaniczng
(WC) w pozostatych pomieszczeniach - grawitacyjng, zgodng z wymaganymi przepisami
budowlanymi.

6. Opis planowanej inwestycji

Planowana inwestycja obejmuje przebudowe i zmiane funkcji wybranych pomieszczen parteru
budynku administracyjnego Nadlesnictwa:



- adaptacje istniejagcych pomieszczen - biurowego, tazienki oraz przedsionka na
pomieszczenie socjalne,

- adaptacje istniejgcego WC meskiego oraz sgsiadujgcego pomieszczenia biurowego na WC
dostosowane do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

Planowane roboty majg charakter przebudowy wewnetrznej i nie powodujg zmiany sposobu

uzytkowania budynku ani ingerencji w jego konstrukcje oraz nie wptywa na zmiane drog

ewakuacyjnych w budynku.

Opis planowanego catego zakresu robdét:

6.1.

6.2.

Utworzenie pokoju socjalnego (adaptacja dotychczasowego pomieszczenia biurowego,
przedsionka i fazienki):
Roboty demontazowe: Rozbiérka starych $cianek dziatowych pomiedzy dotychczasowym
pomieszczeniem biurowym, przedsionkiem i tazienkg w celu potgczenia ich w jedng
przestrzen pod pokéj socjalny, demontaz dotychczasowej, armatury sanitarnej w tazience,
skucie starych okfadzin sciennych i podtogowych, likwidacja zbednych otworow
drzwiowych oraz demontaz nieuzywanych elementow instalacji C.O. (w tym grzejnika
drabinkowego). Wywéz i utylizacja odpaddéw i gruzu.
Roboty budowlano-wykonczeniowe: Tynkowanie, szpachlowanie i malowanie $cian
farbami odpornymi na zmywanie, wykonanie nowej oktadziny scian ptytkami ceramicznymi
i posadzki z pitytek antyposlizgowych, szpachlowanie i malowanie $cian
i sufitow.
Wyposazenie: Montaz zabudowy kuchennej na wymiar wraz ze zlewozmywakiem oraz
dostawa mebli ruchomych (stét i krzesta jadalniane), zmywarka do naczyn.
Roboty instalacyjne: Przebudowa i dostosowanie instalacji wodno-kanalizacyjnej
(wykonanie nowych podejs¢ pod zmywarke oraz zlewozmywak), montaz zlewozmywaka
oraz przebudowa instalacji elektrycznej celem dostosowania do nowych potrzeb (nowe
dedykowane obwody podtynkowe dla urzadzeh AGD, gniazda i o$wietlenie) i instalacji
teletechnicznej (alarmowej SSWiN i sieci komputerowej).
Wentylacja: Podigczenie do kanatu wentylacji mechanicznej z montazem wentylatora
sterowanego automatycznie wtgcznikiem.
Utworzenie WC dla osdb niepetnosprawnych (adaptacja dotychczasowego pomieszczenia
biurowego i WC meskiego):
Roboty demontazowe: Rozbiérka starych $cianek dziatowych pomiedzy dotychczasowym
pomieszczeniem biurowym WC meskim w celu potgczenia ich w jedng przestrzen pod WC
dla oséb niepetnosprawnych, demontaz dotychczasowej, armatury sanitarnej w fazience
oraz demontaz nieuzywanych elementow instalacji elektrycznych, skucie starych okfadzin
sciennych i podtogowych. Wywaoz i utylizacja odpadow i gruzu.
Roboty konstrukcyjno-budowlane: Wymurowanie nowych scianek dziatowych, montaz
oscieznicy stalowej drzwiowe;j.
Roboty budowlano-wykonczeniowe: Wykonanie hydroizolacji (zabezpieczenie przed
zalaniem), utozenie nowych ptytek ceramicznych na $cianach do wysokos$ci minimum
2 metrow oraz ptytek antyposlizgowych gresu na posadzce, szpachlowanie i malowanie
Scian i sufitéw.
Stolarka: Montaz skrzydta drzwiowego (otwieranego na zewnatrz, wyposazonego
W wymagane przepisami podciecie wentylacyjne).
Wyposazenie: uchwytéw, montaz urzadzen higieniczno-sanitarnych (dozownik mydta,
elektryczna suszarka do rgk/podajnik recznikow, lustro Scienne).



- Roboty instalacyjne: Wykonanie nowych podejs¢ wodno-kanalizacyjnych i wpiecia do
pionéw technologicznych. Montaz armatury sanitarnej, ceramiki (biaty montaz - (muszla
sedesowa, umywalka).

Przebudowa instalacji elektrycznej celem dostosowania do nowych potrzeb (nowe
dedykowane obwody podtynkowe dla wyposazenia WC, gniazda i oswietlenie)
i przebudowa instalacji teletechnicznej (alarmowej SSWiIN i sieci komputerowej).

- Wentylacja: Podtgczenie do kanatu wentylacji mechanicznej z montazem wentylatora
sterowanego automatycznie wigcznikiem oswietlenia.

- Klimatyzacja: Przeniesienie lub demontaz jednostki wewnetrzne,j.

7. Zakres opracowania dokumentacji projektowej

Zakres opracowania obejmuje sporzgdzenie inwentaryzacji istniejgcych instalacji sanitarnych,
elektrycznych, teletechnicznych (alarmowej SSWiN i sieci komputerowej) w projektowanych
pomieszczeniach, projektu wykonawczy branzy sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej
przedmiary robot, kosztorysy inwestorskie, STWIORB, uzgodnienia z Zamawiajgcym.
Dokumentacje nalezy opracowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami
wiedzy technicznej. Rozwigzania powinny zapewnia¢ dostepno$¢ dla  o0sob
Z niepetnosprawnosciami oraz maksymalnie wykorzystywac istniejgce instalacje.

7.1. Inwentaryzacja istniejgcych instalac;ji

W ramach zamoéwienia Wykonawca zobowigzany jest do:

- przeprowadzenia wizji lokalnej obiektu,

- wykonania inwentaryzacji istniejgcych instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych
w zakresie niezbednym do opracowania dokumentacji projektowe;j,

- weryfikacji przebiegu istniejgcych instalacji oraz mozliwosci ich wykorzystania lub
przebudowy,

- uwzglednienia wynikdw inwentaryzacji w dokumentacji projektowe;j.

7.2. Instalacje sanitarne

W ramach zamowienia nalezy opracowaé dokumentacje obejmujgcg w szczegdlnosci:

- projekt przebudowy instalacji wodociggowe;j,

- projekt przebudowy instalacji kanalizacji sanitarnej,

- projekt przebudowy lub dostosowania instalacji centralnego ogrzewania - w zakresie
wynikajgcym z planowanej przebudowy,

- projekt wentylacji pomieszczen objetych przebudowa, jezeli bedzie wymagany
obowigzujgcymi przepisami,

- projekt przebudowy instalacji klimatyzacji,

- dobdr urzgdzen sanitarnych i wyposazenia instalacyjnego,

- rozwigzania zapewniajgce dostepnos¢ WC dla os6b z niepetnosprawnosciami zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

- inne niewymienione elementy, a niezbedne do realizacji zamierzenia.

7.3. Instalacje elektryczne

W ramach zamdwienia nalezy opracowa¢ dokumentacje obejmujacg w szczegolnosci:

- projekt przebudowy instalacji oswietleniowe;j,

- projekt przebudowy instalacji gniazd wtyczkowych,

- projekt zasilania urzgdzen sanitarnych i wentylacyjnych, jesli bedg wymagane,

- projekt przebudowy instalacji alarmowej,

- dostosowanie instalacji elektrycznych do nowego sposobu uzytkowania pomieszczen,
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- rozwigzania zapewniajgce wymagane natezenie oswietlenia oraz bezpieczenstwo
uzytkowania,
- inne niewymienione elementy, a niezbedne do realizacji zamierzenia.

7.4. Instalacje teletechniczne

W ramach zamowienia nalezy opracowaé dokumentacje obejmujgcg w szczegélnosci:
- projekt przebudowy instalacji alarmowej SSWiN,

- projekt przebudowy instalacji sieci komputerowe;j).

8. Wymagania dotyczace dokumentacji

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Zakres dokumentacji projektowej ma obejmowac wszystkie sktadniki niezbedne do realizacji
zamierzenia i jego uzytkowania.

Zlecenie obejmuje uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien z organami, ktérych
kompetencje obejmujg planowane roboty (o ile wymagane).

Zamawiajgcy nie dysponuje projektem budowlanym istniejgcego budynku, wiec
w zakres dokumentacji projektowej wchodzi wykonanie inwentaryzacji instalacji budynku.
Realizacja przedmiotu zamowienia obejmuje opracowanie:

inwentaryzacja istniejgcych instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych
w zakresie niezbednym do opracowania dokumentaciji projektowej ) (3 egz.),

projektu wykonawczego branzy sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej (PW)
(3 egz.) - opracowanie uzupetnione szczegotami umozliwiajgcymi wykonanie
zamowienia bez koniecznosci dodatkowych opracowan i precyzujgce warunki wykonania
i odbioru danego zakresu robét w formie opisowej i rysunkowej w zakresie i stopniu
doktadnoéci niezbednym do sporzgdzenia przedmiaru robét, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty przez Wykonawce i realizacji rob6t budowlanych wykonane
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454),

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych branzy
sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej (3 egz.) - w zakresie i formie okreslonegj
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2454),

przedmiaru robét branzy sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej (1 egz.) wg
ustalen okreslonych w Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztoéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2458 ze zm.),

kosztorysu inwestorskiego branzy sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej
(1 egz.) zgodnie z ustawg Prawo Zamowien Publicznych i Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458),



Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwoSC aktualizacji kosztorysu inwestorskiego
Wykonawca winien w cenie oferty zawrze¢ koszt 1 aktualizacji.

- informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ), o ile jej
sporzgdzenie bedzie wymagane,

- zestawienia materiatéw i urzadzen.

8.5. W zakres zaméwienia wchodzi takze opracowanie innych, niewymienionych wyzej
opracowan i dokumentow i uzyskanie i uzgodnien w branzowych niezbednych do realizacji
zamierzenia, o ile bedg wymagane.

8.6. Cala dokumentacja projektowa, niezbedna na potrzeby udzielenia zamoéwienia, powinna
zosta¢ dostarczona takze w formie elektronicznej, w formatach zgodnych
z zapisami we wzorze umowy (format .pdf catej dokumentacji, dodatkowo w formacie
edytowalnym rysunki.dwg, kosztorysy w formacie .ath lub rownowaznym dla kosztoryséw).

8.7. Forma elektroniczna i papierowa musza by¢ jednakowe - nalezy zalgczyé¢
oswiadczenie, ze zawartos¢ wersji elektronicznej jest tozsama z wersja papierowa.

9. Wymagania formalne

Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ opracowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

w szczegolnosci:

- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

- rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentac;ji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

- rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego,

- przepisami techniczno-budowlanymi oraz Polskimi Normami, o ile majg zastosowanie.

Dokumentacja powinna by¢ kompletna, skoordynowana miedzybranzowo oraz umozliwiac
wykonanie robot budowlanych bez koniecznosci wykonywania dodatkowych opracowan
projektowych.

10. Informacje przekazywane przez Zamawiajgcego

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy:

- inwentaryzacje pomieszczen (bez instalacji) w zakresie niezbednym do projektowania,
- dokumentacje architektoniczno-konstrukcyjng przebudowy i adaptacji pomieszczen,

- inne materiaty bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego,

- informacje niezbedne do wykonania dokumentacji projektowe;j.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania we wiasnym zakresie niezbednej inwentaryzacji
istniejgcych instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych w zakresie niezbednych to
opracowania dokumentaciji projektowej oraz dokonania wizji lokalnej obiektu.

11. Uzgodnienia

W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca zobowigzany jest do biezgcego uzgadniania
proponowanych rozwigzan projektowych z Zamawiajgcym.

12. Informacje dodatkowe

Planowane roboty nie wymagajg uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe ani dokonania
zgtoszenia robot budowlanych.



Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy dotyczagce dostepnosci
dla oséb ze szczegdélnymi potrzebami oraz wymagania wynikajgce z przepiséw
przeciwpozarowych, sanitarnych i BHP.

W przypadku wskazania w dokumentacji projektowej znakdéw towarowych, nazw producentow,
patentow lub pochodzenia materiatdbw bgdz urzadzen, nalezy kazdorazowo dopusci¢
rozwigzania rbwnowazne, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamowien publicznych.
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