2448 Ministerstwo
IS Rozwoju i Technologii

Nowe tryby sporzadzania
| uchwalania planu miejscowego

Ewelina Skirzynska
gtowny specjalista

Departament Planowania Przestrzennego

\ \ \ \ N\ N\ AN AN N RN AN N - R ~ h ~ B g S T~
\ \ \ \ \ \ \ \ AN N YRS G  easse. o e

\ \ \ A A N N N N NN iy Nl o o S
ANV AR NN, . iy AN,



3 Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Tryby sporzadzania planu miejscowego

— miejscowy plan rewitalizacji

plan miejscowy dla lokalizacji elektrowni

wiatrowej

miejscowy plan - " e
Zagospodarowania _ ZiIntegrowany pilan inwestycyjny

przestrzennego

plan miejscowy sporzadzany przy
zastosowaniu postepowania uproszczonego

plan miejscowy przyjmowany zarzadzeniem
wojewody




. Zintegrowany plan inwestycyjny
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Zintegrowany plan inwestycyjny - art. 37ea-37eg

zastepuje tzw. specustawe dedykowany duzym
mieszkaniowa (uchylana inwestycjom, nie tylko
1 stycznia 2026 r.) mieszkaniowym

szczegolna forma
planu miejscowego

uproszczona procedura uchwalany po podpisaniu

: . : transparentnosc negocjacji
Z partycypacja spoteczng umowy urbanistycznej




Ministerstwo
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Rozpoczecie procedury

* inicjuje procedure poprzez ztozenie do wéjta wniosku, do ktérego dotacza

Inwestor projekt ZP!

» weryfikuje projekt ZPI i ewentualnie wzywa do dotaczenia projektu \
spetniajgcego wtasciwe wymagania, wyznaczajac termin na uzupetnienie
brakéw - maksymalnie 14 dni

wdjt, burmistrz * jezeli inwestor nie usunie brakéw, wydaje postanowienie o pozostawieniu
albo prezydent whniosku bez rozpoznania (zazalenie do wojewody)

miasta  w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania kompletnego wniosku -

udostepnia go w rejestrze urbanistycznym, przekazuje radzie gminy
i ogtasza do publicznej wiadomosci (bez publikacji w prasie i sktadania

whnioskow) /

rada gminy * moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia ZPI




Modyfikacje procedury

wojt, burmistrz

albo prezydent
miasta

» prowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu ZPI (a takze z osobg trzecig bedaca wtascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana
inwestycja uzupetniajaca)

» wprowadza zmiany do projektu ZPI, wraz z uzasadnieniem, sporzadza
prognoze oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana, oraz projekt
umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wynik negocjacji

* jednoczesnie wystepuje o opinie i uzgodnienia (skrécenie terminu do 14 dni),
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne oraz przeprowadza konsultacje spoteczne (skrécenie terminu
do 21 dni, dopuszczenie ograniczenia form do zbierania uwag)

» wprowadza zmiany do projektu ZPl w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
opiniowania, uzgadniania i konsultacji spotecznych,

 zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczng

Ministerstwo
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Modyfikacje procedury

* bierze udziat w negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy \
urbanistycznej (osoba wyznaczona przez rade gminy, a w przypadku
gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczacy rady
gminy)

* nie moze wnies¢ poprawek do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego

rada gminy

» w przypadku jego odrzucenia moze podjac¢ uchwate o zwréceniu ZPI
do wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta wraz z propozycjami
poprawek do umowy urbanistycznej, w tym do zatacznika

okreslajgcego projekt ZPI /




Modyfikacje procedury dla instalacji OZE
innych niz elektrownie wiatrowe

Brak koniecznosci wyrazenia przez rade gminy zgody na przystapienie do sporzadzenia ZPI

Skrocenie okresu konsultacji spotecznych do 14 dni oraz zmiana terminu przeprowadzania spotkan otwartych
i plenerowych - nie wczesniej niz po uptywie 3 dni od dnia rozpoczecia konsultacji spotecznych i nie pdzniej
niz 3 dni przed ich zakonczeniem
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Umowa urbanistyczna

 zobowigzuje sie na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajgcej \

* moze zobowigzac sie na rzecz gminy, m.in. do przekazania nieruchomosci
stanowiagcych czes¢ przedmiotu inwestycji gtdwnej, pokrycia kosztéw
realizacji inwestycji uzupetniajacej, pokrycia poniesionych przez gmine
kosztéw uchwalenia ZPI, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy

* jezeli jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,
na ktérej ma byc¢ realizowana inwestycja uzupetniajgca, zobowiazuje sie
do zbycia tej nieruchomosci gminie (moze sie do tego zobowigzaé

rowniez osoba trzecia) /

* moze zobowigzac sie w szczegdlnosci do realizacji inwestycji uzupetniajacej,
jezeli wchodzi ona w zakres zadan wtasnych gminy

» moze zwolni¢ inwestora z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

/
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Umowa urbanistyczna

Umowe urbanistyczng zawiera sie w formie aktu notarialnego
Zatacznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt ZPI

Skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w zycie ZPl w brzmieniu okreslonym w zatgczniku
do umowy urbanistycznej

Jezeli ZP| zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia
jego wejscia w zycie, strony umowy urbanistycznej moga w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany
lub stwierdzenia niewaznosci ZPl odstapi¢ od umowy urbanistycznej

Stronami umowy urbanistycznej moze by¢ kilku inwestoréw, ktorzy ztozyli jeden wniosek o uchwalenie ZPI

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta moze prowadzi¢ jedno postepowanie w sprawie uchwalenia ZPI na podstawie
kilku oddzielnych wnioskéw - w takim przypadku jest zawierana jedna umowa urbanistyczna oraz jest
podejmowana jedna uchwata w przedmiocie ZPI



= Plan miejscowy sporzadzany przy
zastosowaniu postepowania uproszczonego
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Plan miejscowy sporzadzany przy zastosowaniu

postepowania uproszczonego - art. 27b

mozliwos¢ zastosowania
w konkretnych
przypadkach

instalacje OZE inne niz
elektrownie wiatrowe

wskazane ograniczenia
w zastosowaniu

wprowadzenie ustalen
wynikajacych
z uwarunkowan
zewnetrznych

uproszczona procedura

niewielkie zmiany planow
miejscowych

Ministerstwo
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Modyfikacje procedury

Rezygnacja z uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, zawiadomienia instytucji i organéw wtasciwych
do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sktadania wnioskow

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta jednoczes$nie

« wystepuje do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego (termin 14 dni,
milczaca zgoda)

« wystepuje o opinie i uzgodnienia (skrécenie terminu do 14 dni)

« przeprowadza konsultacje spoteczne (skrécenie terminu do 14 dni, dopuszczenie ograniczenia form
do zbierania uwag)

Informuje sie o zastosowaniu postepowania uproszczonego instytucje i organy oraz spoteczenstwo, a takze wyjasnia sie
przyczyny jego zastosowania w uzasadnieniu

Mozliwos¢ kontunuowania procedury w przypadku odmowy przez wojewode wyrazenia zgody na zastosowanie
postepowania uproszczonego lub wprowadzenia takich zmian w planie, ktére uniemozliwiajg jego dalsze stosowanie
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= Plan miejscowy przyjmowany zarzadzeniem
wojewody
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art. 37na

inicjowany przez Rade
Ministrow

wymagana zgoda
rady gminy

dedykowany inwestycjom
0 szczegblnym znaczeniu
dla bezpieczenstwa
lub gospodarki

sporzadzany na koszt
Skarbu Panstwa

y Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Plan miejscowy przyjmowany zarzadzeniem wojewody -

uproszczona procedura

opiniowanie w miejsce
uzgodnien

traktowany jak zwykty plan
miejscowy w kontekscie
pozostatych przepisow




Modyfikacje procedury

Rezygnacja z uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, zawiadomienia instytucji i organdw wtasciwych
do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sktadania wnioskéw

Wojewoda

 jednoczesnie wystepuje o opinie (skrécenie terminu do 21 dni), opinie o zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne oraz przeprowadza konsultacje spoteczne (skrécenie terminu do 14 dni,
dopuszczenie ograniczenia form do zbierania uwag)

* wystepuje do rady gminy wtasciwej ze wzgledu na potozenie inwestycji o wyrazenie zgody na plan miejscowy
(termin 21 dni)

» wydaje zarzadzenie, jezeli rada gminy wyrazi zgode
Do wydania zarzadzenia nie stosuje sie przepisow dotyczacych postepowania uproszczonego oraz ZPI

W przypadku sporzadzania przez gmine planu miejscowego zmieniajgcego plan przyjety zarzadzeniem wojewody -
obowiazek uzgodnienia projektu planu z wojewoda (art. 17 pkt 6 lit. b tiret dziewiate)



Porownanie trybow sporzadzania planu

tryb
podstawowy

zintegrowany
plan
inwestycyjny

postepowanie
uproszczone

zarzadzenie

wojewody

uchwata
0 przystapieniu
do sporzadzania
planu

whiosek

inwestora
do woéjta wraz
z projektem ZPI

zgoda rady
gminy

przystapienie
do sporzadzania
planu

whniosek Rady
Ministrow
do wojewody

ogtoszenie

zawiadomienie
instytucji

sktadanie
whioskow

udostepnienie
whiosku
inwestora

ogtoszenie
bez publikacji
W prasie

ogtoszenie

ogtoszenie

sporzadzenie
projektu

negocjacje
Z inwestorem
projekt umowy
urbanistycznej
zmiany w
projekcie ZPI

sporzadzenie
projektu

sporzadzenie
projektu

opiniowanie
i uzgadnianie .
konsultacje
zgody spoteczne
na zmiane

przeznaczenia

opiniowanie i uzgadnianie
zgody na zmiane przeznaczenia
konsultacje spoteczne

wyrazenie zgody przez wojewode
opiniowanie i uzgadnianie
konsultacje spoteczne

opiniowanie
konsultacje spoteczne
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uchwata rady
gminy

zawarcie
umowy
urbanistycznej
uchwata rady
gminy

uchwata rady
gminy

zgoda rady
gminy

zarzadzenie

wojewody



Dziekuje!
Ewelina.Skirzynska@mrit.gov.pl

tel. 22 323-41-89
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