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Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

DRUGI DZIEN
EGZAMINU RADCOWSKIEGO
22 KWIETNIA 2026 r.

CZESC DRUGA EGZAMINU

zadanie z zakresu prawa cywilnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.

a) W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajgcej
rozwiazanie zadania.

b) W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odre¢cznie) oraz
w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym
komunikatem (numer kodu be¢dzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie
pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zzadnym miejscu zadania i pracy zawierajgcej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.
4. Zadanie z zakresu prawa cywilnego zawarte jest na 26 ponumerowanych stronach
(lacznie ze strona tytulowa i informacja dla zdajacego). W razie braku

ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje
Egzaminacyjna.

EGZAMIN RADCOWSKI — PRAWO CYWILNE 1/26



Informacja dla zdajacego

I. Po zapoznaniu sig¢ z trescig zadania — opracowanymi na potrzeby egzaminu aktami sprawy

cywilnej — prosze przygotowaé jako radca prawny Sara Mik — prawidlowo ustanowiony

pelnomocnik  pozwanego, apelacje od wydanego w sprawie wyroku, albo

w przypadku uznania, ze brak jest podstaw do jej wniesienia, prosz¢ sporzadzi¢ opini¢

prawng — z uwzglednieniem interesu reprezentowanej przez siebie strony.

Il. Nalezy przyja¢, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

2126

wszystkie dokumenty zostaly sporzadzone i zlozone we wilasciwej formie
i podpisane przez uprawnione osoby, a takze zawieraja wszystkie wymagane prawem
adnotacje i pieczecie,

prawidlowo uiszczono optate skarbowg od pelnomocnictwa,

zalaczniki do pism procesowych stron, ktére nie zostaly wilaczone do akt sprawy,
zostaty prawidtowo ztozone,

pow0d prawidtowo uiscit optate od pozwu w catosci (1 170 zb),

w aktach sprawy znajduja si¢ wszystkie wymagane petnomocnictwa, zarzadzenia,
pouczenia, dowody doreczen,

dokumenty zlozone przez strony, wymienione we wnioskach dowodowych
1 zalacznikach, potwierdzaja wykazywane fakty, chyba Ze co innego wynika z tresci

tych dokumentéw.

Nalezy przyja¢, ze w aktach sprawy znajdujg si¢:

Komunikat Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego z dnia 15 stycznia 2024 r.
w sprawie $redniorocznego wskaznika cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych ogotem
w 2023 r., na mocy ktérego ogtoszono, ze $rednioroczny wskaznik cen towaréw
1 uslug konsumpcyjnych ogétem w 2023 r. w stosunku do 2022 r. wyniodst 111,4
(wzrost cen 0 11,4 %),

pismo powoda z dnia 14 pazdziernika 2025 r., z ktorego wynika, ze powdod wezwat
pozwanego do zaptaty kwoty 23 394 zt z tytutu czynszu najmu za okres od 1 kwietnia
2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r. w terminie 7 dni od dnia doreczenia pisma,

dowod dorgczenia pozwanemu pisma powoda z dnia 14 pazdziernika 2025 r.,
z ktérego wynika, Zze pismo to zostalo dorgczone pozwanemu w dniu 15 pazdziernika
2025 r. na adres w Sanoku przy ul. Lesnej 5,

dowdd nadania przez pozwanego za posrednictwem Poczty Polskiej listu poleconego,

zawierajacego wypowiedzenie umowy najmu z dnia 10 marca 2025 r. i zwrotne
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potwierdzenie odbioru z adnotacja ,,nie podjeto w terminie”, z ktérych wynika, ze:

a) pozwany w dniu 10 marca 2025 r. wystal wypowiedzenie umowy najmu listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres powoda przy ul. Kujawskiej 15,
35-322 Rzeszow;

b) przesylka zawierajaca pismo po dwukrotnym awizowaniu zostata zwrdcona
nadawcy z adnotacja ,,nie podjeto w terminie”;

€) termin odbioru awizowanej przesytki uptyngt w dniu 25 marca 2025 r.,

5) zaswiadczenie lekarskie z dnia 8 marca 2025 r., z ktérego wynika, ze w dniu 20 lutego
2025 r. pozwany ulegt wypadkowi komunikacyjnemu, w wyniku ktérego doznat
urazoéw wielonarzagdowych, wymaga dtugotrwatej rehabilitacji i opieki osob trzecich,

6) wydruk korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 31 marca 2025 r., do

ktorej zatgczyt skan pisma z dnia 10 marca 2025 r., o tresci:
,Dzien dobry, informuje Pana o tym, ze pismem z dnia 10 marca 2025 r.
wypowiedziafem umowe najmu z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ale pismo to nie zostalo podjete przez Pana na poczcie i zostato mi zwrocone.

W zalgczniku przesytam skan tego pisma. Umowa ulegnie wigc rozwigzaniu W dniu

30 czerwca 2025 r. Tego dnia oproznie mieszkanie i 0 godz. 10.00 bede na Pana

czekal, Zeby oddac klucze. Pozdrawiam. Jakub Kos.”,

7) wydruk korespondencji e-mail od powoda do pozwanego z dnia 1 kwietnia 2025 r.
o tresci:

,Dzien dobry Panie Jakubie, korespondencja nie dotarta do mnie, gdyz zmienilem

adres zamieszkania. Nie uznaje tego wypowiedzenia, bo nie zostalo mi skutecznie
doreczone. Ponadto nie zaszla wazna przyczyna uzasadniajgca wypowiedzenie
umowy. Przykro mi, Ze ulegl Pan wypadkowi, ale nie jest to moja wina i nie moze
stanowic¢ przyczyny rozwigzania umowy. Do konca umowy zostato szes¢ miesiecy

i przez ten czas musi Pan oplaca¢ czynsz. Z powazaniem Jan Janowski.”,

8) wydruk korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 2 kwietnia 2025 r.

o tresci:
»Dzien dobry, nie zgadzam si¢ z tym, co Pan napisal, jestem w trudnej sytuacji, musze
przerwaé studia i wrocié do domu rodzinnego w Sanoku. Dopdki Pan nie potwierdzi,
Ze uznaje moje wypowiedzenie za skuteczne i nie zwroci mi kaucji, to nie zaptace Panu
czynszu. Tak jak pisatem w poprzedniej wiadomosci, umowa ulegnie rozwigzaniu

z dniem 30 czerwca 2025 r. Jezeli nie stawi si¢ Pan, zeby odebrac¢ mieszkanie, 10

odesle Panu klucze kurierem. Pozdrawiam Jakub Kos.”,

EGZAMIN RADCOWSKI — PRAWO CYWILNE 3/26



9) zaswiadczenie z dnia 1 lutego 2025 r. o zameldowaniu Jana Janowskiego na pobyt
staty, z ktorego wynika, ze od 1 lutego 2025 r. powdd jest zameldowany na pobyt staty
pod adresem Nizinna 2/3, 35-303 Rzeszow,

10) potwierdzenia przelewdw od 1 maja 2024 r. do 31 marca 2025 r., z ktérych wynika,
ze 0d 1 maja 2024 r. do 31 marca 2025 r. pozwany uiszczal na konto powoda czynsz
najmu w wysokosci po 3 899 zt miesigcznie.

IV. Sporzadzajac apelacje lub opinig, nalezy podpisa¢ ja imieniem i nazwiskiem uprawnionej
osoby.

V. W przypadku uznania, ze zasadne jest przygotowanie apelacji, zdajacy nie ma obowigzku
okreslenia wysokos$ci naleznej optaty sadowej oraz powinien przyjaé, ze sadem drugiej
instancji jest Sad Okrggowy w Rzeszowie, V Wydzial Cywilny Odwotawczy, Plac
Sreniawitow 3, 35-959 Rzeszow.

VI. Data rozwigzania zadania powinna wynikac¢ z przedstawionego stanu faktycznego.
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RzeszOw, dnia 3 listopada 2025 r.

Pieczeé Biura Podawczego

Sqgdu Rejonowego w Rzeszowie
wplyneto dnia 3 listopada 2025 r.
sekr. sqd. 1ga Nowak

(podpis)
Sad Rejonowy w Rzeszowie
I Wydzial Cywilny
ul. J. Kustronia 4
35-303 Rzeszow

Powdd: Jan Janowski
zam. Nizinna 2/3
35-303 Rzeszow
PESEL 80070915617

Pozwany: Jakub Kos

zam. ul. Lesna 5

38-500 Sanok

PESEL 01250500654
Warto$¢ przedmiotu sporu: 23 394 zt

Data wymagalnosci roszczenia: 23 pazdziernika 2025 r.

POZEW
Dziatajac w imieniu wtasnym wnoszg o:
l. zasadzenie od pozwanego Jakuba Kosa na moja rzecz:

1. kwoty 23394 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia
23 pazdziernika 2025 r. do dnia zaptaty,

2. zwrotu kosztow procesu wedtug norm przepisanych;

. przeprowadzenie dowodu z dokumentow, tj.:

1. umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 2021 r. - na fakt istnienia stosunku
prawnego pomiedzy stronami oraz jego tresci,

2. pisma powoda z dnia 14 pazdziernika 2025 r. wraz z dowodem doreczenia tego
pisma w dniu 15 pazdziernika 2025 r. - na fakt wezwania pozwanego do
dobrowolnego spelnienia $wiadczenia, tj. wezwania pozwanego do zaptaty na
rzecz powoda kwoty 23 394 zt w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego
wezwania,

3. wydruku korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 31 marca
2025 r. - na fakt poinformowania powoda przez pozwanego 0 wypowiedzeniu

umowy najmu,
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4. wydruku korespondencji e-mail od powoda do pozwanego z dnia 1 kwietnia
2025 r. - na fakt poinformowania pozwanego 0 nieuznaniu wypowiedzenia
umowy najmu za skuteczne, o nieodebraniu przez powoda wypowiedzenia
umowy najmu z dnia 10 marca 2025 r. z powodu zmiany miejsca
zamieszkania,

5. zaswiadczenia o zameldowaniu na pobyt staty z dnia 1 lutego 2025 r. - na fakt
zameldowania powoda od dnia 1 lutego 2025 r. pod adresem Nizinna 2/3,
35-303 Rzeszow,

6. potwierdzen przelewow od 1 maja 2024 r. do 31 marca 2025 r. - na fakt
uiszczania przez pozwanego czynszu najmu w wysokosci 3 899 zt miesi¢cznie
od 1 maja 2024 r. do 31 marca 2025 r.,

7. Komunikatu Prezesa GUS 1z dnia 15 stycznia 2024 r. w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem
w 2023 r. - na fakt wysoko$ci $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogotem w 2023 r. w stosunku do 2022 r. wynoszacego 111,4
(wzrost cen 0 11,4 %);

II. przeprowadzenie dowodu z przeshuchania stron - na fakt zmiany miejsca
zamieszkania przez powoda w dniu 1 lutego 2025 r., braku mozliwosci odbioru
przez powoda pisma z dnia 10 marca 2025 r. o wypowiedzeniu umowy najmu,
informowania pozwanego 0 zmianie adresu zamieszkania powoda, wypowiedzenia
pozwanemu wysokos$ci czynszu najmu W dniu 20 stycznia 2024 r. z zachowaniem
3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, wysoko$ci czynszu najmu od maja 2025 r.,
tj. 3 899 zl, wyrazenia przez pozwanego zgody na podwyzke czynszu i braku
kwestionowania przez pozwanego podwyzki czynszu najmu;

V. przeprowadzenie rozprawy i wystuchanie powoda na rozprawie.

Jednocze$nie oswiadczam, ze podjalem prébe polubownego rozwigzania sporu

z pozwanym, jednak odmowit on zaspokojenia roszczen w zglaszanej wysokosci.

Uzasadnienie
W dniu 1 pazdziernika 2021 r. zawarlem z pozwanym Jakubem Kosem umowe¢ najmu
lokalu mieszkalnego potozonego w Rzeszowie przy ul. Mitej 22/23 o pow. 40 m?, na czas
oznaczony do 30 wrzesnia 2025 r. Umowa przewidywata, ze najemca moze jg wypowiedzieé¢

na koniec miesigca kalendarzowego za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia z waznej
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przyczyny, po uptywie co najmniej 3 lat trwania umowy. Czynsz miat by¢ platny co miesiac,
z gbry, do 10-tego dnia kazdego miesigca w wysokosci 3 500 zt. Dodatkowo w umowie
przewidziano, ze wynajmujagcy moze podnosi¢ czynsz, wypowiadajgc jego wysokos$¢ na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3-miesi¢cznego terminu wypowiedzenia. Na
zabezpieczenie nalezno$ci z najmu, pozwany zaptacit mi w chwili zawarcia umowy kaucje
w wysokos$ci 1 000 zt.

Podczas rozmowy telefonicznej z pozwanym w dniu 20 stycznia 2024 r.,
poinformowalem go o koniecznosci podwyzki czynszu najmu, ktéra bedzie miata
zastosowanie od 1 maja 2024 r., tj. z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia.
Wskazatem, ze od 1 maja 2024 r. czynsz bedzie wynosit 3 899 zt. Podwyzke uzasadnitem
wysoka inflacja, tj. wzrostem cen o 11,4 %, co jest zgodne z Komunikatem Prezesa GUS
z dnia 15 stycznia 2024 r. w sprawie $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogétem w 2023 r. Pozwany nie kwestionowatl podwyzki czynszu, wyrazit na
nig zgode i ptacilt czynsz w zmienionej wysokosci do 31 marca 2025 r.

Umowa ulegta rozwigzaniu w dniu 30 wrzes$nia 2025 r., tj. z uptywem czasu, na jaki
zostata zawarta. Niniejszym powoddztwem dochodze zaptaty czynszu za ostatnich szesc¢
miesigcy obowigzywania umowy, tj. od 1 kwietnia do 30 wrzesnia 2025 r. Pozwany nie uiscit
czynszu za ten okres.

Woprawdzie pozwany w korespondencji e-mail z dnia 31 marca 2025 r. wskazat,
ze wypowiedzial umowe najmu pismem z dnia 10 marca 2025 r., ale pismo to nie dotarto do
mnie, gdyz zostato wystane na moj nieaktualny adres zamieszkania 1 nawet gdybym chciat,
nie mialem mozliwos$ci odebrania tej korespondencji. W e-mailu z dnia 1 kwietnia 2025 r.
wskazalem, Ze nie uznaj¢ tego wypowiedzenia i umowa ulegnie rozwigzaniu z koncem
okresu, na jaki zostala zawarta. Abstrahujac od powyzszego, uwazam to wypowiedzenie za
nieskuteczne, gdyz nie zaszta wazna przyczyna, ktora uzasadniataby wypowiedzenie umowy.
Nie zawinitem sytuacji pozwanego, a umowa byta zawarta na czas oznaczony. Dlatego bez
znaczenia jest fakt, ze pozwany zwrocit mi za posrednictwem kuriera Klucze do mieszkania
w dniu 30 czerwca 2025 r., gdyz umowa obowigzywata nadal, do dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Roszczenie o zaplate zaleglego czynszu stalo si¢ wymagalne po 7 dniach od
doreczenia pozwanemu wezwania do zaptaty z dnia 14 pazdziernika 2025 r., co nastgpito
w dniu 15 pazdziernika 2025 r. Zatem termin do zaptaty przez pozwanego uptynat z dniem
22 pazdziernika 2025 r., a roszczenie stato si¢ wymagalne nastgpnego dnia, przez co nalezne

mi sg odsetki ustawowe za opoznienie za czas od 23 pazdziernika 2025 r. do dnia zapftaty.
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Wiasciwos¢ miejscowa Sadu Rejonowego w Rzeszowie wynika z art. 37 k.p.c.,

w mysl ktorego powodztwo o roszczenie ze stosunku najmu nieruchomosci wytoczy¢ mozna

przed sad miejsca potozenia nieruchomosci.

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze jak w zgdaniu pozwu.

Jan Janowski
(podpis)

Zataczniki:

1. dowdd uiszczenia oplaty od pozwu,

2. umowa najmu z dnia 1 pazdziernika 2021 r.,

3. pismo powoda z dnia 14 pazdziernika 2025 r. wraz z dowodem dorgczenia tego pisma w dniu
15 pazdziernika 2025 r.,

4. wydruk korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 31 marca 2025 r.,

5. wydruk korespondencji e-mail od powoda do pozwanego z dnia 1 kwietnia 2025 .,

6. za$wiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty z dnia 1 lutego 2025 r.,

7. potwierdzenia przelewow czynszu za okres od 1 maja 2024 r. do 31 marca 2025 r.,

8. Komunikat Prezesa GUS z dnia 15 stycznia 2024 r. w sprawie §redniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2023 r.,

9. odpis pozwu wraz z odpisami zatacznikOw dla pozwanego.

Informacja dla zdajgcego:

odpis pozwu z zalgcznikami doreczono pozwanemu w dniu 2 grudnia 2025 r., przy czym
pozwany zostal zobowigzany do zfozenia odpowiedzi na pozew w terminie 14 dni od dnia
doreczenia odpisu pozwu.
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Umowa najmu lokalu mieszkalnego

Zawarta w dniu 1 pazdziernika 2021 r. w Rzeszowie pomiedzy:

1. Janem Janowskim, zamieszkatym ul. Kujawska 15, 35-322 Rzeszéw, legitymujacym si¢
dowodem osobistym seria ABC nr 123456, PESEL 80070915617, zwanym dalej
Wynajmujacym,

a

2. Jakubem Kosem, zamieszkatym ul. Lesna 5, 38-500 Sanok, legitymujacym si¢ dowodem
osobistym seria DEF nr 789100, PESEL 01250500654, adres do korespondencji w czasie
trwania umowy — adres wynajmowanego lokalu, tj. ul. Mita 22/23, 35-312 Rzeszéw, zwanym
dalej Najemca,

0 nastgpujacej tresci:

81
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wladcicielem lokalu mieszkalnego o pow. 40 m?, skladajgcego sig
z pokoju potaczonego z kuchnia, sypialni, przedpokoju i lazienki, potozonego w Rzeszowie przy
ul. Mitej 22/23 (zwanego dalej Lokalem).

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do uzywania wraz z wyposazeniem.

§3
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 pazdziernika 2021 r. do dnia 30 wrze$nia 2025 r.

§4
1. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu w wysokosci 3 500 zt
miesi¢cznie. Czynsz bedzie platny z gory w terminie do 10-tego kazdego miesigca.
2. Wynajmujacy moze podnie$¢ czynsz nie czgsciej niz co 6 miesieCy, wypowiadajac jego wysokos¢
na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3-miesigcznego terminu wypowiedzenia.
3. Optaty za wode, gaz i energie¢ elektryczng pokrywa Najemca. W dniu przekazania Lokalu Najemca
podpisze umowy z dostawcami ww. mediow i dostarczy kopie tych uméw Wynajmujacemu.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do wykorzystywania Lokalu wytacznie na cele mieszkaniowe.
2. Najemca nie ma prawa do podnajmowania Lokalu ani jego czeSci osobom trzecim.

§6
Wydanie Lokalu nastapi w dniu zawarcia niniejSzej umowy.

§7
1. Najemca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowg¢ na koniec miesigca kalendarzowego
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, z waznej przyczyny, po uptywie co najmniej
3 lat od dnia jej zawarcia. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na pismie pod rygorem
niewaznosci.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe¢ wylacznie w przypadkach i na zasadach
okre$lonych w art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§8
Dla zabezpieczenia naleznosci Wynajmujacego z tytulu niniejszej umowy najmu, Najemca wptaca
kaucje w wysokosci 1 000 zt. Wynajmujacy potwierdza odbior kaucji w ww. wysokosci.

§9
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
Jan Janowski Jakub Kos
(podpis) (podpis)
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Sanok, dnia 10 grudnia 2025 r.

Piecze¢ Biura Podawczego

Sqgdu Rejonowego w Rzeszowie
wpiyneto dnia 10 grudnia 2025 r.
sekr. sqgd. lga Nowak

(podpis)

Sygn.

1)
2)

3)

10/26

Sad Rejonowy w Rzeszowie
I Wydzial Cywilny

ul. J. Kustronia 4

35-303 Rzeszow

Powdd: Jan Janowski
zam. Nizinna 2/3
35-303 Rzeszow
PESEL 80070915617

Pozwany: Jakub Kos

zam. ul. Le$na 5
38-500 Sanok
PESEL 01250500654

akt: 1 C 100/25

Odpowiedz na pozew

Dziatajac w imieniu wlasnym, wnosze¢ o:
oddalenie powddztwa w catosci;
zasgdzenie od powoda na rzecz pozwanego zwrotu kosztow procesu wedtug norm
przepisanych wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia uprawomocnienia
si¢ orzeczenia do dnia zaplaty;
przeprowadzenie dowodu z dokumentow:
a) umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 2021 r. (zalaczonej do pozwu), celem
wykazania, ze w dniu 1 pazdziernika 2021 r. pozwany zaptacit powodowi kaucje
w wysokosci 1000 zt oraz ze pozwany byt uprawniony do wypowiedzenia umowy
najmu za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia z waznej przyczyny,
b) wypowiedzenia umowy najmu z dnia 10 marca 2025 r. wraz z dowodem nadania
listu poleconego i zwrotnym potwierdzeniem odbioru z adnotacja ,,nie podjeto
w terminie”, celem wykazania, ze: wypowiedzenie umowy najmu zostalo wystane
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres powoda przy ul. Kujawskiej 15
w Rzeszowie; pismo po dwukrotnym awizowaniu zostatlo zwrdécone do nadawcy
z adnotacja ,,nie podjeto w terminie”’; termin odbioru awizowanej przesytki uptynat

w dniu 25 marca 2025 r.; pozwany wskazat wazng przyczyn¢ wypowiedzenia, a umowa
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najmu ulegla rozwigzaniu z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, tj.
z dniem 30 czerwca 2025 r.,
¢) wydruku korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 31 marca 2025 r.,
celem wykazania, ze pozwany poinformowat powoda 0 wypowiedzeniu umowy najmu
oraz ze oprozni lokal i zwrécei klucze w dniu 30 czerwca 2025 1.,
d) wydruku korespondencji e-mail od powoda do pozwanego z dnia 1 kwietnia 2025 r.,
celem wykazania, ze pow0d nie uznal wypowiedzenia umowy najmu za skuteczne,
e) wydruku korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 2 kwietnia 2025 r.,
celem wykazania, ze pozwany informowal powoda o trudnej sytuacji zdrowotnej,
konieczno$ci przerwania studiow i powrotu do domu rodzinnego, ze z uwagi na
wypowiedzenie umowa ulega rozwigzaniu 30 czerwca 2025 r. i nie bedzie ptacit
czynszu, dopoki pozwany nie uzna wypowiedzenia za skuteczne i nie zwrdci mu kaucji,
f) zaswiadczenia lekarskiego z dnia 8 marca 2025 r., celem wykazania, ze w dniu
20 lutego 2025 r. pozwany ulegt wypadkowi komunikacyjnemu, w wyniku ktérego
doznat urazéw wielonarzadowych, wymaga dlugotrwalej rehabilitacji i opieki 0sob
trzecich;

4) dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z przestuchania stron celem wykazania,
ze powoOd nie poinformowal pozwanego o zmianie adresu miejsca zamieszkania,
a pozwany miat wazny powod wypowiedzenia umowy;

5) przeprowadzenie rozprawy i wystuchanie pozwanego na rozprawie.

Ponadto podnosze zarzut potrgcenia wierzytelnosci powoda z tytutu czynszu najmu za
kwiecien 2025 r. w wysokosci 3 500 zl z wierzytelno$cia, jakag mam wobec powoda
z tytulu kaucji uiszczonej w dniu 1 pazdziernika 2021 r. w wysokosci 1 000 zt, do

wysokosci wierzytelno$ci nizszej.

Uzasadnienie
Po zapoznaniu si¢ z trescig pozwu z dnia 3 listopada 2025 r. przyznaje, ze:
- zawarlem z pozwanym umowe najmu lokalu mieszkalnego, stanowiaca zatacznik do
pozwu,
- wdniu 1 pazdziernika 2021 r. zaptacitem powodowi kaucje w wysokosci 1 000 zt,
- nie kwestionowalem podwyzki czynszu, ktéra nastgpila na skutek wypowiedzenia

wysokosci czynszu najmu w dniu 20 stycznia 2024 r.,
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- od 1 maja 2024 r. do 31 marca 2025 r. ptacitem czynsz w wysokosci po 3899 zt
miesig¢cznie,
- od 1 kwietnia 2025 r. nie ptacitem czynszu najmu,

- opuscitem lokal w dniu 30 czerwca 2025 r. i zwrocitem powodowi klucze.

Stanowczo zaprzeczam, ze umowa ulegla rozwigzaniu dopiero w dniu 30 wrzesnia
2025 r. oraz ze powod informowat mnie o swoim nowym adresie zamieszkania. Kwestionuje
rowniez wysoko$¢ podwyzszonego czynszu najmu, gdyz w mojej ocenie podwyzka byta zbyt

wysoka.

Pismem z dnia 10 marca 2025 r. wypowiedzialem umowe najmu z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, a wigc umowa ulegla rozwigzaniu w dniu 30 czerwca
2025 r. Wypowiedzenie spowodowane bylo wazng przyczyng: w dniu 20 lutego 2025 r.
ulegtem powaznemu wypadkowi komunikacyjnemu, w wyniku ktorego stan zdrowia
uniemozliwial mi kontynuowanie studiow i wymagatem statej opieki innych osob. Musiatem
rowniez poddac si¢ dlugotrwatej rehabilitacji. Nie mogtem wigc mieszka¢ sam w Rzeszowie
I zmuszony bylem wrdci¢ do domu rodzinnego w Sanoku, gdzie pomagali mi rodzice.
Wypowiedzenie zostalo wystane listem poleconym Poczta Polska za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adres wynajmujacego podany w umowie. Korespondencja byla
dwukrotnie awizowana, po czym zostata mi zwrocona z adnotacja: ,,nie podjeto w terminie”.
Termin odbioru awizowanej przesytki uptynagt w dniu 25 marca 2025 r. W zwigzku
z powyzszym, w dniu 31 marca 2025 r. wystalem e-mail do powoda, w ktorym
zeskanowatem to pismo i poinformowatem o wypowiedzeniu umowy. W odpowiedzi na
powyzsze, w korespondencji e-mail z dnia 1 kwietnia 2025 r. powod odpowiedzial, Ze nie
uznaje tego wypowiedzenia za skuteczne, gdyz go nie otrzymatl, a ponadto wedlug niego
sytuacja, w jakiej si¢ znalaztem, nie stanowi waznej przyczyny do wypowiedzenia umowy.
Powdd nie informowal mnie wczesniej o zmianie adresu miejsca zamieszkania.
W korespondencji e-mail z dnia 2 kwietnia 2025 r. wskazatem, ze nie bede¢ uiszczat czynszu
dopdki powdd nie uzna mojego wypowiedzenia za skuteczne i nie zwréci mi kaucji. Ponadto
poinformowatem, ze w dniu 30 czerwca 2025 r., tj. z koncem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, opréznie lokal i oddam mu klucze. W dniu 30 czerwca 2025 r. oproznitem
mieszkanie i odestatem kurierem klucze powodowi, gdyz ten nie stawit si¢ w lokalu.

Powdd do dnia dzisiejszego nie zwrdcit mi kaucji w wysokosci 1000 zi, ktora

zaptacitem mu w dniu 1 pazdziernika 2021 r. Przystuguje mi wigc wobec niego wierzytelnos¢
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w kwocie 1 000 zt i oswiadczam, ze potracam te kwote z wierzytelnoscig powoda
czynszu za kwiecien 2025 r.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze jak na wstepie.

Jakub Kos
(podpis)

Zataczniki:

o zaptate

1. wypowiedzenie umowy najmu z dnia 10 marca 2025 r. wraz z dowodem nadania listu

poleconego i zwrotnym potwierdzeniem odbioru,

wydruk korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 31 marca 2025 r.,
wydruk korespondencji e-mail od powoda do pozwanego z dnia 1 kwietnia 2025 r.,
wydruk korespondencji e-mail od pozwanego do powoda z dnia 2 kwietnia 2025 r.,
zaswiadczenie lekarskie z dnia 8 marca 2025 r.,

odpis odpowiedzi na pozew dla powoda wraz z odpisami zatacznikow.

o0 W

Informacja dla zdajgcego:
odpis odpowiedzi na pozew wraz z zalgcznikami zostal doreczony powodowi

19 grudnia 2025 r.
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Rzeszow, dnia 10 marca 2025 r.
Jakub Kos
ul. Mita 22/23
35-312 Rzeszow
Sz.p.
Jan Janowski
ul. Kujawska 15
35-322 Rzeszow
Szanowny Panie,
o$wiadczam, ze wypowiadam umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego zawartg w dniu
1 pazdziernika 2021 r. z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Jako
wazng przyczyne wypowiedzenia umowy wskazuje zty stan zdrowia po wypadku
komunikacyjnym, ktoremu ulegtem w dniu 20 lutego 2025 r. Po wypadku wymagam
pomocy 0sob trzecich i dlugotrwatej rehabilitacji, musze przerwac studia i wrocic¢ do
domu rodzinnego w Sanoku. W zwiazku z powyzszym, umowa ulegnie rozwigzaniu
z dniem 30 czerwca 2025 r.

Do pisma zatgczam zaswiadczenie lekarskie z dnia 8 marca 2025 r.

Z powazaniem

Jakub Kos
(podpis)
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PROTOKOL
Dnia 11 marca 2026 r.
Sad Rejonowy w Rzeszowie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: sedzia Anna Kot
Protokolant: sekr. sad. Iga Nowak
po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2026 r. w Rzeszowie na rozprawie
sprawy z powddztwa Jana Janowskiego
przeciwko Jakubowi Kosowi

0 zaplate

Posiedzenie rozpoczeto o godz. 11:00.
Po wywotaniu sprawy stawili si¢: powod Jan Janowski oraz pozwany Jakub Kos.
Przewodniczacy poinformowat obecnych, ze protokdt rozprawy zostanie sporzadzony

w formie pisemnej, a to z uwagi na brak mozliwosci technicznych.

Powdd popiera powodztwo, podtrzymuje zgtoszone wnioski dowodowe.

Pozwany wnosi o oddalenie powddztwa, podtrzymuje zgtoszone wnioski dowodowe.

Powod Jan Janowski o$wiadcza, ze nie zgadza si¢ z twierdzeniami i wnioskami pozwanego
co do tego, ze umowa ulegta rozwigzaniu w dniu 30 czerwca 2025 r.

Pozwany Jakub Kos zaprzecza twierdzeniom powoda, jakoby ten informowal go
0 zmianie adresu miejsca zamieszkania, a takze temu, ze umowa ulegla rozwigzaniu w dniu

30 wrzesnia 2025 r. Pozwany kwestionuje podwyzke wysokos$ci czynszu najmu.
Sad postanowil:

dopusci¢ dowod z przestuchania stron w celu ustalenia, czy powdd zmienit adres miejsca
zamieszkania w dniu 1 lutego 2025 r., czy miat mozliwo$¢ odbioru pisma z dnia 10 marca
2025 r. o wypowiedzeniu umowy najmu, czy informowal pozwanego 0 zmianie adresu
zamieszkania, a takze czy pozwany kwestionowal podwyzke czynszu najmu i jakie byly

powody wypowiedzenia umowy najmu.

Staje powdd Jan Janowski lat 46, inzynier, legitymujacy si¢ dowodem osobistym serii ABC
nr 123456, zamieszkaty w Rzeszowie, niekarany za sktadanie falszywych zeznan, pouczony

w trybie art. 304 k.p.c., zeznaje:
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Umowe najmu zawarli$my z pozwanym w dniu 1 pazdziernika 2021 r., bo pozwany zaczynat
studia w Rzeszowie. SkorzystaliSmy ze wzoru umowy znalezionego w Internecie, ale
wprowadziliSmy swoje zmiany. MieliSmy na uwadze to, ze caty okres studiow to dos¢ dtugi
czas, dlatego przewidzieliSmy, ze najemca bedzie mogt wypowiedzie¢ umowe za
3-miesiecznym wypowiedzeniem, ale dopiero po 3 latach. UstaliliSmy, ze wypowiedzenie
przez najemce mogto nastgpi¢ tylko z waznej przyczyny. Ja to rozumiem w ten sposob, ze to
musi by¢ co$ niezaleznego od obu stron, na co nie mamy wplywu. Uwazam, ze wypadek,
jakiemu ulegl pozwany, nie jest takg przyczyng, a przeciez ja temu nic zawinitem. Ponadto
rodzice pozwanego mogli przyjezdza¢ do niego do Rzeszowa i mu pomagac, tak aby ten mogt
studiowac i odbywac rehabilitacje. Wypowiedzenie umowy nigdy do mnie nie dotarto, bo od
1 lutego 2025 r. zmienitem adres zamieszkania.

Na pytanie Sadu:

Informowatem pozwanego o tym, ze si¢ przeprowadzam co najmniej kilka razy, jeszcze przed
przeprowadzka w lutym 2025 r. Podawalem mu méj nowy adres.

W dniu 20 stycznia 2024 r. odbytem rozmowg telefoniczng z pozwanym i poinformowatem
go, ze z uwagi na wysoka inflacj¢ wynoszaca 11,4 % musz¢ podwyzszy¢ czynsz. Wskazalem,
ze od 1 maja 2024 r., tj. po 3-miesigcznym okresie wypowiedzenia, czynsz bedzie wynosit
3 899 zl. Pozwany nie kwestionowat podwyzki czynszu, wyrazit na nig zgode¢ 1 placit czynsz
w zmienionej wysokosci az do 31 marca 2025 r.

Na pytanie pozwanego:

Nie pamigtam, kiedy doktadnie informowatem pozwanego 0 zmianie miejsca zamieszkania,
na pewno informowatem go telefoniczne i chyba w sms-ie czy e-mailu podawalem mu nowy
adres. Nie mam zadnych bilingéw potaczen czy wydrukéw wiadomosci.

Po odczytaniu zeznan Jan Janowski nie zgtasza uwag.

Staje pozwany Jakub Kaos, lat 24, student, legitymujacy si¢ dowodem osobistym serii DEF
nr 789100, zamieszkaly w Sanoku, niekarany za skladanie falszywych zeznan, pouczony
w trybie art. 304 k.p.c., zeznaje:

Potwierdzam, ze zawarliSmy umowe 1 pazdziernika 2021 r., bo zaczynalem studia
w Rzeszowie. Ja mowitem powodowi, ze sg to studia inzynierskie, a cztery lata to do$¢ dtugi
okres czasu i nie wiadomo, co si¢ moze wydarzy¢, dlatego wspoélnie ustaliliSmy, ze bedg mogt
wypowiedzie¢ umowe za 3-miesiecznym okresem wypowiedzeniem, ale dopiero po 3 latach.
W ten sposob obie strony byly zadowolone. Ustalilismy, ze bed¢ méogt wypowiedzie¢ umowe

tylko z waznej przyczyny. Nigdy nie bylo mowy o tym, ze musi to by¢ przyczyna zawiniona
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przez druga strong. Uwazam, ze wypadek, jakiemu uleglem w lutym 2025 r., jest wazng
przyczyna, bo mdj stan zdrowia byt wtedy bardzo zty. Doznatem urazu wielonarzadowego
1 przez 10 dni przebywatem w szpitalu. Po wyjsciu ze szpitala przez wiele miesiecy
wymagatem pomocy oséb bliskich i przeszediem intensywng rehabilitacje. Rodzice pracujg
w Sanoku i tam jest méj dom rodzinny, wiec ciezko bytoby to tak zorganizowaé, zeby kto$ tu
ciagle w Rzeszowie przy mnie byt i mi pomagal, dowozil na rehabilitacje itd. Dlatego
musialem wroci¢ do domu rodzinnego w Sanoku. Na studiach wzigtem urlop dziekanski.
Ponadto przed wypadkiem pracowalem dorywczo i w ten sposob doktadalem si¢ do czynszu,
na ktory dawali mi pienigdze rodzice. Powod nie poinformowatl mnie 0 tym, jaki jest jego
nowy adres, wigc wystalem wypowiedzenie na adres wskazany w umowie.

Na pytanie Sadu:

Ja nie pamigtam doktadnie, by¢ moze powodd co$ wspominal o tym, ze si¢ zamierza
przeprowadzi¢, ale nigdy nie podawat mi nowego adresu.

Faktycznie bylo tak, ze 20 stycznia 2024 r. podczas rozmowy telefonicznej z powodem
zgodzitem si¢ na podwyzke czynszu najmu do kwoty 3 899 zi, ktéra obowigzywata od 1 maja
2024 r. Myslatem, ze skoro powdd poinformowal mnie o podwyzce czynszu na 3 miesigce
naprzéd, to nie mam wyjscia i musze jg zaakceptowaé. Placilem czynsz w zmienionej
wysokosci po podwyzce, ale teraz to kwestionuje. Nie skarzytem wczesniej tej podwyzki
czynszu, bo nie wiedziatem, ze mam taka mozliwos¢. Uwazam, ze podwyzka 0 11,4 %, co

dawato kwote 399 zl, byta zbyt wysoka. Wczesniej powdd nigdy nie podnosit mi czynszu.
Po odczytaniu zeznan pozwany Jakub Kos nie zgtasza uwag.
Powdd nie zgtasza dalszych wnioskow dowodowych, popiera powodztwo.

Pozwany nie zglasza dalszych wnioskow dowodowych, wnosi o oddalenie powodztwa,

podtrzymujac dotychczasowe stanowisko, w tym podniesiony zarzut potracenia.

Przewodniczacy zamknat rozprawe i po naradzie oglosit wyrok przez odczytanie sentencji
oraz podatl ustnie zasadnicze powody rozstrzygnigcia, a takze pouczyt strony o sposobie
1 terminie wniesienia apelacji, ewentualnie wniesienia zazalenia co do rozstrzygnigcia

0 kosztach procesu, gdyby strona nie wnosita apelacji.

Posiedzenie zakoficzono o godz. 12:30.

Sedzia Anna Kot sekr. sqd. 1lga Nowak
(podpis s¢dziego) (podpis protokolanta)
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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 marca 2026 r.
Sad Rejonowy w Rzeszowie I Wydziat Cywilny
w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy: sedzia Anna Kot
Protokolant: sekr. sad. Iga Nowak
po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2026 r. w Rzeszowie
na rozprawie
sprawy z powodztwa Jana Janowskiego
przeciwko Jakubowi Kosowi
0 zaplatg czynszu najmu:
1. zasadza od pozwanego Jakuba Kosa na rzecz powoda Jana Janowskiego kwote
23 394 (dwadziescia trzy tysiace trzysta dziewieédziesiat cztery) ztote z tytulu czynszu
najmu wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 23 pazdziernika 2025 r.
do dnia zapfaty;
2. zasadza od pozwanego Jakuba Kosa na rzecz powoda Jana Janowskiego kwote 1 170
ztotych z tytutu zwrotu optaty od pozwu wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie
za czas od dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia zasadzajacego te koszty do dnia

zaplaty.

Sedzia Anna Kot
(podpis)
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Sanok, dnia 13 marca 2026 r.

Piecze¢ Biura Podawczego
Sqgdu Rejonowego w Rzeszowie
wplyneto dnia 13 marca 2026 r.
sekr. sqd. Iga Nowak
(podpis)

Sad Rejonowy w Rzeszowie

I Wydzial Cywilny

ul. J. Kustronia 4

35-303 Rzeszow

Powdd: Jan Janowski

Pozwany: Jakub Kos

zastepowany przez:

radce prawnego Sar¢ Mik

Kancelaria Radcy Prawnego Sary Mik

ul. Matejki 5,

38-500 Sanok

tel. 111 222 333, e-mail: saramik@radca.pl

Sygn. akt | C 100/25
Whiosek
W imieniu pozwanego Jakuba Kosa zgtaszam si¢ do udziatu w sprawie i na podstawie
udzielonego mi petnomocnictwa wnosz¢ o sporzadzenie uzasadnienia cato$ci wyroku Sadu
Rejonowego w Rzeszowie z dnia 11 marca 2026 r. oraz dorgczenie mi odpisu tego wyroku
wraz z uzasadnieniem.

radca prawny Sara Mik nr wpisu 3333

(podpis)
Zataczniki:
- pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej w kwocie 17 zt,
- dowdd uiszczenia optaty sadowej od wniosku w kwocie 100 zt,
- odpis petnomocnictwa wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowe;.

Sanok, dnia 13 marca 2026 r.

Pelnomocnictwo

Niniejszym ustanawiam radce prawnego Sar¢ Mik, prowadzaca Kancelari¢ Radcy Prawnego
w Sanoku przy ul. Matejki 5, moim pelnomocnikiem w sprawie o zaptate czynszu najmu

z powodztwa Jana Janowskiego, przed sadami powszechnymi wszystkich instancji.

Jakub Kos
(podpis)
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Uzasadnienie

PowoOd wnidst o zasgdzenie od pozwanego kwoty 23 394 zt wraz z ustawowymi
odsetkami za opodznienie od dnia 23 pazdziernika 2025 r. do dnia zaptaty wraz z kosztami
procesul.

W uzasadnieniu powod podnidst, ze strony tgczyta umowa najmu lokalu mieszkalnego
zawarta W dniu 1 pazdziernika 2021 r., na mocy ktérej pozwany byl zobowigzany do
uiszczania czynszu najmu w wysokosci 3 500 zl miesiecznie, a od 1 maja 2024 r.
w wysokosci 3 899 zt miesiecznie. Pozwany nie uicil czynszu najmu za ostatnie szes¢
miesiecy obowigzywania umowy, tj. od 1 kwietnia do 30 wrzesnia 2025 r. Pozwany mimo
proby ugodowego rozwigzania sporu - wezwania do zaptaty zadanej kwoty, nie zaspokoit
roszczenia powoda w wyznaczonym terminie. Dlatego, zdaniem powoda, pozew jest zasadny.

Pozwany wnio6st o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie zwrotu kosztow procesu,
a takze podnidst zarzut potracenia kwoty 1000 zt z tytulu kaucji zaptaconej w dniu
1 pazdziernika 2021 r. Pozwany zakwestionowat rowniez podwyzke¢ czynszu.

W uzasadnieniu swojego stanowiska pozwany przyznat, ze od 1 maja 2024 r. do
31 marca 2025 r. placit czynsz w zmienionej wysokosci, tj. 3899 zt i dotychczas nie
kwestionowal podwyzki czynszu najmu. W jego ocenie umowa najmu ulegta rozwigzaniu
w dniu 30 czerwca 2025 r., na skutek wypowiedzenia umowy z waznej przyczyny
z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia dokonanego pismem z dnia 10 marca
2025 r. Powdd bezzasadnie nie uznal tego wypowiedzenia za skuteczne i nie zwrocit
pozwanemu kaucji, dlatego od kwietnia 2025 r. pozwany nie ptacit powodowi czynszu najmu.

Zdaniem pozwanego, powodztwo powinno zosta¢ oddalone w cato$ci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 pazdziernika 2021 r. strony zawarly umowe najmu lokalu mieszkalnego
potozonego w Rzeszowie przy ul. Mitej 22/23 o pow. 40 m?. Umowa zostala zawarta na czas
oznaczony od 1 pazdziernika 2021 r. do 30 wrzes$nia 2025 r.

(8 3 umowy najmu z dnia / pazdziernika 2021 r.)

W umowie przewidziano, ze najemca moze ja wypowiedzie¢ na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem 3-miesigcznego terminu wypowiedzenia z waznej
przyczyny, po uptywie co najmniej 3 lat od dnia jej zawarcia w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.
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(8 7 ust. 1 umowy najmu z dnia [ pazdziernika 2021 r.)

Najemca zobowigzal si¢ do zaptaty wynajmujacemu czynszu najmu w wysokosci
3 500 zt miesiecznie, z gory, w terminie do 10-tego kazdego miesigca (8§ 4 ust. 1 umowy).
Zgodnie z 8§ 4 ust. 2 umowy, wynajmujacy mogt podnies¢ czynsz nie czeSciej niz Co 6
miesiecy, wypowiadajac jego wysoko$¢ na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem
3-miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

(umowa najmu z dnia I pazdziernika 2021 r.)

Dla zabezpieczenia nalezno$ci Wynajmujgcego z tytulu umowy najmu, Jakub Kos
w dniu zawarcia umowy wptacit kaucje w wysokosci 1 000 z1.

(8 8 umowy najmu z dnia / pazdziernika 2021 r.)

W dniu 20 stycznia 2024 r. Jan Janowski poinformowat telefonicznie pozwanego,
ze wypowiada wysoko$¢ czynszu najmu z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia. Podwyzke uzasadnil wysoka inflacja, tj. wzrostem cen o 11,4 % i wskazat,
ze 0d 1 maja 2024 r. czynsz wynosit bedzie 3 899 zt. Pozwany wyrazil zgod¢ na podwyzke
czynszu najmu i placit czynsz w zmienionej wysokosci do 31 marca 2025 r. Jakub Kos do
dnia ztozenia odpowiedzi na pozew nie kwestionowal podwyzki czynszu.

(potwierdzenia przelewow zaptaty czynszu od 1 maja 2024 r. do 31 marca 2025 r.; zeznania
stron)

Zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS z dnia 15 stycznia 2024 r. w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogdétem w 2023 r.,
srednioroczny wskaznik cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w 2023 r. w stosunku
do 2022 r. wyniost 111,4 (wzrost cen o 11,4 %),

(Komunikat Prezesa GUS z dnia 15 stycznia 2024 r. w sprawie Sredniorocznego wskaznika
cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogoétem w 2023 r.)

W dniu 20 lutego 2025 r. pozwany ulegt wypadkowi komunikacyjnemu, w wyniku
Ktorego doznat urazow wielonarzadowych, przebywal w szpitalu 10 dni, wymagat
dhugotrwatej rehabilitacji i opieki 0séb trzecich. Z powodu wypadku przerwat studia i wrocit
do domu rodzinnego w Sanoku na czas rekonwalescencji.

(zaswiadczenie lekarskie z dnia 8 marca 2025 r., zeznania pozwanego)

Pozwany w dniu 10 marca 2025 r. wystal Poczta Polska powodowi pismo, w ktorym
oswiadczyl, ze wypowiada umowe¢ najmu z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia. Jako przyczyng wypowiedzenia umowy wskazal zly stan zdrowia
spowodowany wypadkiem komunikacyjnym z dnia 20 lutego 2025 r., w wyniku ktorego

doznat urazéw wiclonarzagdowych i wymagal pomocy o0sob trzecich oraz dlugotrwalej
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rehabilitacji. Wypadek i1 konieczno$¢ prowadzenia rehabilitacji spowodowaly przerwanie
studiow i powrdt do domu rodzinnego w Sanoku. Do wypowiedzenia umowy pozwany
zalgczyt zaswiadczenie lekarskie z dnia 8 marca 2025 r. Wypowiedzenie zostato wystane na
adres Jana Janowskiego wskazany w umowie najmu, tj. ul. Kujawska 15, 35-322 Rzeszow,
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Korespondencja po awizowaniu
zostala zwrdcona nadawcy z adnotacjg ,,nie podjeto w terminie”. Termin odbioru awizowanej
przesyiki uptynat w dniu 25 marca 2025 r. Powod nie otrzymat tej korespondenc;i.
(wypowiedzenie umowy z dnia 10 marca 2025 r. z dowodem nadania listu poleconego
| zwrotnym potwierdzeniem odbioru z adnotacjq ,, nie podjeto w terminie”, Zeznania stron)
Jan Janowski od 1 lutego 2025 r. zamieszkuje pod adresem ul. Nizinna 2/3, 35-303
Rzeszow, 0 czym informowal pozwanego.
(zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly z dnia 1 lutego 2025 r., zeznania stron)
Pozwany w korespondencji e-mail z dnia 31 marca 2025 r. poinformowat powoda
o wypowiedzeniu umowy najmu, przestal mu skan wypowiedzenia z dnia 10 marca 2025 r.,
a takze wskazal, ze oprdzni lokal i zwroci klucze do mieszkania w dniu 30 czerwca 2025 r.
(korespondencja e-mail z dnia 31 marca 2025 r., zeznania stron)
Powdd nie uznat wypowiedzenia umowy najmu za skuteczne.
(korespondencja e-mail z dnia 1 kwietnia 2025 r., zeznania stron)
Pozwany w korespondencji e-mail z dnia 2 kwietnia 2025 r. poinformowat powoda
o trudnej sytuacji zdrowotnej, konieczno$ci przerwania studiow i powrotu do domu
rodzinnego, ponadto o$wiadczyt, ze nie bedzie ptacit czynszu, dopdki pozwany nie uzna
wypowiedzenia za skuteczne i nie zwréci mu kaucji.
(korespondencja e-mail z dnia 2 kwietnia 2025 r., zeznania stron)
W dniu 30 czerwca 2025 r. pozwany oprdznit lokal i zwrécit klucze powodowi.
(zeznania stron)
Pozwany nie uiscit czynszu najmu za okres od 1 kwietnia do 30 wrzes$nia 2025 r.
Powdd nie zwrdcit pozwanemu kaucji.
(zeznania stron)
Pismem z dnia 14 pazdziernika 2025 r. powdd wezwal pozwanego do zaptaty kwoty
23 394 7t z tytutu czynszu najmu za okres od 1 kwietnia do 30 wrze$nia 2025 r. w terminie
7 dni od dnia doreczenia pisma. Wezwanie doreczono pozwanemu w dniu 15 pazdziernika
2025 r.
(pismo powoda z dnia 14 pazdziernika 2025 r. wraz z dowodem doreczenia tego wezwania

w dniu 15 pazdziernika 2025 r.)
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Ocena dowodow:

Sad ustalit powyzsze fakty na podstawie okolicznosci bezspornych podanych przez
strony oraz ztozonych do akt sprawy dokumentow i1 zeznan stron.

Co do dowodow z dokumentdw, ich autentyczno$é, jak i prawdziwo$¢ w zakresie
zawartych w nich tresci nie budzita watpliwosci Sadu, zatem brak byto podstaw do odmowy
dania im wiary.

Sad dat wiare twierdzeniom i zeznaniom powoda odno$nie informowania pozwanego
0 zmianie adresu miejsca zamieszkania, a pozwany w trakcie zeznah W zasadzie nie
zaprzeczyt temu faktowi. Zmiana adresu miejsca zamieszkania zostala wykazana przez

powoda za pomocg zaswiadczenia o zameldowaniu na pobyt staty z dnia 1 lutego 2025 r.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zadania pozwu okazaty sie w catosci zasadne.

Na wstepie wskaza¢ nalezy, ze do umowy zawartej przez strony zastosowanie majg
przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Spor pomiedzy stronami koncentrowat si¢ wokot tego, kiedy umowa najmu ulegla
rozwigzaniu, co determinuje wysoko$¢ roszczenia powoda z tytutu czynszu najmu. Zgodnie
z art. 673 8 3 k.c. jezeli czas trwania najmu jest oznaczony, zar6wno wynajmujacy, jak
1 najemca moga wypowiedzie¢ najem w wypadkach okre§lonych w umowie. Podkresli¢
jednak nalezy, ze ,,wypadek okreslony w umowie” musi by¢ konkretny 1 realny, zwlaszcza ze
w przedmiotowej sprawie strony zawarly umowe na czas oznaczony, ktéra co do zasady ulega
rozwigzaniu z uptywem terminu, na jaki zostala zawarta. W umowie najmu z dnia
1 pazdziernika 2021 r. przewidziano, ze najemca mogt ja wypowiedzie¢ na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem 3-miesigcznego OKresu wypowiedzenia z waznej przyczyny,
po uplywie co najmniej 3 lat od dnia jej zawarcia w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci (8 7 ust. 1 umowy). W ocenie Sadu, taki zapis jest niedopuszczalny. Ogdlne
sformutowanie ,,wazne przyczyny” nie spelnia wymogu okreslenia w umowie ,,wypadku”,
a wigc zdarzenia lub wydarzenia, z ktérym nalezy wigza¢ uprawnienie strony do
wypowiedzenia umowy najmu. Zamiarem ustawodawcy byla wzmozona ochrona trwato$ci
najmu zawartego na czas 0znaczony przejawiajgca si¢ w ograniczeniu mozliwosci jego
wypowiedzenia do wypadkéw $cisle okreslonych w umowie, a nie ogdlnie okreslonych
»waznych przyczyn”. Strony powinny precyzyjnie wskaza¢ przyczyny, ktorych wystapienie

pocigga za sobg mozliwos¢ wypowiedzenia umowy przez najemcg¢. Czynno$¢ prawna
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sprzeczna z ustawg albo majaca na celu obejScie ustawy jest niewazna, za$§ jezeli
niewaznoscia jest dotknigta tylko cze$¢ czynnosci prawnej, czynnos$¢ pozostaje w mocy co do
pozostatych czes$ci, chyba ze z okoliczno$ci wynika, ze bez postanowien dotknietych
niewaznoscig czynno$¢ nie zostataby dokonana (art. 58 8§ 11 3 k.c.). W ocenie Sadu 8 7 ust. 1
umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 2021 r., jako sprzeczny z art. 673 § 3 k.c., jest
postanowieniem niewaznym. Jedynie czg$¢ czynnosci prawnej obejmujacej to postanowienie
jest niewazna, poniewaz pozostata czg$¢ czynno$ci prawnej okresla przedmiotowo istotne
postanowienia umowy najmu, a zatem umowa najmu jest wazna.

Nawet gdyby uznac, ze postanowienie o treSci wskazanej w 8§ 7 ust. 1 umowy najmu
byto dopuszczalne w $wietle art. 673 8 3 Kk.C., to i tak o$wiadczenie woli o wypowiedzeniu
umowy nie zostato skutecznie ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W mysl
art. 61 k.c. o§wiadczenie woli, ktoére ma by¢ zlozone innej osobie, jest ztozone z chwila, gdy
doszlo do niej w taki sposob, ze mogla si¢ zapoznac z jego tresciag. Okolicznoscig decydujaca
jest sama mozliwos$¢ dotarcia pisma do wiadomosci adresata. Oznacza to, ze adresat pisma
zawierajacego os$wiadczenie woli, aby si¢ uchroni¢ od skutkow domniemania prawnego
przewidzianego w art. 61 k.c. musi wykazaé, ze nie byt w stanie zapoznaé si¢ z tre$cig
oswiadczenia. Powod taki dowod zaoferowal, tj. wykazat, ze od 1 lutego 2025 r. zmienit
adres miejsca zamieszkania i informowat o tym wcze$niej pozwanego. Powdd w sposob
obiektywny nie mial mozliwo$ci zapoznania si¢ z trescig o$wiadczenia 0 wypowiedzeniu,
gdyz zmienit adres. Nadmieni¢ nalezy, ze pOzniejsze poinformowanie powoda przez
pozwanego w e-mailu z dnia 31 marca 2025 r. 0 wypowiedzeniu umowy, nie moze zosta¢
uznane za skuteczne, gdyz nie zostato dokonane w formie pisemne;.

Wobec powyzszego, bez znaczenia pozostaje okoliczno$¢, ze przyczyna
wypowiedzenia wskazana przez pozwanego, w istocie mogtaby zosta¢ zakwalifikowana jako
»wazna”, gdyz byla obiektywna i powstata po zawarciu umowy.

Wypowiedzenie umowy z dnia 10 marca 2025 r. bylo wigc bezskuteczne, a umowa
trwala dalej 1 ulegta rozwigzaniu dopiero z dniem 30 wrzesnia 2025 r. Tym samym powodowi
przyshuguje wobec pozwanego zasadne roszczenie o zaptate czynszu najmu za okres od 1
kwietnia do 30 wrzesnia 2025 .

Odnos$nie do wysokoS$ci czynszu najmu, zgodzi¢ si¢ nalezy z powodem, ze od 1 maja
2024 r. czynsz najmu wynosit 3 899 zt miesigcznie (3 500 zt + 11,4 %). Wypowiedzenie
wysokosci czynszu zostalo dokonane w dniu 20 stycznia 2024 r. z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Pozwany wyrazit zgode na podwyzke czynszu.

Z kolei podwyzke czynszu w wysokosci nieprzekraczajgcej w danym roku kalendarzowym
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sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw 1 ustlug konsumpcyjnych ogoétem
w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniong. Zgodnie z komunikatem
Prezesa GUS z dnia 15 stycznia 2024 r. w sprawie $redniorocznego wskaznika cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych ogétem w 2023 r., srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogétem w 2023 r. w stosunku do 2022 r. wynidést 111,4 (wzrost cen
0 11,4 %). Strony przewidzialy w umowie 3-miesi¢czny termin wypowiedzenia wysokosci
czynszu najmu, a taki zapis jest zgodny z art. 8a ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
Ponadto pozwany nie zakwestionowal podwyzki czynszu najmu w trybie i terminie
przewidzianym w art. 8a ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, co wylacza mozliwosc
badania przez Sad w niniejszym postepowaniu, czy ta podwyzka byta zasadna i skuteczna.

Nieskuteczny okazat si¢ rowniez zarzut potracenia. Zgodnie z art. 498 § 1 k.c., gdy
dwie osoby sa wzgledem siebie dluznikami i wierzycielami, kazda z nich moze potraci¢ swoja
wierzytelnos¢ z wierzytelno$cia drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnosci sg
pieniadze lub rzeczy tej samej jakoSci oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelnosci
sa wymagalne 1 mogg by¢ dochodzone przed sadem. Niewatpliwie powodd 1 pozwany sg
wzgledem siebie dtuznikami 1 wierzycielami, a przedmiotem obu wierzytelnosci sg pieniagdze.
Wierzytelno$¢ pozwanego o zwrot kaucji nie jest jednak wymagalna. Strony nie oznaczyty
W umowie najmu terminu zwrotu kaucji, a tym samym wymagalnos$¢ nastepuje zgodnie z art.
455 k.c., tj. po wezwaniu dtuznika do wykonania §wiadczenia. Pozwany nie wezwal powoda
do zaptaty kaucji po ustaniu taczacego strony stosunku prawnego.

Z kolei wg art. 499 k.c. potracenie dokonuje si¢ przez zlozenie o§wiadczenia drugiej
stronie. Ma ono moc wsteczng od chwili, kiedy potracenie stalo si¢ mozliwe. Takiego
o$wiadczenia o potraceniu pozwany nigdy nie zlozyl powodowi przed procesem.
Oswiadczenie o potragceniu, o ktorym mowa w art. 499 k.c. jest czynno$cig materialnoprawna,
powodujagcg w razie wystgpienia przestanek z art. 498 k.c. odpowiednie umorzenie
wzajemnych wierzytelnosci, natomiast zarzut potracenia jest czynno$cig procesowa,
polegajaca na zadaniu oddalenia powodztwa w catosci lub w czgsci z powotaniem si¢ na
okoliczno$¢, ze roszczenie objete zagdaniem pozwu wygasto wskutek potracenia. Podniesiony
w odpowiedzi na pozew zarzut potracenia W znaczeniu procesowym nie moze by¢ potaczony
z o$wiadczeniem o potragceniu W znaczeniu materialnoprawnym. Skoro nie doszto do
umorzenia wzajemnych wierzytelnosci stron, to zarzut potracenia nie mogt zosta¢ uznany

za skuteczny.
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Wymagalno$¢ czynszu najmu okreslata umowa z dnia 1 pazdziernika 2021 r., zgodnie
z ktora czynsz byt platny z gory, w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca. W zwiazku
z powyzszym, czynsz za dany miesigc stal si¢ wymagalny 11-dnia tego miesigca (pierwszy
dzien, w ktorym wynajmujgcy mogt zadaé zaptaty). Sad zasadzit jednak odsetki zgodnie
z zadaniem pozwu, tj. od dnia 23 pazdziernika 2025 r., gdyz w mysl art. 321 k.p.c. sad nie
moze zasgdza¢ ponad zadanie pozwu. Dlatego powodowi sg nalezne odsetki ustawowe za
opdznienie od daty wskazanej w pozwie.

Biorgc to pod uwageg, Sad zasadzit dochodzong kwote 23 394 zt w calosci wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 23 pazdziernika 2025 r., orzekajac jak
w punkcie 1 wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekt w punkcie 2 wyroku, na podstawie art. 98 § 1 i § 11
K.p.c., zasadzajac od pozwanego na rzecz powoda kwote 1 170 zt z tytutu zwrotu uiszczonej
optaty od pozwu wraz z ustawowymi odsetkami na wypadek opoznienia w zaptacie tych

kosztéw, za czas opdznienia.

sedzia Anna Kot
(podpis)

Informacja dla zdajgcego: odpis wyroku z uzasadnieniem zostat doreczony petnomocnikowi

pozwanego w dniu 15 kwietnia 2026 r.
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