,Starachowice”
Specjalna Strefa
Ekonomiczna

Specjalna Strefa Ekonomiczna ,,Starachowice” S.A.

z siedzibg w Starachowicach, ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice, tel. +48 41 275 41 01, www.sse.com.pl Sad Rejonowy w Kielcach X
Wydziat KRS nr 0000070790; Kapitat zaktadowy 16 688 700 PLN w catosci optacony, REGON: 290914494 NIP: 664-17-78-096

jako Zarzadzajacy Specjalng Strefg Ekonomiczng ,Starachowice” dziatajgc na zlecenie Gminy ltza, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. 2021, poz. 1899 z pozn. zm.), ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 1752), Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2014r. poz. 1490 z pézn. zm.), oraz Uchwaty nr 3/08/2019 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Starachowice” S.A. z dnia 14 sierpnia 2019 r. w sprawie ustalenia zasad

i trybu zbywania sktadnikéw aktywow trwatych Spotki.

zaprasza do uczestnictwa w przetargu pisemnym nieograniczonym nr 254/21

majgcym na celu wytonienie podmiotu, ktéry nabedzie prawo do nieruchomosci opisanej w pkt. 2.

1. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg i osoby prawne oraz cudzoziemcy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity: Dz.U. 2017, poz.
2278) — po spetnieniu warunkéw podanych w ogtoszeniu o przetargu oraz warunkéw okreslonych odrebnymi przepisami.

2. W skiad mienia objetego przetargiem wchodzi prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w lzy, powiat radomski,
objetej granicami Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” — Podstrefa ltza o tgcznej powierzchni 4,5488 ha, sktadajgcej sie z dziatek
o numerach ewidencyjnych:

e 2573/4, 2576/6, 2580/6, 2582/3 — o tgcznej powierzchni 3,0882 ha, stanowigcych wtasnos$é Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice”
S.A., dla ktérych Sad Rejonowy w Lipsku IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege Wieczystg nr RA1L/00047960/7.

e 2578/6, 2587/6 — o tacznej powierzchni 0,9603 ha, stanowigca wlasnos¢ Gminy ltza, dla ktérej Sad Rejonowy w Lipsku IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge Wieczystg nr RA1L/00057179/8.

e 2585/6 — o powierzchni 0,5003 ha, stanowigca wtasnos¢ Gminy liza, dla ktérej Sad Rejonowy w Lipsku IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege Wieczystg nr RA1L/00051922/0.

Oferta musi dotyczy¢ wszystkich dziatek wchodzacych w skfad nieruchomosci opisanej w punkcie 2.

Dziaty Il i IV ksigg Wieczystych nr RA1L/00047960/7, nr RA1L/00057179/8 i nr RA1L/00051922/0 wole sg od wpiséw.

Cena wywotawcza przedmiotowej nieruchomosci wynosi 1 303 529,00 zt brutto (stownie brutto: milion trzysta trzy tysigce pie¢set dwadziescia

dziewie¢ ztotych), przypadajaca z oszacowanej wartosci dziatek o numerach ewidencyjnych:

e 2573/4, 2576/6, 2580/6, 2582/3 — 925 329,00 zt brutto (stownie brutto: dziewie¢set dwadziescia pie¢ tysiecy trzysta dwadziescia dziewie¢
ztotych);

e 2578/6 — 127 000,00 zt brutto (stownie brutto: sto dwadziescia siedem tysigcy ztotych);

e 2585/6 - 127 500,00 zt brutto (stownie brutto: sto dwadziescia siedem tysigcy pigéset ztotych);

e 2587/6 — 123 700 zt brutto (stownie brutto: sto dwadziescia trzy tysigce siedemset ztotych).

5. Nieruchomos$é potozona jest w miejscowosci ltza, powiat radomski, przy ulicy Przemystowej, na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej
,Starachowice” — Podstrefa ltza. Od strony pétnocnej i potudniowej nieruchomos$¢ zlokalizowana jest bezposrednio przy wewnetrznej drodze
asfaltowej, (oznaczonej w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej
w ltzy Nr VIII/67/19 z dnia 10.05.2019 r. symbolem 1KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej z dojazdem do Drogi Krajowej Nr 9.
Zgodnie z zapisami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta ltzy, nieruchomos$¢ znajduje sie w jednostce
strukturalnej opisanej jako:

o dziatki nr ewid.: 2573/4, 2576/6, 2578/6 — 4 PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.

o dziatki nr ewid.: 2580/6, 2582/3, 2585/6, 2587/6 — czesci dziatek od strony pdétnocnej oznaczone sg w planie symbolem 4 ZL — tereny
laséw, za$ w dalszej czgs$ci oznaczone sg w planie symbolem 4 PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowe;.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw Starosty Radomskiego z dnia 21.10.2021 r., znak: GKN-IV.6621.1.9946.2021, dziatki nr ewid. 2573/4,
257616, 2578/6 sklasyfikowano jako grunty klasy RV i RVI — grunty orne klasy V i VI oraz dziatki nr ewid. 2580/6 i 2582/3 sklasyfikowano jako
grunty klasy LsVI — lasy klasy VI, RV, RVI — grunty orne klasy V i VI. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw Starosty Radomskiego z dnia
05.11.2021 r., znak: GKN-1V.6621.1.484.2021, dziatki nr ewid. 2585/6, 2587/6 sklasyfikowano jako grunty klasy LsVI, RV i RVI — lasy klasy VI,
grunty orne klasy Vi VI.

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu jest niezabudowana, poroénieta trawg oraz samosiejkami krzewdéw. Nieruchomos$¢ posiada
ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach ok. 121,0 m x 400,0 m x 108,0 m x 367,0 m. Krétszymi bokami (od strony pétnocnej i potudniowej)
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nieruchomos$¢ przylega do ulicy dojazdowej tj. ul. Przemystowej. Od strony wschodniej i zachodniej graniczy z dziatkami niezabudowanymi.

Od strony pétnocnej, za ulicg Przemystowg w niedalekiej odlegtosci od terenu inwestycji zlokalizowana jest miejska oczyszczalnia $ciekow.

Szczegotowe warunki techniczne wiaczenia do sieci technicznego uzbrojenia terenu nabywca zobowigzany bedzie uzyskaé¢ od gestorow

poszczegolnych sieci, staraniem wlasnym i na wiasny koszt. Przez teren nieruchomosci (z obydwu koncéw) przebiega sie¢ kanalizacyjna

i sie¢ wodociggowa — poprowadzona dla potrzeb sasiadujgcej z terenem Strefy miejskiej oczyszczalni $ciekdéw. Na sgsiednim terenie (od

strony pétnocnej, dz. nr ewid. 2578/4) dla potrzeb Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” wybudowana zostata w 2019 r. stacja

zasilania energetycznego $redniego napiecia.

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

e wplata wadium pienieznego w wysokosci 130 353,00 zt (stownie: sto trzydziesci tysiecy trzysta piec¢dziesigt trzy ziote)
w nieprzekraczalnym terminie do 01.02.2022 r.
Wohptat nalezy dokona¢ na rachunek bankowy SSE ,Starachowice” S.A. nr 64 1240 2281 1111 0000 3186 7025, bank: Pekao S.A.
| o/Starachowice, z dopiskiem: ,Wadium do przetargu nr 254/21". Za date wniesienia wadium uwaza sie date zaksiegowania $rodkéw
pienieznych na rachunku bankowym SSE ,Starachowice” S.A. W przypadku wptacenia wadium w formie przelewu bankowego wptata
winna by¢ dokonana odpowiednio wczesniej tak, aby w dniu 01.02.2022 r. wadium znajdowato si¢ na rachunku organizatora przetargu.
Whiesienie wadium przez uczestnika przetargu jest réwnoznaczne z potwierdzeniem przez niego faktu zapoznania sie z ogtoszeniem
o przetargu oraz Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Przetargu nr 254/21 i ich akceptacjg bez zastrzezen, jak réwniez potwierdzeniem, ze
jest mu znany stan faktyczny i prawny nieruchomosci.

e zapoznanie sig¢ ze Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Przetargu nr 254/21 — niniejsza specyfikacja dostgpna jest na stronie internetowe;j
pod adresem http://www.sse.com.pl/

e zlozenie oferty pisemnej wraz z wymaganymi dokumentami w zamknietej kopercie z dopiskiem ,Przetarg pisemny nieograniczony
nr 254/21”, w siedzibie SSE ,Starachowice” S.A. ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice w terminie do dnia 08.02.2022 r.,
do godz. 15:00.

Oferte sporzgdza sig w formie pisemnej, w jezyku polskim i powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

e imig, nazwisko i adres oferenta lub firme i adres-siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;

e date sporzadzenia oferty;

e dowdd wniesienia wadium,

e oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu okreslonymi w specyfikacji istotnych warunkéw przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;

e oferowang cene netto plus podatek VAT, brutto i sposéb jej zaptaty;

e podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta o$wiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych;

e odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajgce umocowanie osoby podpisujacej oferte;

e proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.

W przypadku inwestora zagranicznego, do dokumentéw ztozonych w jezyku obcym, winno by¢ dotgczone w oryginale ttumaczenie w jezyku

polskim. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wymaga uzyskania zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych, na

zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.

2278).

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest wolna od obcigzen. Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym na dzien zawarcia umowy

sprzedazy. Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Starachowice” S.A. oraz Gmina ltza nie ponoszg odpowiedzialno$ci za wady ukryte

nieruchomosci. Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw. Ewentualne wznawianie granic

odbywa sie staraniem i na koszt nabywcy. Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Starachowice” S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci za istnienie

podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, ktére dotychczas nie zostaty zainwentaryzowane.

Granice nieruchomosci przyjmuje sig¢ wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw Miasta ltza. Ewentualne wykonanie mapy sytuacyjno-

wysokosciowej odzwierciedlajgcej aktualny stan zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci odbywa si¢ wtasnym staraniem i na koszt

nabywcy. Ewentualne wznawianie granic odbywa sie staraniem i na koszt nabywcy.

Oferty podlegajg ocenie na podstawie § 21 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. 2014, poz. 1490 z p6zn. zm.), oraz w oparciu o kryteria

okreslone w ,Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu”.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw przetargu.

Komisyjne otwarcie ofert oraz czg$¢ jawna przetargu nastapi w siedzibie organizatora przetargu w dniu 15.02.2022 r. o godzinie 11.00.

Uczestnik, ktory przetarg wygra, nabywa nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce

nieruchomosciami i Kodeksie Cywilnym.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu — w trybie okreslonym w § 11 Rozporzadzenia Rady

Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

(t.j. Dz. U. 2014 r. poz. 1490 z p6zn. zm.) — co do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy liza.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry zostanie wytoniony w wyniku przetargu zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
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Podmiotom, ktére nie zostaty wytonione w przetargu, wadium zostanie zwrécone niezwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu, po pisemnej
dyspozycji wptacajgcego, jednak nie poézniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od zamkniecia, odwotania, uniewaznienia przetargu lub
zakonczenia przetargu z wynikiem negatywnym.

Uzyskana w przetargu cena nieruchomosci, ptatna jest na zasadach okreslonych w SIWP.

Zawarcie umowy notarialnej, przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci, nastgpi w terminie wyznaczonym przez wtascicieli nieruchomosci
bedacych przedmiotem przetargu. Zarzadzajacy, jako organizator przetargu, zawiadomi podmiot wytoniony w wyniku przetargu o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy
niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia. W przypadku niestawienia si¢ nabywcy w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu bez
uzasadnionego usprawiedliwienia lub w inny sposéb uchylania sie¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, Gmina ltza i Specjalna
Strefa Ekonomiczna ,Starachowice” S.A. moga odstgpi¢ od zawarcia umowy. W tym przypadku wptacone wadium przepada na rzecz
Zarzgdzajgcego strefa.

Nalezno$¢ za nieruchomos$¢ winna by¢ wptacona przez nabywce nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej. Za date zaptaty uwaza
sie dzien, w ktérym srodki finansowe wptyng na konto sprzedawcy.

Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego i optaty sgdowe zwigzane z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej
ponosi nabywca nieruchomosci.

Wynik przetargu podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” S.A. oraz Burmistrza Miasta i Gminy
ltza.

Zwycigzca przetargu moze ubiega¢ sie o wydanie decyzji o wsparciu, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 maja 2018 r.
0 wspieraniu nowych inwestycji (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1752) oraz Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 28 sierpnia 2018r. w sprawie pomocy
publicznej udzielanej niektérym przedsiebiorcom na realizacje nowych inwestycji (Dz. U. 2018, poz. 1713).

Specjalnej Strefie Ekonomicznej ,Starachowice” S.A. przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Starachowice” S.A. zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu, gdy wystapi istotna zmiana okolicznosci
powodujgca, ze prowadzenie postgpowania nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto wczesniej przewidzie¢, a takze w sytuaciji
gdy postepowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajacg zawarcie waznej umowy na udostgpnienie prawa do nieruchomosci.
O uniewaznieniu postepowania Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Starachowice” S.A. powiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentow,
podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

Podmioty przystepujgce do przetargu wyrazajg zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od ceny
wywotawczej, jezeli komisja przetargowa stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkoéw przetargu, atakze w razie braku ztozenia
jakiejkolwiek oferty.

Miejsce wywieszenia i publikacji ogtoszenia o przetargu: strona internetowa Urzedu Miasta i Gminy ltza https://www.ilza.pl, Biuletyn Informacji
Publicznej www.bip.ilza.pl, tablica informacyjna Urzedu Miasta i Gminy ltza,

Tre$¢ niniejszego ogtoszenia dostepna jest rowniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej http://sse.bip.gov.pl/, w Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Rozwoju i Technologii www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/mapa-strony oraz w prasie ,Dziennik Gazeta Prawna”.

Wszelkich dodatkowych informacji zwigzanych z niniejszym zaproszeniem do przetargu udziela Sekretariat Specjalnej Strefy Ekonomicznej
,Starachowice” S.A., ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice, tel. (+48-41) 275-41-01, fax. (+48-41) 275-41-02.
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