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Whniosek o wprowadzenie definicji ,,brylty budynku” do prawa
budowlanego

Szanowni Panstwo,

Na podstawie art. 241 Kodeksu postgpowania administracyjnego zwracam si¢ Z
wnioskiem o wprowadzenie definicji pojecia ,,bryta budynku” do przepisow
prawa budowlanego.

Uzasadnienie :

Obecnie w obowigzujacych przepisach brak jest jednoznacznej definicji ,,bryty
budynku”, co prowadzi do r6znic w interpretacji i stosowaniu prawa w procesie
projektowania, wydawania decyzji administracyjnych oraz egzekwowania
przepisow. Problem ten dotyczy m.in.:

. Planowania przestrzennego — brak precyzyjnej definicji powoduje
rozbieznosci w interpretacji warunkéw zabudowy i1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

. Obliczania powierzchni zabudowy i kubatury budynku — rézne
podejscia do okreslania granic budynku mogg prowadzi¢ do odmiennych
wynikOw w zakresie parametrow urbanistycmych.



o Warunkéw technicznych — w kontekscie nastonecznienia,
dopuszczalnych odlegtosci migdzy budynkami czy dopasowania do otaczajgce]
zabudovvy, jednoznaczna definicja pomoglaby usprawnic¢ proces projektovvy.

Definicja ,,bryty budynku” moze mie¢ znaczenie w kontekscie podatkow,
zwlaszcza w Polsce, gdzie istniejg przepisy dotyczace podatku od
nieruchomosci i innych obcigzen podatkowych, ktore zalezg od
charakterystyki budynku. Oto kilka aspektow, w ktorych ta definicja moze
miec€ znaczenie:

d Podatek od nieruchomosci: W Polsce podatek od nieruchomosci jest
naliczany na podstawie powierzchni uzytkowej budynkéw. Zdefiniowanie
,,bryly budynku” moze pomdc w ustaleniu, jakie cze¢sci budynku podlegaja
opodatkowaniu, zwtaszcza jesli chodzi o r6zne kategorie obiektow
budowlanych (np. budynki mieszkalne, biurowe, przemystowe). Jesli "bryta”
jest rozumiana jako obiekt budowlany o wyraznej formie, to w praktyce moze
pomodc w okresleniu, co jest traktowane jako budynek w sensie prawnym, a co
— jako inne elementy infrastruktury, jak np. altany, garaze czy obiekty
pomocnicze.

d Amortyzacja i1 rozliczenia podatkowe: W kontekscie podatkow
dochodowych, definicja bryly budynku moze mie¢ znaczenie przy ustalaniu
wartosci amortyzacji. Budynki (w tym ich bryla) traktowane sg jako srodki
trwale, ktore podlegaja amortyzacji. Wartos¢ budynku, jego konstrukcja oraz
przeznaczenie (np. mieszkalne, uzytkowe, przemystowe) moga wptywac na
sposo6b i tempo odpisOw amortyzacyjnych, co z kolei ma wptyw na wysokos¢
obcigzen podatkowych w danym okresie.

. Zaliczki na podatek dochodowy od 0s6b prawnych: Definicja bryty
budynku moze takze wptywac na decyzje inwestycyjne. Jesli bryta budynku
jest uznawana za nowoczesng i efektywnie zaprojektowang, moze to wptynac
na klasyfikacje budynku jako obiektu o wigkszej wartosci rynkowej, co w
konsekwencji moze wptyng¢ na kalkulacje zaliczek na podatek dochodowy.
Dzi¢ki precyzyjnym definicjom witasciciele mogg lepiej zarzadza¢ swoimi
zobowigzaniami podatkowymi.

. Opodatkowanie wedtug powierzchni: W przypadku nieruchomosci, ktore
s3 opodatkowane wedtug powierzchni, definicja ,,bryty budynku” pozwala



precyzyjnie wyliczy¢ powierzchni¢ opodatkowang. Na przyktad, w budynkach
o nietypowej formie (np. budynki o nieregularnych ksztattach) moze to poméc
w ustaleniu, ktéra powierzchnia jest objeta opodatkowaniem, a ktéra — nie.

Propozycja definicji:

W celu ujednolicenia stosowania przepisow proponuj¢ wprowadzenie do prawa
budowlanego nastepujacej definicji:

s, Bryla budynku — geometryczna forma budynku okreslona przez jego

- zewnetrzne granice, obejmujaca sciany, dach oraz inne elementy
stanowigce integralng czgs¢ obiektu budowlanego, majaca wptyw na jego
kubature, powierzchni¢ zabudowy oraz relacje przestrzenne wzgledem
otoczenia.”

Wprowadzenie takiej definicji utatwiloby stosowanie przepisOw zarowno przez
organy administracji architektoniczno-budowlanej, jak i przez projektantow
oraz inwestorow.

Rowniez doktadna definicja ,,bryty budynku” moze by¢ istotna z punktu .
widzenia klasyfikacji budynku w przepisach podatkowych, obliczen
powierzchni, obcigzen podatkowych, amortyzacji, oraz podejmowania decyzji
dotyczacych rozliczen 1 inwestycji.

Prosze o rozpatrzenie mojego wniosku oraz informacj¢ o ewentualnych planach
legislacyjnych w tym zakresie.



