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Spoteczne budownictwo czynszowe - program SBC

e Kredyt BGK do 80% kosztow przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego. Okres kredytowania do 30 lat (karencja
w sptacie kapitatu wliczona).

e Dwie edycje sktadania wnioskéw w roku: od 1 do 31 marca (edycja wiosenna) / od 1 lipca do 30 wrzesnia (edycja
jesienna).

e Preferencyjne kredyty BGK udzielane z wfasnych srodkéw Banku objete doptatg do oprocentowania. Rdznica
miedzy oprocentowaniem nominalnym a preferencyjnym WIBOR 3M (koszt 751,9 min zt dla catego programu).

e W przypadku umow kredytowych zawartych po 15 czerwca 2022 r. dodatkowa doptata do oprocentowania kredytu
(podstawg odniesienia dla wsparcia w okresie utrzymywania sie wyzszych stop procentowych parametr 2%).

e Dla pozostatych kredytow SBC wsparcie kredytobiorcow w formie wakacji kredytowych w latach 2022-2023
(rozwazane przedtuzenie — prace legislacyjne w toku).
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' o W ramach dotychczasowych edycji BGK zakwalifikowat wnioski na kwote ok 3,6 mld zt. Od poczatku realizacji
programu do Il kw. 2023 r. Bank udzielit 219 kredytéw na kwote 1,4 mld zt. W ramach jesiennej edycji 2023
whnioskodawcy ztozyli wnioski na kwote ok. 2,9 mid zi.
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e Prace nad kontynuacjg programu na nowych zasadach.
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Spoteczne budownictwo czynszowe — program SBC

Forma pomocy dla oséb w trudnej sytuacji finansowej albo dla oséb o srednich dochodach z,,luki czynszowej”.

Inwestor programu SBC moze tgczy¢ preferencyjny kredyt z programu wsparcia spotecznego budownictwa
czynszowego ze srodkami uzyskanymi przez gmine na mieszkania na wynajem w ramach programu BSK:

bezzwrotne finansowe wsparcie gminy z Funduszu Doptat w wysokosci do 35% kosztow przedsiewziecia,

jezeli realizowane przez SIM/TBS mieszkania wynajmowane gminie w celu podnajmowania osobom spetniajgcym
kryteria uzyskania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy wysoko$¢ wsparcia z Funduszu Doptat do 85% kosztow

przedsiewziecia.

Sprawdzony instrument finansowy wsparcia podazy dostepnych mieszkan dla oséb / gospodarstw domowych o
szczegolnych potrzebach (np. mieszkania dla senioréw — kredyt SBC jako forma finansowania dodatkowych

powierzchni).
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Spoteczne budownictwo czynszowe — program SBC

e Partycypacja wtasna lokatora nie wyzsza niz 30%.
e Obowigzujg limity dochodowe kwalifikujgce do najmu, dodatkowe warunki — art. 30 ustawy.

e Dla partycypacji lokatora 15% i wyzszej w przypadku finansowania hybrydowego (program BSK art. 5) nie ma
zastosowania warunek zawarcia umowy najmu na czas oznaczony nie dfuzszy niz 5 lat.

e Dla mieszkan sfinansowanych przy tgcznym wykorzystaniu programow BSK i SBC kryteria przeznaczania i zasady
najmu takich lokali mieszkalnych w art. 7a—7f ustawy o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewziec
mieszkaniowych.

e Rozne formuty uzytkowania mieszkan w zasobach sfinansowanych w ramach SBC, w tym model dojscia do

wtasnosci. RN
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Wsparcie budownictwa socjalnego i komunalnego - BSK
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Podstawa prawna: ustawa z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

Celem zwiekszenie liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych dla oséb o niskich i przecietnych dochodach oraz
zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

Operatorem programu Bank Gospodarstwa Krajowego (Fundusz Doptat).

Bezzwrotne wsparcie finansowe kierowane do gmin, jednoosobowych spoétek gminnych (za wyjatkiem SIM / SAN),
zwigzkow miedzygminnych, powiatdow, organizacji pozarzgdowych i podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ pozytku
publicznego.

Szeroka mozliwos¢ wsparcia przedsiewzie¢ mieszkaniowych realizowanych przez beneficjenta z innym podmiotem
(wspotpraca z inwestorem, nie bedgcym beneficjentem w rozumieniu ustawy).

Bezzwrotny grant, wysokos¢ uzalezniona od rodzaju przedsiewziecia (od 25% do 95 % kosztow).
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Wsparcie budownictwa socjalnego i komunalnego - BSK

e Elastycznos$¢ rozwigzan z punktu widzenia beneficjenta lub inwestora (mieszkania komunalne; w przypadku
wspotpracy z inwestorem mieszkania quasi komunalne lub dostepne czynszowe; mozliwosci jakie daje potaczenie
BSK z finansowaniem SBC; od 2024 Spoteczne Agencje Najmu).

* Dodatkowe opcje: 10% grant na komunalng budowe lub modernizacje infrastruktury technicznej lub spotecznej
(tzw. przedsiewziecie infrastrukturalne), jezeli realizacja jest powigzana ze wskazanymi w ustawie inwestycjami
dostepnego mieszkalnictwa (SBC, BSK, inwestycja w systemie doptat do czynszu ,,Mieszkanie na start”, inwestycja
w ramach ustawy lokal za grunt).

* Inwestycje KPO (grant MZG / grant OZE / energooszczedne budownictwo mieszkaniowe dla gospodarstw o niskich

i Srednich dochodach).




Wsparcie budownictwa socjalnego i komunalnego - BSK
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Wsparcie budowy budynkéw w
wysokim standardzie
efektywnosci energetycznej

z Krajowego Planu Odbudowy i
Odpornosci

15%

35%

komunalne spoteczne
czynszowe
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52 kWh/(m2/rok)

obligatoryjne od 2025 r. w catym
programie

+ 10% finansowego wsparcia
od 2025 r. na budownictwo
spoteczne czynszowe
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Spoteczne agencje najmu

e Na podstawie ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (lipiec 2021).

e Podmiot wspotpracujacy z gming, posredniczacy miedzy witascicielami mieszkan na wynajem i osobami,
ktérym dochody lub sytuacja zyciowa utrudniajg najem mieszkania w warunkach rynkowych.

e Formy prawne SAN: spdtka gminna (50%+), fundacja, stowarzyszenie, spdtdzielnia socjalna.

e Od 1 stycznia 2024 r. finansowe wsparcie z Funduszu Doptat w ramach BSK - dla gminy jako beneficjenta

w modelu wspotpracy z inwestorem zgodnie z art. 5.

e Na remont lub przebudowe lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
innego niz mieszkalny albo czesci takiego budynku dzierzawionego przez spoteczng agencje najmu albo

bedgcego jej wiasnoscia.

/ , P 7
I o W zaleznosci od okresu trwania umowy o wspotpracy wsparcie gminy w podstawowej wysokosci
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40%,/60%/80% (zwiekszona +5% w przypadku obszaru rewitalizacji lub programu ,,Za Zyciem”).
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Doptaty do czynszu ,Mieszkanie na Start”

e Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdw w pierwszych
latach najmu mieszkania (2019).

e Wsparcie kierowane do gospodarstw domowych, ktorych dochody sg za niskie na najem lub zakup
mieszkania na rynku, a réwnoczesnie zbyt wysokie, aby moc ubiegaé sie o mieszkanie komunalne (luka

czynszowa).

e Bezzwrotne finansowe wsparcie w ponoszeniu wydatkdéw mieszkaniowych w okresie do 20 lat w
odniesieniu do lokalu objetego wsparciem, podmiotowo 15 lat. Z zatozenia nowe inwestycje.

e Od 2021 r. programem mogg by¢ objeci najemcy lokali mieszkalnych / budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych przekazanych gminie w ramach rozliczenia ,lokal za grunt”; najemcy wynajmujgcy
lokale mieszkalne albo budynki mieszkalne od spotecznych agencji najmu (SAN). Doptaty mogg uzyskac |
takze osoby bedgce strong umowy podnajmu mieszkania zawartej z gming.

e Do 2024 r. umowe z BGK w sprawie stosowania doptat zawarto 41 gmin.
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Inne powigzane instrumenty / rozwigzania instytucjonaln

e Kooperatywy mieszkaniowe

e Zasob bezptatnych projekty wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych dla gmin / SIM / spétek gminnych
e \Wsparcie dla systematyczne oszczedzajgcych na wktad mieszkaniowy / partycypacje w SIM / TBS

e Alternatywne rozwigzania wifgczajace sektor prywatny w podaz dostepnych mieszkan (lokal za grunt)

e Program TERMO (poza formami wsparcia wyptacanymi w ramach BSK)

e Krajowy Zasob Nieruchomosci
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