Wroctaw, dnia 03 wrzesnia 2025 r.

IF-AB.7820.36.2023.AK

DECYZJA Nr I-L-15/25

Na podstawie art. 3, art. 8, art. 12 ust. 1, art. 26 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 12 lutego
2009 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1464) oraz art. 104 i art. 105 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postegpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r., poz. 572, zm.: Dz. U. z 2025 r., poz. 769), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora —
Port Lotniczy Wroctaw S.A. z/s we Wroctawiu, zlozonego w dniu 05 grudnia 2023 r,
uzupetnionego pod wzgledem formalny w dniach 091 12 stycznia 2024 r.,

L. zezwalam Inwestorowi

Port Lotniczy Wroctaw S.A. z/s we Wroctawiu,
ul. Graniczna 190, 54-530 Wroctaw,

na realizacje¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
w zakresie budowy straznicy Lotniskowej Strazy Pozarnej
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng,
przewidzianych do realizacji na terenie Portu Lotniczego Wroclaw
na dzialce nr 1/129, AM-15, obreb 0046 Strachowice, miasto Wroclaw;

II. umarzam postepowanie administracyjne w sprawie wydania zezwolenia na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
w zakresie budowy straznicy Lotniskowej Strazy Pozarne;j
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna,
przewidzianych do realizacji na terenie Portu Lotniczego Wroctaw
na dziatce nr 1/35, AM-15, obreb 0046 Strachowice, miasto Wroctaw.

Wydanej decyzji nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci.

L. Charakterystyka inwestycji

Planowana inwestycja dotyczy istniejgcego lotniska we Wroctawiu (kod ICAO: EPWR)
i polega na budowie budynku straznicy Lotniskowej Strazy Pozarnej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, drogami wewnegtrznymi, placami manewrowymi oraz sieciami
uzbrojenia terenu.

Budynek straznicy ze wzgledu na ztozonos$¢ podzielony jest funkcjonalnie na nastepujace
czescl, ktore sg opisane na rysunku zagospodarowania terenu w nastepujacy sposob:



* nr 1 czes¢ socjalno-biurowa,

* nr 2 cze$¢ garazowa,

* nr 3 cze$¢ garazowo-warsztatowa wraz z przynaleznymi pomieszczeniami technicznymi,

* nr 4 gospodarka wezami 1 magazyn chemii,

* nr 5 magazyn,

* nr 6 pompownia ppoz.

W zakres zamierzenia budowlanego wchodzi ponadto budowa nastgpujacych obiektéw
budowlanych:

* nr 7 zbiornik wody ppoz.,

« nr 8 kontener badania uktadéw gasniczych,

* nr 9 agregaty pradotworcze,

 nr 10 Scianka ¢wiczeniowa,

e nr 11 wiata $mietnikowa,

wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca: elektroenergetyczng, teletechniczng, kanalizacja
deszczowa wraz z podziemnymi zbiornikami na wody opadowe, kanalizacja sanitarng
wraz z podziemnym zbiornikiem na nieczystosci ciekte 1 wodociggowa,

oraz rozbidrka odcinkéw instalacji zewnetrznych oraz fundamentow po rozebranym budynku
kottowni.

Whnioskowane zamierzenie jest cze$cia zadania pn.: ,Projekt rozbudowy plaszczyzn
lotniskowych w Porcie Lotniczym we Wroctawiu”, w ramach przedsiewziecia ,, Zwigkszenie
mozliwos$ci operacyjnych czesci lotniczej lotniska pod potrzeby operacji wojskowych w Porcie
Lotniczym Wroctaw S.A.”.

II. Wymagania dotyczgce powigzania lotniska z drogami publicznymi, z okres§leniem
ich kategorii

Istniejacy obiekt - Lotnisko Wroctaw - Strachowice, na terenie ktorego prowadzona bedzie

inwestycja, ma zapewnione istniejace, stale polaczenia komunikacyjne zapewniajace dostep

do drog publicznych w nastepujacy sposob:

- Terminal pasazerski - dostep publiczny - od ronda 4 Czerwca 1989 r. w ciggu ul. Granicznej

(droga gminna) - dojazd do Autostradowej Obwodnicy Wroctawia (droga krajowa A8);

- Lotniczy Dworzec Towarowy (Cargo) - dostep publiczny - ulica Wladystawa Zarembowicza

(droga gminna) dojazd do ul. Granicznej, dalej j/w.;

- Terminal General Aviation - dostep publiczny - od ronda gen. Stanistawa Skalskiego

w ciggu ul. Granicznej (droga gminna), dojazd ul. pptk. Stanistawa Skarzynskiego (droga

gminna), powrot ul. Cichociemnych (droga gminna);

- Obstuge techniczng lotniska - wjazd uprawniony - realizujg wszystkie wskazane wyzej relacje.

Rozpatrywana inwestycja nie zmienia istniejagcych powigzan, ani nie ustanawia nowych.

II.  OkreSlenie linii rozgraniczajgcych teren

Dla rozpatrywanego zamierzenia nie wyznaczono linii rozgraniczajacych teren - Inwestycja nie
wymaga podziatu nieruchomosci objetych wnioskiem.

Mapa przedstawiajaca istniejacy obszar lotniska z zaznaczeniem terenu niezbednego
dla obiektéw budowlanych oraz istniejacego uzbrojenia terenu (1 egz.) stanowi zatacznik
Nr 1A do egzemplarza niniejszej decyzji, pozostajacego w aktach DUW/IF/AIB.



IV.  Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska

Dla przedmiotowej inwestycji Inwestor uzyskat decyzje¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 28 lipca 2023 r. (znak:
WO0O0S.420.1.2023.BZ.8), stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko. Decyzja powyzsza nie zawiera uwarunkowan niezbednych do uwzglednienia
w projekcie budowlanym. Przedtozona do zatwierdzenia dokumentacja projektowa odnosi sie
do uzyskanej decyzji w punkcie 6.4, na stronach 14-17 czesSci opisowej projektu
zagospodarowania terenu.

Wskazana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazuje na zapisy Kip, zgodnie
z ktorymi, dziataniami ograniczajacymi oddzialywanie inwestycji na srodowisko gruntowo-
wodne bedzie wykonanie szczelnych nawierzchni w celu catkowitego odizolowania gruntu
1 wod podziemnych od potencjalnie zanieczyszczonych wod opadowych oraz odpowiednich
spadkéw zapewniajacych catkowity sptyw wod opadowych (...). Wody opadowe
z powierzchni drog 1 parkingdw beda podczyszczane w osadniku 1 separatorze substanciji
ropopochodnych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji (str. 8 decyzji).

Zgodnie z przedtozonym projektem, planowana inwestycja, zarowno w fazie realizacji
jak 1 w fazie eksploatacji nie wigze si¢ z bezposrednim oddzialywaniem na wody
powierzchniowe, obszary chronione ani tez na wody podziemne. Inwestycja zaopatrywana
bedzie w wode z wodociggu miejskiego, nie przewiduje si¢ poboru wod podziemnych ani wod
powierzchniowych.

Projektowana inwestycja przewiduje budowe budynku niepodpiwniczonego, o plytkim
posadowieniu fundamentdéw, ktorych powstanie nie zaburzy istniejacych stosunkéw wodno-
gruntowych oraz nie wptynie negatywnie na jako$¢ wod podziemnych.

Projektowane zamierzenie wigza¢ si¢ bedzie z dodatkowa ilosciag wdd opadowych, nie ujeta
w bilansie decyzji nr 67/2022 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 25 kwietnia
2022 r. (znak: WRRUZ.4210271.2021. KTB), do czasu aktualizacji pozwolenia
wodnoprawnego woda opadowa magazynowana bedzie w podziemnych zbiornikach
retencyjnych przy czesciowym odzysku czystej wody pochodzacej z potaci dachowych.
Zgodnie z zapisami decyzji srodowiskowe] wody opadowe pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych podczyszczane beda w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji a nastepnie do zbiornikow.
Dla zachowania czysto$ci wod (zarowno powierzchniowych, jak i podziemnych) przewidziano
wykonanie szczelnych nawierzchni placéw 1 parkingow.

Scieki sanitarne oraz wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda w sposob nie wptywajacy
negatywnie na stan czystosci srodowiska glebowo — wodnego.

Funkcjonowanie inwestycji nie zaburzy istniejacych stosunkéw wodno-gruntowych,
nie stanowi ingerencji w poziomy uzytkowe wdd podziemnych oraz nie wplynie negatywnie
na jakos¢ wdd podziemnych, ani powierzchniowych.

V. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury
Obszar inwestycji nie jest objety zadna z form ochrony zabytkéw, o ktorych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1292).

W przypadku odkrycia lub natrafienia w trakcie robdt budowlanych lub ziemnych
na przedmiot lub obiekt, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest zabytkowy, nalezy -



zgodnie z przepisem art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wihasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
a jezeli nie jest to mozliwe, wtasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

VI.  Warunki wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa

Niniejsza przebudowa lotniska uzytku publicznego we Wroctawiu - w zakresie budowy
straznicy Lotniskowe] Strazy Pozarne] wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng - nie wykracza poza zakres zezwolenia na zatozenie lotniska, o ktorym mowa
w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r,,
poz. 2110, z p6ézn. zm.). Wobec powyzszego, opinia Ministra Obrony Narodowej w zakresie
realizacji potrzeb obronnych panstwa nie jest wymagana. Przedmiotowa Inwestycja
realizowana jest w ramach przedsiewziecia zwigzanego ze zwigkszeniem mozliwosci
operacyjnych czesci lotnicze] lotniska pod potrzeby operacji wojskowych w Porcie Lotniczym
Wroctaw S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

VII. Wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséow oséb trzecich
Zatwierdzony niniejsza decyzja projekt budowlany nie narusza uzasadnionych intereséw osob
trzecich — budowa obiektow budowlanych 1 wykonywanie robét budowlanych odbywa sie
w granicach istniejacego lotniska. Realizacja inwestycji, a takze pozniejsza jej eksploatacja nie
moze narusza¢ uzasadnionych interesow oséb trzecich. Przed kazdym wejéciem na teren, ktory
nie jest we wladaniu Inwestora nalezy uzyskac zgode wtasciciela tego terenu.

VIII. Zatwierdzenie podzialu nieruchomosci niezbednych dla inwestycji
Z rozpatrywang inwestycja nie wigze si¢ konieczno$¢ dokonywania podziatu nieruchomosci.

IX.  Termin wydania nieruchomosci lub opréznienia lokali i innych pomieszczen

W niniejszej decyzji nie ma koniecznosci ustalenia terminu wydania nieruchomosci
lub oproéznienia lokali i innych pomieszczen. Inwestor dysponuje nieruchomosciami objetymi
wnioskiem na cele budowlane — na co ztozyt stosowne o$wiadczenie.

X. Zatwierdzenie projektu budowlanego

Niniejsza decyzja zatwierdza wielotomowy projekt budowlany:
IF-AB.7820.36.2023 PZT 2025.08.18,

IF-AB.7820.36.2023 PAB 2025.08.14,

IF-AB.7820.36.2023 ZL 1 2025.08.18,

IF-AB.7820.36.2023 ZL 2 2025.08.20,

ktéry sporzadzil:

- mgr inz. arch. Waldemar Grzegorz Serafinowicz, nr uprawnien — 230/87/UW
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, wpisany na liste cztonkow
Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow pod nr DS-0632,

wraz z zespotem projektantow i1 projektantéw sprawdzajgcych, ktorego imiennie wykazany
sktad osobowy, przynalezno$¢ branzowa i1 zakres obowigzkow petnionych przy sporzadzaniu
elementow projektu podano na stronie tytutowej] wielotomowego projektu budowlanego.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytenbsgu4tqltqmfyc4nbtgmzdgojwge

XI.  Inne ustalenia

a) okreSlenie terminow rozbiorki istniejgcych obiektéow budowlanych nieprzewidzianych
do dalszego uzytkowania:

wedlug harmonogramu robot.

b) okreslenie szczegélowych wymagan dotyczacych nadzoru na budowie:

na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, a takze § 2 ust. 1 pkt 21 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz. U. Nr 138, poz. 1554), w czasie realizacji robdt Inwestor ma obowiazek ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego.

¢) szczegolne warunkow zabezpieczenia terenu budowy oraz prowadzenia i zakonczenia
budowy:

- budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
i projektem architektoniczno - budowlanym, obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, Polskimi Normami oraz sztuka budowlang z uwzglednieniem przepisow BHP,
- Inwestor winien spetni¢ wymagania okreslone w uzgodnieniach, opiniach branzowych
i decyzjach wynikajacych z przepisow szczegdlnych, w szczegolnosci decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy,

- przed przystapieniem do uzytkowania, Inwestor jest zobowigzany uzyska¢ ostateczng decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie.

UZASADNIENIE

W dniu 05 grudnia 2023 r. Inwestor — Port Lotniczy Wroctaw S.A. z/s we Wroclawiu,
ul. Graniczna 190, 54-530 Wroctaw, dziatajacy przez pelnomocnika Pana Adama
Santorowskiego, zlozyl wniosek w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, polegajace;j na budowie straznicy
Lotniskowej Strazy Pozarnej wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna,
przewidzianych do realizacji na terenie Portu Lotniczego Wroctaw na dziatkach nr 1/129,
AM-15, obreb 0046 Strachowice, miasto Wroctaw.

Whiosek zostal uzupelniony przez Inwestora pod wzgledem formalnym w dniach
091 12 stycznia 2024 r.

Zgodnie z art. 3 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku publicznego, organem witasciwym do wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ przedmiotowej inwestycji jest Wojewoda Dolnoslaski.

W mysl art. 7 ust. 1 ustawy o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego wiasciwy wojewoda wysyta zawiadomienie o wszczgciu postepowania
w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego wnioskodawcy, wlascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
objetych wnioskiem o wydanie tej decyzji na adres wskazany w katastrze nieruchomosci
oraz zawiadamia pozostate strony o wszczeciu tego postepowania w drodze obwieszczenia,
w urzedzie wojewodzkim, a takze w urzedzie wlasciwej gminy, na stronie internetowe]



tej] gminy i w prasie lokalnej. Dorgczenie zawiadomienia na adres wskazany w katastrze
nieruchomosci jest skuteczne.

O wszczetym postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego polgajacej na budowie straznicy Lotniskowej
Strazy Pozarnej wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, przewidzianych
do realizacji na terenie Portu Lotniczego Wroctaw na dziatce nr 1/129, AM-15, obreb 0046
Strachowice, miasto Wroctaw, oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy wszyscy
zainteresowani zostali zawiadomieni w trybie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy
o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, tj. w nastepujacy
sposob:

- zawiadomienie o wszczgciu postepowania w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego z dnia 09 lutego 2024 r.
Wojewoda Dolnoslaski przestal wnioskodawcy 1 wilascicielom nieruchomosci objetych
wnioskiem, na adres wskazany w katastrze nieruchomosci,

- pozostale strony zawiadomiono, podajac do publicznej wiadomosci tres¢ obwieszczenia
Wojewody Dolnoslaskiego zawiadamiajacego o wszczeciu postegpowania w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
z dnia 09 lutego 2024 r., poprzez wywieszenie od dnia 13 lutego 2024 r. do dnia 26 lutego
2024 r. na tablicy ogloszen Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu
oraz na stronie internetowe] Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu,
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na stronie internetowej tego Urzedu
w dniach od 13 lutego 2024 r. do dnia 27 lutego 2024 r. - co Prezydent Wroctawia poswiadczyt
pismem z dnia 28 lutego 2024 r. (dorgczonym przez e-PUAP).

- w dolnoslaskiej prasie lokalnej - na tamach Gazety Wroctawskiej - obwieszczenie Wojewody
Dolnoslaskiego ukazato si¢ w dniu 13 lutego 2024 r.

Zawiadomienie powyzsze po uptywie czternastu dni od wskazanego wyzej terminu, uzyskato
skutek prawny dorgczenia na dzien 27 lutego 2024 r.

Badajac ztozony, uzupelniony pod wzgledem formalnym w dniach 09 1 12 stycznia
2024 r., wniosek stwierdzono, iz wypelnia on wymogi powotanej ustawy o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego.

Do podania Inwestor dotaczyl wymagane prawem materialy, uzgodnienia, opinie
oraz decyzje, w tym:
- pozytywna opini¢ Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 04 lipca 2023 r. (znak: IRT
ZPP.552.3.2023) - dla dziatki nr 1/129, uzupelniona opinig z dnia 22 lipca 2024 r. (znak:
IRT.ZPP.552.2.2024) - w zakresie dziatki nr 1/35,
- pozytywnga opini¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu
z dnia 19 lipca 2023 r. (znak: WZA.5183.3410.2023.SJ) - dla dziatki nr 1/129, uzupetniona
opinig z dnia 16 sierpnia 2024 r. (znak: WZA .5183.3795.2024.SJ) - w zakresie dziatki nr 1/35,
- ostateczng decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia
28 lipca 2023 r. (znak: WOOS.420.1.2023 BZ.8) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla omawanego przedsigwziecia,
- pozytywna opini¢ Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 20 listopada 2023 r. (znak:
LTL-1.604.151.2023.ULC.1) wskazujaca, ze planowana inwestycja nie bedzie stanowita



przeszkody lotnicze] oraz zagrozenia dla bezpieczenstwa wykonywanych operacji lotniczych
na terenie Portu Lotniczego Wroctaw. Najwyzszy poziom attyki budynku straznicy znajduje
si¢ na poziomie +15,55 m = 139,85 m n.p.m. w odlegtosci 21,3 m od linii 145,0 m n.p.m.
powierzchni ograniczajacych przeszkody,

- ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 09 kwietnia 2025 r. (znak: WSR-
GK.6541.12.2025 MR.AW) zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno-inzynierskg.

Wobec dostrzezonych brakow w ztozonej dokumentacji, tutejszy Organ, powolujac sie
na przepis art. 35 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane, postanowieniem Nr 36/2024 z dnia
09 lutego 2024 r., wezwal Inwestora do jej uzupelnienia poprzez:

1. Zweryfikowanie 1 uzupetnienie na stronie tytutowe] projektu zagospodarowania terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego i czesci zatacznikow kategorii obiektéw budowlanych,
zgodnie z § 7 ust. 1, ust. 1a, ust. 2 pkt 2 lit. b Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 lipca
2022 r. w sprawie szczegdtowego zakresu iformy projektu budowlanego (tekst jednolity:
Dz. U.z2022 r., poz. 1679).

2. Uzupelnienie czgsci opisowej projektu zagospodarowania terenu o okreslenie istniejacego
stanu zagospodarowania dziatki objetej inwestycja, na podstawie § 14 pkt 2 rozporzadzenia
w sprawie szczegOlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego.

3. Uzupelnienie czeSci opisowe] projektu zagospodarowania terenu o projektowane
zagospodarowanie terenu, w tym:

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

¢) uktad komunikacyjny,

d) sposob dostepu do drogi publiczne;j,

zgodnie z § 14 pkt 3 lit. a-d, § 15 ust. 2 pkt 61 pkt 7, § 20 ust. 1 pkt 4, pkt 9 lit. a, § 21 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego.
Wyjasniono, ze ztozony projekt budowlany zawiera rozbieznosci w zakresie projektowanych
obiektéw, w szczegolnosci niejasnosci budzi uzywanie pojecia budowa ,,budynku straznicy
sktadajace) si¢ z kilku budynkow”. W sposob jednoznaczny nalezalo wskazac,
czy projektowany jest jeden budynek czy kilka budynkow i dostosowaé w tym zakresie tre$¢
projektu zagospodarowania terenu 1 projektu architektoniczno-budowlanego.

Ponadto wskazano, ze przedtozony projekt budowlany zawiera sprzeczne informacje, co do
sposobu odprowadzenia sciekéw bytowych. W projekcie wskazano, ze projektowana jest
kanalizacja sanitarna z dwoma zbiornikami szczelnymi na scieki sanitarne kazdy po 16 m3
(pzt strona 7 punkt 4.1.3); z pab strona 13 punkt 9.2 oraz strona 17 punkt 9.6 wynika, ze $cieki
socjalno-bytowe odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej, z pab strony 20 punktu 13.1,
wynika, ze planowane do budowy sa zbiorniki szczelne, natomiast na pzt czesci rysunkowej
wrysowany zostal zbiornik bezodptywowy 2 sztuki po 16 m3.

Rozbieznosci w projekcie wystepowaly takze w parametrach projektowane; zabudowy
(powierzchnia, wysokos$¢), np. wysokos¢ budynku w pab nr 1 H=15,60 m (15,55 m w pzt strona
7, punkt 4), budynki 2-6 H=7,8 m. Nalezalo zweryfikowa¢ wysoko$¢ w odniesieniu
do czesci rysunkowej. Btedne powierzchnie przyjeto w czesci dotyczace] wyliczenia wod
opadowych.

Projekt budowlany wymagal uzupetnienia w zakresie uktadu komunikacyjnego (parametry
drog 1 miejsc postojowych) oraz dostepu do drogi publicznej (nalezato szczegdtowo opisac



i przedstawi¢ graficznie dostep do drogi publicznej, w tym przebieg drogi pozarowej
oraz dojscia taczace wyjscia z obiektoéw budowlanych z tymi drogami).

4. Uzupelnienie czesci opisowe] projektu zagospodarowania terenu o informacje,
czy teren, na ktoérym jest projektowany obiekt budowlany, jest wpisany do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest
na obszarze objetym ochrong konserwatorska, na podstawie § 14 pkt 5 lit. b rozporzadzenia
w sprawie szczegOlowego zakresu i1 formy projektu budowlanego.

5. Uzupetnienie czgSci opisowej projektu zagospodarowania terenu o informacje
o charakterze, cechach istniejacych 1 przewidywanych zagrozen dla $rodowiska
oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnym, na podstawie § 14 pkt 5 lit. d rozporzadzenia
w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego, oraz dostosowanie projektu
budowlanego do zgodnosci z ustaleniami decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu z dnia 28 lipca 2023 r. (znak WOO0S.420.1.2023 BZ.8) — zgodnie
z wymogiem art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy — Prawo budowlane.

Wskazano jak ponizej:

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydana zostata dla inwestycji polegajacej na:

- budowie garazu/magazynu do garazowania pojazdéw bojowych 1 urzadzen ratunkowych
oraz materialow gasniczych dla potrzeb ratownictwa w przypadku katastrofy lub pozaru statku
powietrznego oraz zabezpieczenia operacji lotniczych cywilnych lub wojskowych
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 0,2 ha wraz z dojazdem o powierzchni 0,2 ha (tgcznie
0,4 ha),

- budowe parkingu dla samochodéw osobowych zlokalizowanego przed obiektem straznicy
o powierzchni mniejszej niz 0,01 ha (ok. 90 m2 z dojazdem).

Szacowana zajetosC terenu przez planowanag inwestycje wynosi ok. 1,2 ha, w tym teren
zabudowy ok. 0,35 ha, a tereny utwardzone (w tym parkingi) to ok. 0.9 ha,

- pompownie,

- zbiorniki wody,

- kontener do badania uktadéw wodno-pianowych,

- awaryjny agregat pradotworczy,

- instalacja p.poz.,

- ogrzewanie elektryczne oraz odnawialne zrodta ciepta (pompa ciepta),

- §cieki socjalne do kanalizacji miejskiej — strona 7 decyzji oraz strona 1 charakterystyki
przedsigwziecia (Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w opinii z dnia 16 czerwca 2023 1. znak: WR.ZZS.4901.13.2023 BM
wskazal na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wymogu
wprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego — strona 4 decyz;ji,
punkt 10),

- woda z sieci miejskiej.

Wedlug przedtozonego projektu budowlanego:

1) budynek straznicy 2686 m2, w tym:

- budynek nr 1 biurowo-socjalny,

- budynek nr 2 garazowy,

- budynek nr 3 garazowo-warsztatowy wraz z przynaleznym pomieszczeniem technicznym,

- budynek nr 4 gospodarki wezami i magazyn chemii,

- budynek nr 5 magazyn chemii,




2) zbiornik wody p.poz. nr 7 o pojemnosci V+550 m3 — Pz 68 m2, na czgsci rysunkowej pzt
wskazano V=564 m3,

3) kontener badania uktadéw gasniczych nr 8 — Pz 36 m2,

4) wiata Smietnikowa nr 11 — Pz 24 m2,

Lacznie pozycje 1-4: Pz 2814 m2.

5) pompownia p.poz. nr 6 wraz z rozdzielnig sterujaca 2 szt.,

6) agregaty pradotwoércze nr 9,

7) $cianka ¢wiczeniowa nr 10,

8) tereny utwardzone:

- plac manewrowy 1 postojowy przed budynkiem straznicy 3715,20 m2,

- plac manewrowy od wewnetrznej strony budynku straznicy, miejsca postojowe —4882,30 m2,
- chodniki 336 m2.

W pzt strona 9 punkt 4.2 Aczyste dachy=2838,0 m2, chodniki 319 m2, Abrudne 8559,3 m2 —
co stoi w sprzecznosci z danymi zawartymi w pozostatej czesci projektu (punkt 3 niniejszego
postanowienia).

9) drenaz opaskowy,

10) kanalizacja sanitarna z dwoma zbiornikami szczelnymi na S$cieki sanitarne kazdy
po 16 m3 - pzt strona 7 punkt 4.1.3, pab strona 13 punkt 9.2, strona 17 punkt 9.6 - $cieki
socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej, strona 20 punkt 13.1 pab - zbiorniki
szczelne, pzt czg$¢ rysunkowa - zbiornik bezodptywowy 2 sztuki po 16 m3,

11) kanalizacja deszczowa wraz z separatorem substancji ropopochodnych i osadnikiem
ze zbiornikiem retencyjnym i odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe] na terenie portu
lotniczego 1 do rowu,

12) instalacja wodociggowa bytowa i p.poz. zasilane z zewnetrznej instalacji wodociggowej na
terenie portu lotniczego,

13) instalacja telekomunikacyjna,

14) instalacja elektroenergetyczna ze ztaczem kablowym,

15) ogrzewanie elektryczne oraz odnawialne zrodta ciepta (pompa ciepta) wspomagane energia
elektryczna z instalacji fotowoltaicznej 50 kW (strona 19 punkt 10.6 pab), instalacja
fotowoltaiczna na dachu budynku o mocy 45 kW (strona 22 punkt 13.2 pab)

16) system klimatyzacji i wentylacji.

Ponadto, decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wskazuje na zapisy Kip, zgodnie
z ktorymi, dziataniami ograniczajacymi oddzialywanie inwestycji na srodowisko gruntowo-
wodne bedzie wykonanie szczelnych nawierzchni w celu catkowitego odizolowania gruntu
1 wod podziemnych od potencjalnie zanieczyszczonych wod opadowych oraz odpowiednich
spadkéw zapewniajacych catkowity sptyw wod opadowych. (...) Wody opadowe
z powierzchni drog 1 parkingdw beda podczyszczane w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji (str. 8 decyzji).

Nalezato przedtozony projekt budowlany dostosowa¢ do wskazanych powyzej zapiséw decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

6. Zweryfikowanie zapisu w czeSci opisowe] projektu architektoniczno-budowlanego —
na stronie 24 w punkcie 14.5 znajduje si¢ nie dokonczone zdanie.

7. Uzupelnienie informacji o obszarze oddzialtywania obiektu, w zakresie przepisow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.



z 2022 r., poz. 1225) dotyczacych zagospodarowania dziatki, zgodnie z § 14 pkt 8 oraz § 18
rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego.

8. Uzupetnienie czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu o numer 1 granice dziatki
objetej inwestycja, wymiary oraz odlegtosci od granicy dziatki, wzajemne odlegtosci obiektow
budowlanych i1 urzadzen budowlanych w zakresie niezbednym do sprawdzenia zgodnosci
wymiaréw 1 odleglosci z przepisami, zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 2 1 pkt 3 rozporzadzenia
w sprawie szczegOlowego zakresu i1 formy projektu budowlanego.

9. Uzupetienie projektu architektoniczno-budowlanego cze$¢ opisowa o informacje
o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 12
rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz art. 34
ust. 3 pkt 2 lit. g ustawy — Prawo budowlane. Projekt architektoniczno-budowlany winien zostaé
sporzadzony 1 sprawdzony przez projektantow posiadajacych uprawnienia budowlane
w odpowiednim zakresie. Nalezato takze uzupetni¢ projekt o dokumenty wymienione w art. 34
ust. 3d, zuwzglednieniem art. 34 ust. 3da ustawy — Prawo budowlane.

10. Uzupelnienie projektu budowlanego czesci zatgczniki (w mys$l art. 33 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane oraz § 5 ust. 1 pkt 4 lit. a rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy
projektu budowlanego) o:

a) ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu wodnoprawnym dla budowy urzadzen wodnych,
wymagang art. 388 ust. 2 pkt 4 1 ust. 5, art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, z p6zn. zm.).

Z dokumentacji projektowej wynikalo, ze przedmiotem inwestycji jest drenaz (z dokumentacji
nie wynika, czy drenaz stuzy¢ bedzie do uymowania wod powierzchniowych lub/oraz wod
podziemnych), a odprowadzenie woéd opadowych i1 roztopowych z odwodnienia terendéw
utwardzonych stanowiacych cze$¢ wschodniej plyty postojowej lotniska odbywa sie
za pomocy istniejacych wylotow W-3 1 W-4 do urzadzenia wodnego — rowy R-1. Planowany
obiekt straznicy wilaczony zostanie do wyzej opisanej istniejacej infrastruktury kanalizacji
deszczowej (str. 7 decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach i str. 8 1 9 pzt).

Wymienione urzadzenia wodne wymagajg uzyskania stosownej zgody wodnoprawnej.
Ponadto, wprowadzenie dodatkowych wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej
do potoku Lugowina wylotem W-1 wymaga uzgodnienia dysponenta decyzji o pozwoleniu
wodnoprawnym Nr 1090/14 wydane] przez Prezydenta Wroctawia w dniu 18 lutego 2014 r.,
ktore réwniez nalezato dotaczy¢ do czesci zataczniki.

b) uzgodnienia z zarzadcami sieci, do ktorych podtaczane sa projektowane instalacje
lub oswiadczenie wtasciciela instalacji zewnetrznych, ze podiaczenie dodatkowych urzadzen
miesci¢ si¢ bedzie w wartosciach dotychczas okreslonych przez wtasciciela sieci.

c) ostateczng decyzje wiasciwego organu w zwigzku z okreSleniem trzeciej kategorii
geotechniczne] projektowanego obiektu. W mysl art. 93 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., 633, z pozn. zm.)
dokumentacje geologiczng, o ktorej mowa w art. 88 ust. 2 pkt 1-3 tej ustawy, zatwierdza,
w drodze decyzji, wlasciwy organ administracji geologiczne;.

Uzupetniona w powyzszym zakresie dokumentacje nalezato ztozy¢ w tutejszym Urzedzie
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 czerwca 2024 r.
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Przedtozona w odpowiedzi na powyzsze postanowienie w dniu 18 czerwca 2024 r.
dokumentacja projektowa w dalszym ciggu zawierata braki i niejasnosci, wobec powyzszego
postanowieniem z dnia 12 lipca 2024 r. Nr 36 _1/2024 wezwano Inwestora do jej uzupetnienia
poprzez:

1. Dostosowanie ztozonej dokumentacji projektowe] do przedtozonego wniosku.
Poinformowano, ze we wniosku ztozonym za posrednictwem platformy internetowej ePUAP
jako zakres inwestycji wskazana zostala dziatka nr 1/129, AM-15, obrgb 0046 Strachowice,
miasto Wroctaw. Natomiast przedtozona, w odpowiedzi na postanowienie Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 36/2024 z dnia 09 lutego 2024 r., dokumentacja projektowa wskazuje
na objecie inwestycja dziatek nr 1/129 oraz nr 1/35, AM-15, obrgb 0046 Strachowice, miasto
Wroctaw. Powyzsze niezgodne jest nie tylko ze ztozonym w sprawie wnioskiem, ale réwniez
z posiadanymi opiniami, uzgodnienia i decyzjami.

2. Zweryfikowanie daty sporzadzenia i1 uzupelnienia projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego (w tym w metrykach na rysunkach) oraz podpisania
o$wiadczenia o zgodnosci projektu z obowiazujacymi przepisami 1 zasadami wiedzy
technicznej, zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 3, § 10 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) oraz art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy — Prawo budowlane.
Nalezato takze zweryfikowaé zaswiadczenia o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego pod katem daty opracowania/uzupetnienia oraz sprawdzenia projektu — w mysl
art. 34 ust. 3d pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.

3. Zweryfikowanie projektu budowlanego pod katem informacji o sposobie odprowadzenia
wod opadowych — ztozony projekt zawiera sprzeczne w tym zakresie dane: na stronie 16 czesci
opisowej projektu zagospodarowania terenu (punkt 6.4) oraz na stronie 15 czegSci opisowe]
projektu  architektoniczno-budowlanego  (punkt 9.2.2) znajduje si¢ informacja,
ze odprowadzenie wod opadowych i roztopowych planowane jest do rowu R-1, tymczasem
z pozostate] czesci projektu wynika, ze planowane sa do realizacji szczelnie zbiorniki
na deszczéwke. Nalezalo zmiange w tym zakresie odnie$¢ do ustalen decyzji Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 28 lipca 2023 .
(znak W0O0S.420.1.2023 BZ.8) — zgodnie z wymogiem zgodnosci zawartym w art. 35 ust. 1
pkt 1 1it. b ustawy — Prawo budowlane.

4. Zweryfikowanie projektu budowlanego pod katem informacji o pojemnosci zbiornika
przeciwpozarowego — zlozony projekt zawierat sprzeczne w tym zakresie dane: na stronie 7
czesci opisowe] projektu zagospodarowania terenu (punkt 4.1.4) wskazano pojemnos¢ 564 m3,
na stronie 16 czesci opisowe] projektu zagospodarowania terenu (punkt 6.4) wskazano
pojemnos¢ 564 m3, na stronie 20 czesci opisowej projektu zagospodarowania terenu (punkt
7.7.2) wskazano pojemnos¢ 550 m3, na stronie 31 czesci opisowe] projektu architektoniczno-
budowlanego (punkt 14.13.1) wskazano pojemnos$¢ zbiornika 550 m3.

5. Zweryfikowanie danych zawartych w czeSci opisowe] projektu zagospodarowania terenu
(punkt 5.3) odnoszacych si¢ do braku koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe
w kontekscie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).

6. Uzupelnienie czesci opisowe] projektu architektoniczno-budowlanego (punkt 5.2)
o kompletng informacj¢ w zakresie kategorii geotechnicznej - druga kategoria geotechniczna,
moze obejmowaé obiekty budowlane posadawiane w prostych i1 zlozonych warunkach
gruntowych — zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
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Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. poz. 463).

7. Uzupelnienie projektu budowlanego czgsci zataczniki (w mysl art. 33 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane oraz § 5 ust. 1 pkt 4 lit. a rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy
projektu budowlanego) o:

a) ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu wodnoprawnym dla budowy urzadzen wodnych,
wymagang art. 388 ust. 2 pkt 4 1 ust. 5, art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, z p6zn. zm.).

Z dokumentacji projektowej wynika, ze przedmiotem inwestycji jest drenaz (z dokumentacji
nie wynika, czy drenaz stuzy¢ bedzie do uymowania wod powierzchniowych lub/oraz wod
podziemnych). Wymienione urzadzenie wodne wymaga uzyskania stosowne] zgody
wodnoprawnej - w przypadku ksztattowania zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobow.
W przeciwnym razie nalezy udokumentowa¢, ze projektowany drenaz nie naruszy stosunkéw
wodnych.

b) ostateczng decyzje wiasciwego organu w zwigzku z okre§leniem drugiej kategorii
geotechniczne] projektowanego obiektu — w przypadku warunkow gruntowych ztozonych
(patrz punkt 6 niniejszego postanowienia). W mysl § 7 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych w przypadku
obiektéw budowlanych trzeciej kategorii geotechnicznej oraz w zlozonych warunkach
gruntowych drugiej kategorii wykonuje sie dodatkowo dokumentacje geologiczno-inzynierska,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (tekst
jednolity: Dz. U. 22023 r., 633, z pozn. zm.). Przepis art. 93 ust. 2 ustawy -Prawo geologiczne
1 gornicze wymaga, aby dokumentacje geologiczng, o ktorej mowa w art. 88 ust. 2 pkt 1-3 tej
ustawy, zatwierdzil, w drodze decyzji, wlasciwy organ administracji geologicznej.

Uzupetniona w powyzszym zakresie dokumentacje nalezato zlozy¢ w tutejszym Urzedzie
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Pismem z dnia 19 wrzes$nia 2024 r. Inwestor zawnioskowal o wydtuzenie wyznaczonego
do uzupelnienia terminu. Majac na uwadze wniosek Inwestora, postanowieniem z dnia
24 wrzesnia 2024 r. Nr 36 2/2024 orzeczono o nowym terminie przedtozenia kompletnej
dokumentacji do dnia 31 marca 2025 r.

W dniu 27 marca 2025 r. Inwestor ponownie wystapit z wnioskiem o przedtuzenie terminu
uzupetnienia dokumentacji do dnia 31 lipca 2025 r., co uwzgledniono wydajac w dniu 28 marca
2025 r. postanowienie Nr 36 3/2024/2025.

W dniu 04 lipca 2025 r. Inwestor przedtozyt uzupelniony projekt budowlany jedynie w zakresie
projektu architektoniczno-budowlanego 1 czesci zataczniki. W dniu 16 lipca 2025 r. Inwestor
przedtozyt czes¢ pzt, w odpowiedzi na postanowienie tutejszego Organu z dnia 11 lipca
2025 r. Nr 36_4/2024/2025.

W tym samym dniu Inwestor, za posrednictwem pelnomocnika Pana Adama Santorowskiego,
poinformowal o zwigkszeniu zakresu inwestycji o dziatke nr 1/35, AM-15, obreb 0046
Strachowice, miasto Wroctaw. Wobec powyzszego, wypetniajac dyspozycje z art. 7 ust. 1
ustawy o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, Wojewoda
Dolnoslaski zawiadomit o tym fakcie strony postgpowania w nastepujacy sposob:

- zawiadomienie o zmianie zakresu inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego z dnia
07 lipca 2025 r. Wojewoda Dolnoslaski przestal wnioskodawcy i whascicielom nieruchomosci
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objetych wnioskiem, na adres wskazany w katastrze nieruchomosci,

- pozostate strony zawiadomit, podajac do publicznej wiadomosci tres¢ obwieszczenia
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 07 lipca 2025 r., poprzez wywieszenie od dnia 10 lipca
2025 r. do dnia 23 lipca 2025 r. na tablicy ogloszen Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego
we Wroclawiu oraz na stronie internetowej Dolnoslaskiego Urzedu Wojewoddzkiego
we Wroctawiu; na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na stronie internetowej
tego Urzedu w dniach od 10 lipca 2025 r. do dnia 24 lipca 2025 r. - co Prezydent Wroctawia
poswiadczyt pismem z dnia 25 lipca 2025 r. (dorgczonym przez e-PUAP).

- w dolnoslaskiej prasie lokalnej - na tamach Gazety Wyborcza - obwieszczenie Wojewody
Dolnoslaskiego ukazato si¢ w dniu 10 lipca 2025 r.

Zawiadomienie powyzsze po uptywie czternastu dni od wskazanego wyzej terminu, uzyskato
skutek prawny doreczenia na dzien 25 lipca 2025 r.

Weryfikujac catos¢ ztozonej dokumentacji, tutejszy Organ stwierdzil dalsza jej
niekompletnos¢. Wobec powyzszego postanowieniem z dnia 25 lipca 2025 r.
Nr 36 5/2024/2025 Wojewoda Dolnos$laski natozyl na Inwestora obowiazek usunigcia
nieprawidlowosci wystepujacych w przedtozonej dokumentacji poprzez:

1. Przedlozenie projektu zagospodarowania terenu czesci rysunkowej spelniajace] wymogi
§ 15 ust. 2 pkt 2 1 pkt 14 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r,,
poz. 1679, zm.: Dz. U. 2023 r., poz. 2405). Wyjasniono, ze przedtozona cz¢$¢ rysunkowa pzt
nie lokalizuje dziatki o numerze 1/35 oraz nie zawiera polozenia sytuacyjno-wysokosciowego
obiektow liniowych.

2. Uzupelnienie projektu zagospodarowania terenu czesci opisowej informacje o charakterze,
cechach istniejacych i1 przewidywanych zagrozen dla srodowiska w odniesieniu do obu dziatek
objetych inwestycja, zgodnie z wymogiem § 14 pkt 5 lit. d rozporzadzenia w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego. Wyjasniono, ze decyzja Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 28 lipca 2023 r. (znak: WOOS.420
.1.2023.BZ.8), stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla omawianego przedsigwzigcia wydana zostata jedynie dla dziatki nr 1/129.
Czes¢ opisowa pzt nalezalo uzupetni¢ takze o jednoznaczne i czytelne zestawienie ilos¢ wod
opadowych (w tym retencjonowanych) w odniesieniu do decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 25 kwietnia 2022 r. nr 67/2022.

3. Uzupetnienie projektu architektoniczno-budowlanego czesSci rysunkowe] o rysunek
potwierdzajacy zastosowanie szczelnych nawierzchni placow, zgodnie z wymogiem § 21 pkt 2
rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego.

4. Uzupelnienie projektu budowlanego czesci zataczniki o:

- ostateczno$é decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia
28 lipca 2023 r. (znak: WOOS.420.1.2023 BZ.8),

- charakterystyke przedsigwzigcia stanowigca zatacznik do wymienionej wyzej decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

- ostateczng decyzje wilasciwego organu w zwigzku z okresleniem trzeciej kategorii
geotechnicznej projektowanego obiektu, wydana dla catosci zamierzenia. W mys$l § 7 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
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2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
(Dz. U. poz. 463), w przypadku obiektéw budowlanych trzeciej kategorii geotechnicznej
oraz w zlozonych warunkach gruntowych drugiej kategorii wykonuje si¢ dodatkowo
dokumentacje geologiczno-inzynierska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne 1 gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., 1290, z pozn. zm.). Przepis
art. 93 ust. 2 ustawy - Prawo geologiczne 1 gornicze wymaga, aby dokumentacje geologiczna,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 2 pkt 1-3 tej ustawy, zatwierdzil, w drodze decyzji, wlasciwy organ
administracji geologicznej. Wyjasniono, ze dotgczona do projektu budowlanego decyzja
Prezydenta Wroctawia z dnia 09 kwietnia 2025 r. (znak: WSR-GK.6541.12.2025. MR .AW)
zatwierdzita dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska, dla robot geologicznych wykonanych
na dziatce nr 1/129.

Uzupetniona w powyzszym zakresie dokumentacje nalezato zlozy¢ w tutejszym Urzedzie
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Niezaleznie od powyzszego, majac na uwadze dokonang przez Inwestora modyfikacje wniosku
poprzez dodanie dziatki nr 1/35 do przedmiotu inwestycji, wezwano Inwestora
do udokumentowania pod rygorem skutkow prawnych, w wyznaczonym powyzej terminie,
ze opinia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 20 listopada 2023 r. (znak: LTL-
1.604.151.2023 ULC.1) wskazujaca, ze planowana inwestycja nie bedzie stanowita przeszkody
lotniczej oraz zagrozenia dla bezpieczenstwa wykonywanych operacji lotniczych na terenie
Portu Lotniczego Wroctaw, dotyczy obu dziatek, tj. dz. nr 1/129 1 nr 1/35.

W dniu 25 sierpnia 2025 r. wptyneta do Wojewody Dolnoslaskiego dokumentacja projektowa
spelniajaca wymogi postanowienia w zasadniczej czgsci. Do wyjasnienia pozostata kwestia
jednoznacznego okreslenia obszaru oddziatywania obiektu, ktéry w czeSci opisowej
1 rysunkowe] projektu zagospodarowania terenu wskazany zostat odmiennie. Na konieczno$¢
uzupetnienia projektu zagospodarowania terenu czesci opisowe] 1 rysunkowej w tym zakresie
wskazano w postanowieniu tutejszego Organu z dnia 25 sierpnia 2025 r. Nr 36_6/2024/2025,
wyznaczajac termin uzupetnienia do dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

W dniu 03 wrzesnia 2025 r. Inwestor przedtozyl dokumentacje projektowa umozliwiajaca
rozstrzygnigcie sprawy co do istoty.

Analizujac zgromadzony material dowodowy w aspekcie wymogow art. 35 ust. 1 ustawy -
Prawo budowlane, stwierdzono:

- zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,
- kompletno$¢ projektu budowlanego oraz przedlozenie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen 1 sprawdzen, a takze podanie informacji dotyczace] bezpieczenstwa i1 ochrony
zdrowia;

- wykonanie 1 sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby posiadajace wymagane
kwalifikacje zawodowe 1 legitymujace si¢ zaswiadczeniami o wpisie na liste czlonkéw
wlasciwe] izby samorzadu zawodowego, aktualnymi na dzien opracowania i sprawdzenia
projektu.

Tutejszy Organ, dzialajac na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, nadal niniejsze]

14



decyzji rygor natychmiastowe] wykonalnosci, uznajagc za wazna przestanke uzasadniong
zachowaniem bezpieczenstwa na terenie Portu Lotniczego Wroctaw S.A. z/s we Wroctawiu
wskazang przez Inwestora.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom postepowania prawo zlozenia odwolania
do Ministra Finansow i Gospodarki, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego,
w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 11 pkt 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe]
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1154) uiszczono oplate skarbowa w wysokosci
2015 ziotych (dwa tysigce pigtnascie ztotych) oraz 17 zt (siedemnascie zlotych)
za pelnomocnictwo.

Zalaczniki:

a) Integralng czescig niniejszej decyzji jest trzytomowy projekt budowlany (PB), skladajacy sie z n/w elementéw tworzacych
komplet.

IF-AB.7820.36.2023 PZT 2025.08.18,

IF-AB.7820.36.2023 PAB 2025.08.14,

IF-AB.7820.36.2023 7L 1 2025.08.18,

IF-AB.7820.36.2023 7L 2 2025.08.20,

b) Mapa przedstawiajagca istniejgcy obszar lotniska z zaznaczeniem terenu niezbednego dla obiektow budowlanych
oraz istniejgcego uzbrojenia terenu (1 egz.) stanowi zalgcznik Nr 1A do egzemplarza niniejszej decyzji, pozostajagcego w aktach
DUW/IF/AIB.

Z up. WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

Dorota Antczak
Dyrektor Wydzialu Infrastruktury

/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym, weryfikowanym
przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu

Otrzymujg:

1. Pan Adam Santorowski — pelnomocnik Inwestora + zalgczniki z lit. a;

2. IF-AB. a/a.

Do wiadomosci:

3. Prezydent Wroclawia,

4. RDOS do sprawy: W0O0S.420.1.2023.BZ.8;

5. DWINB we Wroclawiu + zalgczniki z lit. a.

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpocze¢cia robot budowlanych wilasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

2. Do wuzytkowania obicktu budowlanego, na ktéorego budowe¢ wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystagpié
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie
w przypadkach okreslonych w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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