WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 6 maja 2026 .
IF-AB.7840.5.21.2026.MK

DECYZJA Nr I-P-39/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 w zwiazku z art. 80 ust. 1 pkt 2
1 art. 82 ust. 3 pkt 5b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. =z 2026 r, poz. 524) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 26 stycznia 2026 r.,
zmodyfikowanego w dniu 5 marca 2026 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno — budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe
dla
QWP Wadroze Wielkie 2 Sp. z o.0.,
ul. Rybacka 23, 53-656 Wroclaw

obejmujacego:

budowe elektrowni wiatrowej EW 10 wraz z drogg dojazdowa, placem manewrowym
oraz  pozostala  niezbedna  infrastruktura, przewidzianej do realizacji
w wojewodztwie dolnoslaskim, powiecie jaworskim, gminie Wadroze Wielkie, na terenie
miejscowosci  Jenkéw na  dzialkach o  identyfikatorach  ewidencyjnych
nr 020506 2.0007.133, 020506 _2.0007.136, 020506 _2.0007.186, oraz w powiecie
sredzkim, gminie Udanin, na terenie miejscowosci R6zana na dzialce o identyfikatorze
ewidencyjnym 021805_2.0014.467,

zgodnie z projektem budowlanym opracowanym przez:

— mgr inz. Dariusza Krasowskiego — nr uprawnien 175/02/DUW do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, wpisanego na list¢ cztonkow
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/B0O/0272/14,

— mgr inz. Grzegorza Glanowskiego — nr uprawnien SLK/3645/PWOD/11 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi w specjalno$ci drogowej bez ograniczen,
wpisanego na liste cztonkow Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
pod nr SLK/BD/7386/11,

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 1 — 4 — Prawo

budowlane:

1. Szczegdélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych:

Przestrzega¢ ustalen i1 uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym, obowigzujacych

przepisach bhp i techniczno — budowlanych oraz zawartych w decyzji Regionalnego



Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 19 stycznia 2026 1.
(znak: WO0S.420.69.2023.NB.59).

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: -

3. Terminy rozbiorki: -

4. Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a 1 lit. d
oraz ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 138, poz. 1554), naklada
si¢ na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Integralng czes$¢ decyzji stanowi zatwierdzony przez Wojewode Dolnoslaskiego projekt
zagospodarowania terenu (zalacznik nr 1) oraz projekt architektoniczno — budowlany
(zatacznik nr 2). Elementem projektu budowlanego jest rowniez zatgcznik zawierajacy opinie,
uzgodnienia, pozwolenia 1 inne dokumenty oraz informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia (zatgcznik nr 3).

UZASADNIENIE

W dniu 26 stycznia 2026 r. do Wojewody Dolnoslaskiego wptynal wniosek Inwestora
QWP Wadroze Wielkie 2 Sp. z o.0., ul. Rybacka 23, 53-656 Wroctaw, dziatajacego
za posrednictwem pelnomocnika Pana Krzysztofa Blechy, w sprawie wydania decyzji
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu 1 projekt architektoniczno — budowlany
oraz udzielajacej pozwolenia na budowe dla wyzej wymienionej inwestycji. Wniosek zostat
uzupehiony i zmodyfikowany w dniu 5 marca 2026 r.

Pismem z dnia 12 marca 2026 r. Wojewoda Dolnoslaski zawiadomit strony
0 wszczeciu przedmiotowego postepowania administracyjnego.

Pozostate strony Wojewoda Dolnoslaski zawiadomit poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego, Urzedu Gminy Wadroze Wielkie, Urzedu
Gminy Udanin, w urzgdowych publikatorach teleinformatycznych - Biuletynie Informacji
Publicznej tych urzedow oraz w prasie lokalne;j:

— na tablicy ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewodzkiego w dniach od 17 marca 2026 r. do 30 marca 2026 r.,

— na tablicy ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wadroze Wielkie w dniach od 17 marca 2026 r. do 30 marca 2026 r.,

— na tablicy ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Udanin w dniach od 17 marca 2026 r. do 30 marca 2026 r.,

— w prasie lokalnej (Gazeta Wyborcza), obwieszczenie zostalo zamieszczone
w dniu 17 marca 2026 r.

W ten sposéb spetniony zostal wymog okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, zgodnie z ktérym zawiadomienie stron postepowania uwaza
si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia. Dopetniony takze
zostal obowigzek wynikajacy z art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego
zobowigzujacy organy administracji publicznej do zapewnienia stronom czynnego udziatu
w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia
im wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materialow.

Zadna ze stron nie wniosta uwag co do prowadzonego postepowania.
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Przepis art. 35 ust. 3 i ust. 5 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane stanowi, ze w przypadku
brakow materialnoprawnych w projekcie budowlanym, organ administracji architektoniczno -
budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunig¢cia wskazanych nieprawidlowosci
okreslajagc termin ich usunigcia, pod rygorem wydania decyzji o odmowie pozwolenia
na budowe.

Wobec zaistnialych brakéw i nieprawidtowosci w projekcie budowlanym, Wojewoda
Dolnoslaski postanowieniem Nr 116/26 z dnia 12 marca 2026 r., natozyl na Inwestora
obowigzek usunig¢cia nieprawidlowosci wystepujacych w przedtozonej dokumentacji poprzez:

1. Wskazanie na stronach tytutowych projektu zagospodarowania terenu, projektu
architektoniczno - budowlanego oraz czgsci zataczniki prawidtowego zakresu nazwy
1 adresu zamierzenia budowlanego, zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu
1 formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1679,
zm. Dz. U. z 2023 r., poz. 2405). Inwestycja realizowana bedzie na terenie dwoch
powiatow — jaworskiego (gmina Wadroze Wielkie) oraz §redzkiego (gmina Udanin),
natomiast na stronach tytulowych nazwa zamierzenia budowlanego uwzgledniata
jedynie powiat jaworski, gmina Wadroze Wielkie.

2. Wskazanie na o$wiadczeniach projektantow 1 projektantow sprawdzajacych
o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej
prawidlowej nazwy 1 adresu zamierzenia budowlanego zgodnie z wymogiem
art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy — Prawo budowlane.

3. Uzupehienie mapy z zasi¢giem oddziatywania elektrowni wiatrowej EW 10 o izofong
40 dB uwzgledniajacy istniejace na sgsiednich terenach turbiny wiatrowe. Zbiorcza
analiza akustyczna uwzgledniajaca emisj¢ hatasu powinna objaé przedmiotowa
turbing EW 10, turbiny istniejace (w szczegdlnosci turbiny zlokalizowane na terenie
Gminy Udanin) oraz turbiny, dla ktorych wydano pozwolenia na budowg, znajdujace
si¢ w takich odlegtosciach od turbiny EW 10, ktére powoduja kumulacje
oddziatywania akustycznego. Nalezalo udokumentowaé¢ spetlnienie wymagan
dotyczacych ochrony S$rodowiska, zgodnie z zalgcznikiem do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Nalezato wskaza¢
takze zasieg oddzialywania izofon 45 dB, 50 dB i 55 dB odpowiednio w porze dnia
i nocy.

4. Udokumentowanie spetnienia wymogu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.,
poz. 317), z uwzglednieniem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 09 marca 2023 r. o zmianie
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 553, z p6zn. zm.). Wedtug tego uregulowania, jezeli w planie
miejscowym, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 lub ust. 7 pkt 1 ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych, przewiduje si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowej,
we wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budoweg elektrowni wiatrowej
inwestor wskazuje na spelnienie wymogu zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 700
metrow od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej, dotaczajac do
tego wniosku:
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1) wskazanie projektowanej wysokosci elektrowni wiatrowej oraz $rednicy wirnika
wraz z topatami,

2) kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej nieruchomosci potozone w stosunku do elektrowni
wiatrowe] w odleglosci rownej 1 mniejszej niz 700 metrow;

3) wskazanie aktualnego sposobu zagospodarowania, w tym zabudowy, nieruchomosci
potozonych w stosunku do elektrowni wiatrowej w odlegtosci rownej 1 mniejszej niz 700
metrow;

4) wypis 1 wyrys z planu miejscowego obejmujgcego nieruchomosci potozone w stosunku
do elektrowni wiatrowej w odlegtosci rownej i mniejszej niz 700 metrow.

W zwigzku z powyzszym projekt budowlany wymagal uzupetienia poprzez:

— jednoznaczne okreslenie odleglosci budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na dziatce
nr 98, obrgb Jenkéw od projektowanej elektrowni wiatrowej EW 10. Z informacji
zawartych w  powszechnie dostepnych zrodlach (Geoportal, Geoportal2,
https://www.google.com/maps/place/Jenkow/)  wynika, ze jego lokalizacja
1 powierzchnia zabudowy nie sg zgodne z danymi przedstawionymi w projekcie
budowlanym - na mapie z zasi¢giem oddziatywania. Ponadto w czg$ci opisowej
projektu zagospodarowania terenu w pkt 2 — wskazano odleglo$¢ najblizszej
zabudowy mieszkaniowej od projektowanej turbiny ok. 710 m, w pkt 3 — wskazano
odlegtos¢ najblizszej zabudowy mieszkalnej 1 siedliskowej powyze; 800 m,
w pkt. 5.5 — wskazano odlegto$¢ od budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
ok. 865 m, natomiast w pkt. 2.1 projektu architektoniczno — budowlanego wskazano
odlegtos¢ od terenu zabudowy mieszkaniowej co najmniej 865 m, a w pkt 4.1
wskazano odlegtos¢ ok. 710 m od najblizszych zabudowan. Informacje dotyczace
odleglo$ci projektowanej turbiny wiatrowej EW 10 od najblizszego budynku
mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej nalezato jednoznacznie doprecyzowac,

— uzupehienie aktualnego sposobu zagospodarowania o tabelaryczne zestawienie
wydanych pozwolen na budowe dla nieruchomos$ci polozonych w stosunku
do elektrowni wiatrowej w odlegtosci rownej i mniejszej niz 700 metrow,

— zalaczenie wypisu 1 wyrysu z planu miejscowego Gminy Udanin obejmujacego
nieruchomos$ci potozone w stosunku do elektrowni wiatrowej w odleglosci réwnej
1 mniejszej niz 700 metrow. Zatagczony zostat wypis 1 wyrys z planu miejscowego
dla Gminy Wadroze Wielkie, natomiast obszar 700 m od projektowanej elektrowni
wiatrowej EW 10 obejmuje réwniez dziatki potozone na ternie Gminy Udanin.

5. Zwerytikowanie tresci pkt 1.1 projektu zagospodarowania terenu w zakresie
usytuowania obiektu. Dziatka nr 467 nie stanowi terenu drogi gminnej i nie jest
usytuowana od potnocnej strony inwestycji.

6. Uzupetnienie tresci pkt 3 projektu zagospodarowania terenu o informacje dotyczace
projektowanego zagospodarowania kazdej dziatki, na ktérej zaprojektowane zostato
przedmiotowe zamierzenie budowlane, zgodnie z § 14 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

7. Zweryfikowanie tresci punktu 3.3 projektu zagospodarowania terenu zgodnie
z § 14 pkt 3 lit. c 1 lit. d rozporzadzenia w sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy
projektu budowlanego. Zgodnie z zalaczonym do wniosku wypisem z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (znak RI.II1.6727.134.2025) dziatka nr 186,
obreb Jenkow, stanowi teren drogi wewngtrznej KDW.2.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zwerytikowanie cze$ci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu w zakresie
przebiegu drogi wewngtrznej na dzialce 133, obreb Jenkéw, zgodnie
z § 15 ust. 2 pkt. 6 rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Wskazany uklad komunikacyjny nie jest zgodny z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgSci miejscowosci
Granowice, Gadkow oraz Jenkow w gminie Wadroze Wielkie — Etap I, podjetym
Uchwalg Nr LVII/226/14 Rady Gminy Wadroze Wielkie =z dnia
22 pazdziernika 2014 r.

Uzupetnienie czgsci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu o wymiary drogi
wewnetrznej, zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego.

Uzupetnienie czes$ci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu o czytelne
oznaczenie numerdw dziatek, na ktérych projektowane jest przedmiotowe
przedsiewzigcie, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego.

Uzupehienie czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu o rysunek
sporzadzony na aktualnej mapie do celow projektowych lub jej kopii pozyskanej
z zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego starosty S$redzkiego, zgodnie
z § 15 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Przedmiotowy obiekt znajduje si¢ na terenie dwoch powiatow -
jaworskiego 1 $redzkiego, natomiast cze$¢ rysunkowa projektu zagospodarowania
terenu, rysunek 2 sporzadzony zostal na mapie do celéw projektowych pozyskanej
jedynie z zasobu starosty jaworskiego.

Zweryfikowanie tre$ci pkt. 5.2 (tabeli) projektu zagospodarowania terenu w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowej. Btednie wskazano lokalizacj¢ turbiny na dziatkach
nr 36 i nr 37, obrgb Jenkow.

Zweryfikowanie tresci pkt 5.3 czgdci opisowej projektu zagospodarowania terenu
w zakresie informacji 1 danych dotyczacych stanowisk archeologicznych nr 4/66/80-
22 oraz 5/67/80-22 oraz odniesienie si¢ do catosci przepisu § 14 pkt 5 lit. b
rozporzadzenia w sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego.
Zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a oraz pkt 2 obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
w obregbie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku
planu. W ich obrgbie, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;.

Zweryfikowanie pkt. 6.4 projektu zagospodarowania terenu w zakresie podania
poprawnej daty wydania decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu nr WOOS.420.69.2023.NB.59.

Zweryfikowanie pkt. 2.3 projektu architektoniczno — budowlanego w zakresie

wskazania poprawnej nazwy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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16. Uzupetienie punktu 1.1 projektu architektoniczno — budowlanego o nr decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz korekta numeracji.

17. Zweryfikowanie pkt. 3.5 projektu architektoniczno — budowlanego w zakresie
powierzchni drog dojazdowych.

18. Uzupethienie czg$ci projektu budowlanego — czesci zalaczniki o:
a) pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z art. 36, ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1292);
b) informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia dotyczaca
przedmiotowego obiektu budowlanego. Przedtozony zalacznik dotyczy elektrowni
wiatrowe] EW 07, natomiast przedmiotowy wniosek obejmuje elektrowni¢ wiatrowg
EW 10;
c) zaswiadczenie o ostatecznosci decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska ~we Wroctawiu z dnia 19 stycznia 2026 r. (znak:
WO0O0S.420.69.2023.NB.59);
d) rysunek przedstawiajacy zakres terenu wylaczonego z produkcji uzytkow
rolnych, zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 4 rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego, zgodnie z decyzjg Starosty Jaworskiego z dnia 5
sierpnia 2025 r. nr GNiS.6124.102.2025 oraz decyzja Starosty Jaworskiego z dnia 5
sierpnia 2025 r. nr GNiS.6124.103.2025.

Uzupetlnienia w powyzszym zakresie nalezatlo dokona¢ w tutejszym Urzedzie
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 czerwca 2026 r. pod rygorem wydania decyzji
odmawiajacej zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno —
budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe.

W dniach 24 marca 2026 r. oraz 23 kwietnia 2026 r. pelnomocnik Inwestora usunat
wyzej wymienione nieprawidtowosci w dokumentacji projektowe;.

W mys$l art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, wlasciwy organ sprawdza:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotagczenie:
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajacego;
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3a) dolaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i1 projektanta sprawdzajagcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane — w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta 1 projektanta sprawdzajacego do wilasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob niewpisanych
do centralnego rejestru osdb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane — w przypadku
0sOb wpisanych do tego rejestru.

Na terenie objetym inwestycja obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Granowice, Gagdkow oraz Jenkow
w gminie Wadroze Wielkie — Etap I, podjetego Uchwatg nr XLVII/226/14 Rady Gminy
Wadroze Wielkie z dnia 22 pazdziernika 2014 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnos$laskiego poz. 4430) oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Udanin podjetego Uchwatg nr XLII/130/06 Rady Gminy w Udaninie
z dnia 11 kwietnia 2006 r. (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 1825).

Elektrownia EW 10 realizowana bedzie na dzialkach nr 133, obrgb Jenkéw
(posadowienie elektrowni i omiatanie), nr 136 i nr 186, gmina Wadroze Wielkie, obreb
Jenkow oraz nr 467, gmina Udanin, obr¢gb R6zna (omiatanie). Turbina wiatrowa EW 10
posadowiona begdzie na obszarze oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci miejscowosci Granowice, Gadkow oraz Jenkéw w gminie Wadroze
Wielkie — Etap I jako EW.10, zgodnie z § 7 ust. 1 przytoczonego powyzej planu
miejscowego. Podstawowym przeznaczeniem terenu EW.10, zgodnie z § 7 ust. 3 planu
miejscowego jest budowa elektrowni wiatrowej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami, obiektami
oraz infrastrukturg techniczna, przy nast¢pujacych uwarunkowaniach:

- wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej do 150 m, $rednica wirnika turbiny umieszczonej
na szczycie wiezy — do 120 m;

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,7;

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;

- nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

- dla obiektow elektrowni wiatrowych - zakwalifikowanych jako przeszkody lotnicze —
zastosowanie wymaganych oznakowan.

Zgodnie z § 6 ww. obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ochrony i1 ladu przestrzennego istnieje obowigzek stosowania
jednolitej kolorystyki elektrowni wiatrowych harmonizujacej z otaczajacym krajobrazem
oraz zmniejszajacej ryzyko kolizji z przelatujgcymi ptakami, tzn. kolorystyka w odcieniach
bieli 1 szarosci z dopuszczeniem kolorowych elementéw stanowigcych oznaczenia zwigzane
z bezpieczehstwem, wynikajagce z przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
zlokalizowania tymczasowych obiektow zwigzanych z budowa parku wiatrowego
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oraz masztow pomiaru nat¢zenia wiatru oraz obowigzuje zakaz wykorzystania konstrukcji
elektrowni wiatrowej jako nosnika tresci reklamowych z wyjatkiem oznaczen graficznych
(logo) inwestora. Na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ rdwniez lokalizowanie innych
sieci infrastruktury techniczne;.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany sporzadzony zostal w sposob
zgodny z wymienionymi powyzej ustaleniami tego planu.

Strefa omiatania w gminie Wadroze Wielkie znajduje si¢ na dziatkach nr 133, nr 136
oraz nr 186 miejscowos¢ Jenkow, jednak czesciowo poza obszarem oznaczonym symbolem
EW.10. Jest to obszar oznaczony w planie miejscowym symbolem R.10 — tereny rolnicze,
z podstawowym przeznaczeniem pod uzytki rolne, z dopuszczeniem lokalizowania sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej. W gminie Udanin strefa omiatania znajduje
si¢ na dzialce 467, miejscowos$¢ Rozana. Jest to obszar oznaczony w planie miejscowym
symbolem R.33 - tereny rolnicze, z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe,
z dopuszczeniem prowadzenia sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury techniczne;.

Ustawowa definicja infrastruktury technicznej zawarta zostata w art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2026 r., poz. 399). Zgodnie z tg definicjg, przez budowe¢ urzadzen infrastruktury
technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.
Elektrownia wiatrowa jest instalacja odnawialnego zrodta energii, skladajaca sie z czesci
budowlanej stanowiagcej budowl¢ w rozumieniu prawa budowlanego oraz urzadzen
technicznych, w tym elementoéw technicznych, w ktorej energia elektryczna jest wytwarzana
z energii wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrddtach energii (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r.,
poz. 68 z pézn. zm.).
Instalacja odnawialnego zrodta energii nie zostata wprost wymieniona w definicji urzadzen
infrastruktury technicznej zawartej w art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
co spowodowalo, ze stala si¢ ona przedmiotem dyskusji w orzecznictwie sgdowo-
administracyjnym.
W orzecznictwie sadéw administracyjnych powstaly rozbieznosci dotyczace wyktadni pojecia
"urzadzen infrastruktury technicznej" w zwigzku z potrzeba kwalifikacji obiektow
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w tym elektrowni
wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych. W znacznej czeg$ci sady administracyjne w swoich
orzeczeniach stoja jednak na stanowisku, ze do urzadzen infrastruktury techniczne;,
w rozumieniu art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zostalty zaliczone
elektrownie wiatrowe.
W wyroku z dnia 27 wrze$nia 2017 r., sygn. akt II OSK 158/16 Naczelny Sad
Administracyjny wskazat, ze w odniesieniu do energii wiatrowej aktualna linia orzecznicza
Naczelnego Sadu Administracyjnego opowiada si¢ wlasnie za stanowiskiem, ze elektrownie
wiatrowe stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej. Jak wskazuje si¢ w orzecznictwie,
urzadzenia infrastruktury technicznej to przewody lub urzadzenia techniczne stosowane
do wytwarzania, przetwarzania, przesytania, magazynowania, dystrybucji oraz uzytkowania
energii elektrycznej, czyli m.in. silownie wiatrowe z generatorem energii elektrycznej.
Ponadto pojecie infrastruktury nie ogranicza si¢ jedynie do urzadzen stuzacych do przesytu
energii elektrycznej, ale takze obejmuje urzadzenia, ktére stuzg do jej wytwarzania. Zgodnie
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z definicja encyklopedyczng, infrastruktura techniczna to urzadzenia przesytowe i zwigzane
z nimi obiekty w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania S$ciekow
1 odpadow, transportu, itp. Tym samym i1 wykladnia jezykowa (gramatyczna), ktorej zasady
nakazuja, w przypadku braku definicji legalnej danego pojecia, nadawa¢ mu znaczenie
mozliwie najblizsze potocznemu rozumieniu danego wyrazu lub zwrotu, pozwala na uznanie,
iz elektrownie wiatrowe mieszczg si¢ w jezykowej definicji pojecia "infrastruktura
techniczna" (zob. przykladowo wyroki NSA: z 18 sierpnia 2016 r. sygn. akt IT OSK 2890/14,
z 21 czerwca 2017 r. sygn. akt I OSK 2637/15, z 20 grudnia 2016 r. sygn. akt IT OSK 798/15,
z 12 stycznia 2016 r. sygn. akt II OSK 1070/14; z 4 lutego 2014 r. sygn. akt II OSK 2129/12;
z 13 listopada 2012 r. sygn. akt II OSK 762/12). Naczelny Sad Administracyjny
w przytaczanym wyroku wskazal, Ze zaprezentowany poglad jest juz ugruntowany
w orzecznictwie, w zwigzku z tym odwotywanie si¢ do pogladéw przeciwnych
w tym zakresie ma jedynie znaczenie historyczne.

W mys$l powyzszego uznano, ze objecie czgsci dzialek nr 133, nr 136 oraz 186
w gminie Wadroze Wielkie oraz dziatki nr 467 w gminie Udanin znajdujacych si¢ poza
terenem EW.10 omiataniem wirnika nie narusza ustalen miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w mys$l Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. poz. 1839, z p6ézn. zm.). Decyzja z dnia 19 stycznia 2026 r.,
znak: WOOS.420.69.2023.NB.59 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
ustalit Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa turbiny wiatrowej
»Jenkow” w gminie Wadroze Wielkie wraz z infrastrukturg techniczng”, okreslajac;

- rodzaj 1 miejsce realizacji przedsigwzigcia;

- istotne warunki korzystania ze srodowiska na etapie realizacji inwestycji;

- istotne warunki korzystania ze Srodowiska na etapie eksploatacji;

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji.
W wyzej wymienionej decyzji zostal roéwniez natozony na Inwestora obowigzek
monitorowania oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko po realizacji inwestycji
oraz wykonania analizy porealizacyjnej po uplywie 12 miesigcy od dnia uruchomienia
turbiny.

Zgodnie z wymogami przytoczonej decyzji $rodowiskowej 1 z ustaleniami
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Granowice, Gadkéow oraz Jenkow w gminie Wadroze Wielkie — Etap I,
zaprojektowano turbing wiatrowa o nastepujacych parametrach:

- moc maksymalna turbiny — 3,6 MW (w decyzji $rodowiskowej max. moc turbiny —
4,5 MW),

- §rednica rotora — 116,8 m (w decyzji srodowiskowej — max. 120 m),

- wysokos¢ catkowita konstrukeji — 192,4 m (w decyzji srodowiskowej — max. 210 m),

- wysokos$¢ wiezy turbiny — 134 m (w decyzji Srodowiskowej — max. 150 m),

- moc akustyczna turbiny — 105 dB (w decyzji sSrodowiskowej — max. 105 dB).

Wyprowadzenie mocy z elektrowni wiatrowych zaprojektowano poprzez doziemne

linie kablowe elektroenergetyczne SN, dla ktérych Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe
w drodze decyzji Starosty Jaworskiego z dnia 01 wrzesnia 2025 r. nr 188/2025.
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Majac powyzsze na uwadze tutejszy Organ stwierdza, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne oraz przedtozona dokumentacja budowlana speiniajg uwarunkowania
srodowiskowe okreslone decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu z dnia 19 stycznia 2026 r., znak: WOOS.420.69.2023.NB.59 oraz wymagania
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Granowice, Gadkoéw oraz Jenkow w gminie Wadroze Wielkie — Etap [
oraz dla gminy Udanin.

Nalezy rowniez wskaza¢, ze lokalizacja wnioskowanej elektrowni wiatrowej
jest zgodna z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 317) z uwzglednieniem art. 9 ust. 1 ustawy
z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 553, z pdzn. zm.). Odleglo§¢ projektowanej
elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszane;,
w sktad ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest bowiem wieksza
niz 700 m. Nadto przedmiotowa elektrownia wiatrowa przewidziana zostala do realizacji
poza obszarami, na ktorych zlokalizowane sg sieci elektroenergetyczne najwyzszych napieé
oraz poza obszarami podlegajagcymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r., poz. 13 z pdzn. zm.), parkdéw
narodowych i rezerwatéw przyrody.

Odnoszac si¢ do art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodnos$¢
projektu zagospodarowania terenu z przepisami. W dokumentacji projektowej znajduja
si¢ takze oSwiadczenia projektantow 1 projektantow sprawdzajacych o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Tutejszy Organ nie stwierdzil réwniez naruszen w zakresie kompletnosci projektu
budowlanego 1 posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 sprawdzen
oraz posiadania informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — wobec obowiazku
wynikajacego z art. 35 ust. 1 pkt 3 i pkt 3a ustawy Prawo budowlane. W dokumentacji
znajduja si¢ miedzy innymi:

- ostateczna decyzja Starosty Jaworskiego nr GNiS.6124.102.2025 z dnia 05 sierpnia 2025 r.
zezwalajaca na wytaczenie z produkcji rolniczej gruntow rolnych klasy III;

- ostateczna decyzja Starosty Jaworskiego nr GNiS.6124.103.2025 z dnia 05 sierpnia 2025 r.
zezwalajaca na nietrwate wyltgczenie z produkeji rolniczej gruntow rolnych klasy II1;

- ostateczna decyzja Starosty Jaworskiego nr GNiS.6541.4.2024.5 z dnia 09 wrze$nia 2024 r.
zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno — inzynierska dla rozpoznania warunkow
geologiczno — inzynierskich podtoza dla przedmiotowego zadania;

- ostateczna decyzja NR 731/2025 Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu z dnia 12 wrzes$nia 2025 r., znak L/Arch.5161.174.2025.JK;

- uzgodnienie z Szefem Osrodka Zamiejscowego we Wroctawiu Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji z dnia 01 kwietnia 2025 r., nr CWCROZ_Wroctaw-SL.0732.59.2025;

- uzgodnienie z Prezesem Urzgedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 01 kwietnia 2025 r.,
nr LOZ-2.6311.105.2025.ULC.1.

Po przeanalizowaniu catosci dokumentacji stwierdzono réwniez, iz projekt budowlany
zostal opracowany i1 sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane

1 legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
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o wpisie na list¢ czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Fakt ten wynika
ze znajdujacych si¢ w materiale dowodowym decyzji o nadaniu uprawnien
oraz zaswiadczen wlasciwych izb samorzadu zawodowego.

W przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym stwierdzono, iz wniosek
Inwestora wraz z projektem budowlanym spetnia warunki okreslone w art. 32 ust. 1 1 ust. 4
oraz art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego.

W zwiazku z powyzszym oraz zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego orzekam
jak na wstepie.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Gléwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za posrednictwem Organu wydajacego decyzje¢, w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia stronie, albo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym zawiadomienie
0 jej wydaniu w drodze obwieszczenia uwaza si¢ za dokonane ze skutkiem prawnym,
tj. w terminie 14 dni od dnia, w ktorym nastapilo obwieszczenie o jej wydaniu
w Dolnoslaskim Urze¢dzie Wojewodzkim we Wroclawiu, Urzedzie Gminy Wadroze
Wielkie, Urzedzie Gminy Udanin, w Biuletynach Informacji Publicznej wymienionych
Urzedow oraz w prasie o zasi¢gu lokalnym.

Zgodnie z art. 10b ustawy Prawo budowlane, odwotanie od decyzji musi zawiera¢
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania
oraz wskazanie dowodow uzasadniajacych to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 z pdézn. zm.) Inwestor wnidst optlate skarbowg w
wysokosci 172 zt.

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowanie terenu (nr 1), projekt architektoniczno - budowlany (nr 2) oraz zalaczniki (nr 3) otrzymuja: Inwestor, DWINB,
DUW-IF AiB a/a.

Z up. WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

Dorota Antczak
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury

/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym, weryfikowanym
przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu/
Otrzymuja:

1. Krzysztof Blecha — pelnomocnik Inwestora;
2. IF-AB-a/a.

Do wiadomosci:

1. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z/s w Konstancinie — Jeziornej;
2. Operator Gazociagow Przesytowych Gaz-System S.A. z/s w Warszawie;
3. Dolnoslaski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego;

4. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe¢ wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
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zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii wymienionych w art. 55 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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