Operat szacunkpwy wyceny pojazdy - inz, Aleksander Zawalskj Rzeczoznawea Majgtkowy

tnz Aleksander Zawalski
Lp Rzeczoznawca Majatko
22 100 Chetm, ul. Zachodnia
el. (082) 563-51-74, kom. sozsvhj;)el‘at szacunkowy wyceny
FERRNINIIE I S ekspertyza techniczna ruchomosci
Przedmiotem wyceny i oceny technicznej jest
samochod osobowy Daewoo Lanos nr rej. LLB 1.262
stanowigcy wiasno$¢:
Skarbu Panstwa Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie,
zbedny sktadnik majatku- $rodek trwaly nrinw. 1/741/0073 znajduje sie w
magazynie Rejonu Lubartow.

Chetm, dnia 4 lipca 2022 .

Wykonawca:
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Wycigg z operatu szacunkowego wyceny
okreslajacego stan pojazdu i jego aktualng wartosé rynkows.
Przedmiotem wyceny i oceny jest
uzywany w warunkach pojazdu sluibowego samochéd osobowy Daewoo
Lanos nrrej. LLB L1262, rok prod. 1999, data pierwszej rejestracji:
22.10.1999 r. 63 kW, nr ident. pejazdu: SUPTF69VDXW077798,
przebieg: 414 248 km, Badania techniczne do 14.03.2023 r.- aktualne.
Wiasciciel:
Skarb Panstwa Generalna Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w
Lublinie
Zbedny skiadnik majatku~ $rodek trwaty nrinw. 1/741/0073 znajduje sie w
magazynie Rejonu Lubartéw.
Podstawowe parametry pojazdu:
Pojemnosé: 1498 cm?, Paliwo: benzyna, moc: 63 kW. Kolor szary.
Stan zuzycia- wg wieku, pojazd sprawny, zuzyta ,,blacharka”.
Szezegolowy opis pojazdu w tabeli oceny i wyceny nr 1.
Cel opracowania: okreslenie wartosei pojazdu na podstawie aktualnego stanu
technicznego, jako wyjsciowej do zbycia w trybie przetargu.

M

Aktualna warto$é rynkowa pojazdu,  ustalona w podejsciu poréwnawczym,
wynosi/kwota brutto/:

Chetm, dnia 4 lipca 2022 r.
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1.1 Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.2 Okreslenie celu dokonywanej wyceny
1.3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:
aypodstawy formalne;j,
b)podstaw materialno - prawnych
¢) zrodet danych merytorycznych
1.4 Aktualnosé wyceny, Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego
2. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci podlegajacego uwzglednieniu w dokonywanej wycenie
w tym:
a)stanu prawnego,
b)stanu technicznego i uzytkowego,
c)przeznaczenia w planie miejscowym
3. Metodologia wyceny: rodzaj okreslanej wartosci, podej$cia, metody i techniki szacowania
4. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny
5. Okreslenie wartosei nieruchomodei (przedmiotu wyceny), obliczenia
6. Raport koficowy z wyceny oraz wnioski 1 uzasadnienie
7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia
Podpis autora operatu
zataczniki
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1. Informacje Ogéine

1. 1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
Okreslenie przedmiotu wyceny

rodzaj ruchomosci: samochod osobowy Daewoo Lanos

potozenie nieruchomosci: Magazyn w Lubartowie

Okreslenie zakresu wyceny:

rodzaj praw wycenianych: prawo wlasnosci
wyceniane czesci sktadowe i prawa - ruchomodci
czesci skladowe i prawa nie wyceniane — nie dotyczy

1.2 Okreslenie celu dokonywanej wyceny
Cel wyceny: okreSlenie wartosci pojazdu na podstawie aktualnego stanu
technicznego, jako wyjsciowej do zbycia w trybie przetargu.
Celem opracowania jest ustalenie aktualnej wartoéci sktadnikdw, przy zatozeniu:
- opis i stan na dzien wyceny
- wartos¢ wg. przecigtnych cen wolnorynkowych stosowanych w wolnym obrocie rzeczami tego
samego rodzaju na terenie wojewddztwa i kraju w dniu wyceny,

1.3 Okres$lenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:

a)podstawy formalnej:

Zlecenie nr O/LU.Z-11.2431.7.2022.ER 7 dnia 15.06.2022 r.

b)podstaw materialno — prawnych.

Metodologie wyceny wartosdci nieruchomosci oparto na wymogach zawartych w:

W nizej wymienionych przepisach prawa:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (( Dz. U. z 2021 roku

poz. 1899 ze zm.);

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U. z 2021, poz. 555),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U z 2020 r, poz. 470)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. -Kodeks Cywilny (Dz.U. 22022 r. poz. 1360),

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny,

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcoéw Majatkowych, Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majgtkowych,.

bl e N

c) zrodel danych merytorycznych: dokumentacja pojazdu
1. Podstaw¢ wyceny stanowi dokumentacja przedstawiona przez zamawiajacego i ogledziny
autora,
Wizja lokalna
dane o rynku pojazdow,
Informacje przetargowe.
5. Zamdwienie oceny i wyceny,
1.4 Aktualnosé wyceny
Okreslenie dat istotnych dla czynnoscei rzeczoznawcy majatkowego
| data sporzadzenia wyceny ! 4 lipca 2022 r |

el A
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data na ktora okreslono wartod¢ przedmiotu wyceny 4 lipca 2022 r
data na ktdra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 20.06. 2022 r
data dokonania ogledzin 20.06.2022 ¢

2. Opis i okreslenie stanu nieruchomos$ei podlegajacego uwzglednieniu w dokonywanej

wyeenie

Przedmiot wyceny i oceny:

Przedmiotem wyceny i oceny jest

uzywany w warunkach pojazdu sluzbowego samochéd osobowy Fiat Seicento
1,1, nrrej. LLB N551, rok prod. 2002, data pierwszej rejestracji: 16.12.2002
r. 40 kW, nr ident. pojazdu: ZFA18700000926217,
przebieg: 152297 km, Badania techniczne do 18.03.2023 r.- aktualne.

Wiasciciel:

Skarb Pafstwa Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w

Lublinie

Zbedny skladnik majatku- $rodek trwaty nrinw. 1/741/00128 znajduje sie w

magazynie Rejonu Lubartéw.
Podstawowe parametry pojazdu:

Pojemnosé: 1108 cm?®, Paliwo: benzyna, moc: 40 kW.
Stan zuzycia- wg wieku, pojazd sprawny, zuzyta ,,blacharka”.

Szczegolowy opis pojazdu w tabeli oceny i wyceny nr 1
Wyceniana ruchomo$§¢ stanowi majgtek zbedny jednostki.

-3. Metodologia wyceny: rodzaj okreslanej wartosei, podejscia, metody i

techniki szacowania

Wartos¢ rynkowa ustalono w oparciu o Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosdci i sporzadzania operatu szacunkowego(

Dz.U. 22021 r, poz. 555 z pozn. zm),

Wartos¢ rynkowa skfadnikow nieruchomosci stanowi przewidywana cena, mozliwa do

uzyskania na rynku, ustalona przy spetnieniu nastepujacych warunkdéw:

e sirony umowy byly niezalezne od siebie, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

e uplyngt niezbedny czas do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania umowy.

Wyboru podejscia i metody dokonano zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa — art.
154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosei, funkcje wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania.

ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej ruchomosci, w celu zbycia na przetargu.
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Ze wzgledu na fakt, Zze na wybranym rynku lokalnym — woj. Lubelskie i Kraj, byly transakcie
sprzedazy wiekszosci wycenianych ruchomoséci — podobnych, do oszacowania wartosci rynkowej
wycenianych ruchomosci zastosowano podejscie Poréwnawcze metode pordwnywania parami.

W tym celu, sposrdd kilkunastu transakcji sprzedazy odnotowanych na wybranym rynku lokalnym w
okresie badania, do dalszej analizy wybrano kilka transakcji podobnych pojazdéw, ktore najbardzie]
zblizone byly do nieruchomosci przedmiotowe] pod wzgledem analizowanych cech rynkowych
majgcych wplyw na wartosé.

Do obliczenia wartosci rynkowej prawa wiasnosct wyceniane] przedmiotowe] ruchomesci -
zastosowano podejécie pordwnawcze, metode porownywania parami, kidre polega na okresleniu
wartosci nieruchomo$ci przy zalozeniu, ze wartod¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, kibre byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomoéci wycenianej oraz uwzglednia
sig zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane
ceny i cechy ruchomosci podobnych do ruchomosci wycenianej (czyli poréwnywalnych ze wzgledu
na poloZenie, stan prawny, przeznaczenie, sposdb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartos¢). Podejscie takie stosuje sie powszechnie w przypadku wyceny nieruchomosci.

Decydujac sig na przyjgcie opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter ruchomosci, jej

indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku fokalnym oraz ilosé zawartych

transakgji.
Zrealizowano nastepujgca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

] Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

m] Okreslenie rynku lokalnege poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

] Przyjgcie cech rynkowych charakierystycznych dia nieruchomosci i okreélenie ich wag
procentowych.

a Podanie charakterystyki wyceniane] nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

a Wybdr do pordwnan 8 ruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedace] przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i
charakierystyki.

a Utworzenie par porownawczych nieruchomosci, w  kiérych cechy wyceniane
nieruchomosci poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

u] Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomigdzy nieruchomoscig wyceniang a nisruchomosciami wybranymi,

a Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej

skorygowanej o sume paprawek.

Ostateczne okreslenie warto$ci nieruchomosci wyceniangj jako éredniej arytmetycznej

zanotowanych cen i Srednigj arytmetycznej poprawek.
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Wartos¢ ruchomosci ustalono podejsciem poréwnawczym przez pordwnanie do cen ofertowych na
portalach ogloszeniowych i w obrocie iokalnym i krajowym oraz ogloszenia w lokainych i krajowych

gazetach. Brano pod uwage takze koszty sprzedazy.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okreslono:
o rodzaj rynku: ruchomosci — samochody osobowe Daewoo Lanos 1999 i najblizsze do

wycenianego roczniki

® rodzaj rynku — ceny ogtoszeniowe i transakcyjne Kupna - sprzedazy i ceny wywotawcze, ceny
komisowe i sklepowe,

° obszar rynku — Wojewddztwo lubeiskie | Rynek Krajowy

® okres badania cen — 2022 r.

Analiza rynku
W celu dokonania analizy rynku nieruchomos$ci badano ceny transakcyjne
podobnymi pojazdami i a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod
wzgledem popytu i podazy, analizowano oferty kupna i sprzedazy podobnych
ruchomosci. Na rynku krajowym zanotowano ceny transakcyjne i komisowe
podobnych pojazdéw od 1900 zt do 2500 zt

Czes¢ szezegldlowa

5. Okreslenie wartosci ruchomosci (przedmiotu wyceny), obliczenia

Wycena obiektow podejsciem poréwnawczym

Przedmiotem wyceny jest okredienie wartosci rynkowej prawa wiasnosci ruchomosci-, w celu zbycia na
przetargu.

Tabela obliczent wartosci rynkowej prawa wlasnosci przedmiotowej ruchomosci, przedstawiono w
zatgczonej tabeli nr 1 oceny i wyceny pojazdu.

Wartos¢ samochodu ustalona w tabeli nr 1 na podstawie obiektéw poréwnawczych,
skorygowana z uwagi na stan techniczny wycenianego pojazdu, a takze

wspoOiczynnikiem eksperta z uwagi na zly stan techniczny pojazdu, wynosi w zokr.
2 400 zt

6. Raport koncowy z wyceny oraz wnioski i uzasadnienie
Ostateczne Ustalenie Wartoéci Srodkdéw Trwalych

Alktualna warto$¢ rynkowa samochodu osobowego Daewoo Lanos ustalona w
podejsciu poréwnawcezym, na podstawie aktualnego stanu technicznego pojazdu,
wynosi/kwota brutto z podatkiem Vat/:
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Powyzej wyliczona w podejéciu poréwnawczym wartos¢ érodka trwalego moze byc
wyjéciowg do sprzedazy w frybie przetargu.

7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia

1. Warto$¢ ruchomos$ci moze ulec zmianie w chwili zmiany cen.

2.. Operat szacunkowy wyceny sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktorych 1 otrzymuje zleceniodawca, a jeden pozostaje z materiatami roboczymi u
wykonawcy.

3. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany jedynie dla celu okreslonego na wstepie.

4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte i za utajone przez
Zleceniodawce fakty mogace mie¢ wptyw na wartosé ruchomosci.

Na tym opinig zakorficzono i podpisano
Chetm, dnia 4 lipca 2022 r. e
Podpis autorg/Apgihtur———

Rz maatkowy upil 3100
eczoznay 5&(&]% kowy up \3 : 32

8. Zalaczniki:
I. Tabela oceny pojazdu i wyceny
2. dokumentacja fotograficzna
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Whiiczenie wartosci pojazdu Daewoo Lanos LLB L1262 Lokalzacla pojazduisiadziba obwod:  LUBArtGw Tabela nr 1
Pedej$cie porownawcze samochod osobowy 1,5 zal. do operatu wyceny
Tabela oceny i wyceny pojazdu Rok produkcji 1999 Pierwsza rejstracja 8
Moc 63 kW ] 22101999 |
Benzyna _ _
Nr identylikacyjny pojazdu; SUPTFESVDXWO77758
Przehieg I 414248 1
Kalkulacja poréwnawczg oparto na podstawie: aktualnych serwisdw cenowych i eglaszeniowych
Lp Opis pojazdu wycenianego Obiekly poréwnawcze Razem Srednia cena skoryy |
1 F 3 4 5 & 7 8 9 10
1|Model Daewoo Lanos Daewoo Lanos  |Daewoo Lanos  {Daewoo Lanos  {Daewoo Lanos  |Daewoo Lanos |Daewoo Lanos
2|rocznik 1989 2000 2000 1998 1698 2000 2000
dowdd rejestracyiny, serwisy serwisy serwisy serwisy SBIWISY serwisy
3 jopisitsdio informaci dokumentacja, ogledziny ogloszeniows ugloszeniowe ogloszeniows logloszeniowe ogloszeniows  |ogtoszeniowe
Lokalizacja jLubartéw Sosnowiec Mildwka todz Sochaczew |tocz Cheim
4|Przebieq km 414248 173782 272073 116500 240000 132000 241 460
§|roczaj paliwa benzyna benzynalgaz benzynalgaz benzyna/gaz benzyna benzyna benzyna/gaz
6|pojemnoséicm 37 1498 1,5 1,8 15 1,5 15 1,5
widoczne dute ubytki - rdza,
7 |stan nadwozia zly stan blacharki wi wigku wg wieku dobry dobry dobry dobry
Bstan podwozia 2y Twa wisku wQ wieku dobry dabry dobry dabry
Histan opon, falg st. Sredni sprawne sprawne sprawne sprawne,2 komplgsprawne sprawne
10{dodatkowe wypasazenie brak radia Klimatyzacia klimatyzacia kiimatyzacja klimatyzacja klimatyzacja Kiimatyzacja
11 Istan pulpitu i siedzei wg wieku g wieku wg wieku wi wieku wg wieku wq wieku wg wieku
12]stan uktadu kierowniczego wg wieku wa wieku wg winku wa wieku W wieku wg wisku W wisku
13 ieszenie, amortyzalory wq wieku wg wieku wg wigku wi wisku wg wieku wg wiakt wg wieku
14|stan skrzyni biegdw sprawne sprawny sprawny Sprawny sprawny sprawny Sprawny
15 |stan hamulcow sprawne sprawny spraway sprawny sprawny sprawny sprawny
stan akumulatora Sprawny Sprawny sprawny sprawny sprawny sprawry sprawny
17 |stan_ogéiny silnika sprawny, wg wieku sprawny Sprawny Sprawny sprawny {sprawny Sprawny
18 |przebyte remonty gidwne Brak brak danych brak danych brak danych brak danych brak danych
19 Jczy pojazd sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny Sprawny sprawny sprawny
20 {serwisowania tak tak tak tak tak tak tak
21 taktualnoié badar technicznych 14.03.2023 |akiualne aktuaine akiualne aktualna [aktualng aktualng
22|sposdb eksploatacji sam sfuzbowy sam. prywatny sam. prywatny sam, prywatny sam. prywalny  [sam. prywatny  [sam, prywalny
23] liczha misjsc 5 5 5 5 5 5 5
Pordwnanie z obiekiem wyceny/wl X 1 1 1,1 1,2 1,10 1
‘Wartos¢ rynkowa cbiektow
|poséwmawczych X 19802 25002 2100 1400 7} 1750 2 2 500 zt
Cena skorygowana X 1990 zt 2 500 zt 2310 1 680 2t 19252 2 500 2zt 12 905 2 2151 =zt
Wspdiczynnik eksperta 1,10
Warto$€ wycenianego pojazdu w aktualnym stanle technicznym do remontu z korekta wsp. eksperta w zaokr. /kwota brutto/ M L.OO N.—
oy iy

opracowat:

T e




