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OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

1. Ogolna charakaterystyka obiektu .

Budynek usytuowany jest przy ul. Wroctawskiej w Watbrzychu. Budynek wolnostojacy, trzykondygnacyjny, w calosci podpiwniczony. Wykona-
ny w technologii tradycyjnej - $ciany murowane z cegly, dach konstrukcji drewnianej o malym spadku, pokryty papa asfaltowa termozgrzewal-
na. Elewacje budynku gltadkie, tynkowane. Nad wejsciem glownym w §cianie tylnej zadaszenie o konstrukcji stalowe].

Dach, o konstrukcji drewnianej tworzacy ze stropem nad ostatnig kondygnacja i przestrzenig wentylowang uklad stropodachu - dwuspadowy,
krokwie wsparte na stupkach mocowanych do blach przyspawanych do belek stropowych. Belki stropowe wykonane z podwojnych belek sta-
lowych spawanych spoinami przerywanymi tak, jak na nizszych kondygnacjach.. Stropodach posiada od strony pomieszczen ostatniej kon-
dygnacji podsufitke wykonana z desek gr. 25 mm mocowanych do spodu belek stalowych. Brak typowego stropu ciezkiego wynika z koniecz-
nosci obnizenia obciazenia $cian i fundamentow budynku, gdyz konstruikcja obecna wykonana zostata jako zamienna w ramach dokumenta-
cji opracowanej w roku 1990, podczas budowy budynku wg wezesniejszej dokumentacii.

Na dachu wyprowadzonych jest 84 przewody wentylacyjne i 1 dymowy, pogrupowane w zespoty kominowe.

W opinii kominiarskiej z 27.09.2024 r. stwierdzono spekania tynkdw na kominie dymowym oraz konieczno$¢ remontu niektérych czap komi-
nowych.

2. Projektowany zakres robot .
W ramach prac objetych kosztorysem zakiada sie wykonanie nastepujacych robét :

- remont czap kominowych - demontaz instalacji odgromowej, oczyszczenie betonu, reprofilacja, izolacja z papy termozgrzewalnej,
- wymiane oraz przecierki tynkoéw kominow wentylacyjnych,

- wykonanie obudowy komina dymowego z plyt cementowych po usunieciu starego tynku i hydrofobizacji cegly,

- malowanie tynkow i oktadzin kominow

- wymiane iglic odgromowych kominow i zwodow ze ztaczami do linii glownej kalenicowej,

- przebudowe wejécia do przestrzeni wentylacyjnej poddasza z szybu wyjscia na dach - instalacja klapy p.poz.,i pomost drewniany
- wymiana wytazu na dach na nowy, zaopatrzony w sitownik gazowy lub elektryczny

3. Podstawy kosztorysowania .

Niniejszy kosztorys opracowano w oparciu o typowanie robot opracowane przez Inwestora . Dodatkowo wykorzystano sporzadzony we
wrzesniu 2024 r. prtotokél okresowej kontroli przewodéw kominowych (protokétl nr 1011290/2024), a dodatkowo, w czerwcu 2025 r. wykonano
dodatkowo wizje lokalng na obiekcie celem uzupeinienia danych do opracowania niniejszego kosztorysu w zakresie obmiarow robot oraz
przewidiywanych do zastosowania rozwiazan technicznych w odniesieniu do planowanych do wykonania robot.

Przy opracowywaniu kosztorysu wykorzystano nastepujace materiaty :

- ustalenia z Inwestorem odno$nie przewidywanych do wykonania robot,

- wyniki wizji na terenie obiektu wykonanej w czerwcu 2025r..,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20.12,2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskie-
qo, obliczania planowanych kosztow prac projekiowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okre$lonych w programie
funkgcjonalno-uzytkowym (Dz.U.. 2021 r. poz. 2458),

a takze dostepne:

- Katalogi Norm Naktadow Rzeczowych, Katalogi Nakiadow Rzeczowych, kalkulacje indywidualne, publikowane informacje cenowe, informa-
cje od dostawcow materiatow i wykonawcow robot budowlanych

Kosztorys na roboty opracowano metoda kalkulacji uproszczonej w oparciu o sporzadzony uprzednio przedmiar robot i kalkulacje cen robot
wykonane metoda szczegolowa.

Dla okreélenia cen czynnikow produkcji wykorzystano dostepne na rynku informacje cenowe pochodzace od dostawcow i producentow mate-
riatéw oraz informacije publikowane przez jednostki komercyjne (OWEOB Promocja - Sekocenbud - | kwartal 2025 r.) - ceny sprzetu podano z
doliczonymi kosztami jednorazowymi natomiast ceny materiatow z bazy przyjeto z kosztami ich zakupu, a dla materiatéw nieujetych w bazie
do cen materiatow doliczono koszty zakupu w formie odrebnego narzutu procentowego .

Kosztorys opracowano przyjmujac nastepujace zasady wyceny wartosci robot :

- wskaznik narzutu kosztow posrednich dla robdt ogélnobudowlanych remontowych wg srednich stawek publikowanych przez wydawnictwo
Sekocenbud w | kwartale 2025 . :

Kp = 68,90%

- wskaznik zysku dla robot ogolnobudowlanych remontowych wg Srednich stawek publikowanych przez wydawnictwo Sekocenbud w | kwarta-
le 2025 r. naliczany od R i S powigkszonych o koszty posrednie :

Z=1190%

- wskaznik kosztow zakupu materiatow dla robét ogdlnobudowlanych remontowych wg $rednich stawek publikowanych przez wydawnictwo
Sekocenbud w | kwartale 2025 r.:

Kz =780 %

- srednia stawka roboczogodziny kosztorysowej wg $rednich stawek publikowanych przez wydawnictwo Sekocenbud w | kwartale 2025 r. dla
wojewodztwa dolnoslaskiego

R =3278 zlirg
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4, Uwagi dodatkowe.

1. W niniejszym kosztorysie nie uwzgledniono dodatkowych, ewentualnych kosztow utylizacji materiatow rozbiorkowych i odpadow na wysy-
pisku. Koszty te nalezy skalkulowa¢ indywidualnie.

2. Warto$¢ kosztorysowa robot okreslono w kwocie netto. Dla calkowitego okreslenia kosztu robot do kwoty netto nalezy doliczy¢ nalezny po-
datek VAT.

3. W przypadku gdy w kosztorysie nastepuje odwotanie do konkretnego produktu lub materiatu lub podano oznaczenia konkretyzujgce produ-
centa, nalezy traktowac to jako odwolanie przykiadowe majace na celu okreslenie kluczowych parametréw technicznych i dopuszczajgce za-
stosowanie produktow lub materialéw réwnowaznych.

opracowal: i
—
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Lp. | Podstawa Opis i wyliczenia | j.m. Poszcz. ] Razem
Naprawa czap kominowych.
1.1 Zabezpieczenie istniejacej potaci dachowej na czas prowadzenia robot. m2
analiza indy-
widualna
100 m2 100.00
RAZEM 100.00
1.2|KNR 4-03 Demontaz wspornikow odstepowych instalacji odgromowej na dachu ptaskim na  |szt.
1138-01 plytach panwiowych
analogia
ilos¢ szacunkowa
100 szt. 100.00
RAZEM 100.00
1.3|KNR 4-03 Demontaz przewodow uziemiajacych i odgromowych z preta o przekroju do 120 |m
1139-03 mm2 mocowanych na wspornikach na scianie w ciaggu poziomym
analogia
ilos¢ szacunkowa
80 m §0.00
RAZEM 80.00
1.4|ZKNR C-2 Przygotowanie podioza. Czyszczenie powierzchni betonu z powtoka bitumiczng  |m2
0801-03
analiza indy-
widualna
kominy wentylacyjne - czapy kominowe
(0.15+2.30)*(0.15+0.78)+(0.15+2.30-1.32-0.40)*0.54 2.67
(0.15+0.56)*(0.15+0.56) 0.50
(0.15+1.77)%(0.15+0.58)+(0.15+1.77-0.53)*(1.20-0.58) 2.26
(0.15+1.20)%(0.15+0.73) 1.19
(0.15+1.23)*(0.15+0.50)+(0.15+1.23-0.50)*0.18 1.06
(0.15+0.70)*(0.15+0.95) 0.94
(0.15+0.75)*(0.15+0.75) 0.81
(0.15+1.33)*(0.15+0.53) 1.01
(0.15+0.60)*(0.15+1.10)+(0.15+1.10-0.27)*0.28 1.21
(0.15+2.82)*(0.15+0.55) 2.08
} (0.15+0.85)*(0.15+0.85) 1.00
| (0.15+1.37)*(0.15+0.56) 1.08
' A (obliczenia pomocnicze) LESS
s 15.81
1.20%poz.1.4A m2 18.97
RAZEM 18.97
1.5|ZKNR C-2 Przygotowanie podloza. Mycie wysokocisnieniowe podioza betonowego m2
» 0801-08
analiza indy-
widualna
poz.1.4 m2 18.97
RAZEM 18.97
1.6|ZKNR C-2 Przygotowanie podioza. Skucie mechaniczne na gt. 1 cm, powierzchnie poziome i|m2
0803-02 pionowe
analiza indy-
widualna
poz.1.4 m2 18.97
RAZEM 18.97
1.7|ZKNR C-2 Reprofilacja podioza. Wykonanie warstwy kontaktowej na konstrukcji betonowej z [m?
0808-04 betonu B 17,5-B 30 - pow. pozioma
analiza indy-
widualna
poz.1.4 m2 18.97
RAZEM 18.97
1.8/ZKNR C-2 Reprofilacja podfoza. Reczne wypelnienie ubytkéw o gtebokosci 5-30 mm w beto- |dm?
0809-04 nie klasy B 17,5-B 30 - pow. pozioma
analiza indy-
widualna
0.15*100*poz.1.4 dm3 284.55
RAZEM 284.55
1.9/KNR 9-14 Obrobki dekarskie jednowarstwowe o powierzchni ponad 1,0 m2 obrabianej po-  |m?
0301-03 wierzchni wykonane papa Szybki Syntan (murkow ogniowych, attyk, koszy itp.)
analogia
1.10%poz.1.4 m?2 20.87
RAZEM 20.87
1.10|KNR 4-01 Wywiezienie samochodami skrzyniowymi gruzu z rozbieranych konstrukcji gruzo- |m3
0108-14 i zuzlobetonowych na odlegto$¢ do 1 km
0.01"poz.1.4 m3 0.19
RAZEM 0.19
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Lp. | Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
1.11|KNR 4-01 Whywiezienie samochodami skrzyniowymi gruzu z rozbieranych konstrukgji - za  |m3
0108-16 kazdy nastepny 1 km
Krotnos¢ = 10
poz.1.10 m3 0.19
RAZEM 0.19
2 Remont pokrycia komina spalinowego.
2.1 Zabezpieczenie istniejgcej potaci dachowej na czas prowadzenia robot. m?
analiza indy-
widualna
10 m? 10.00
RAZEM 10.00
2.2|KNR 4-01 Wykonanie rusztowania przy kominach o obwodzie od 2 do 5 m szt
0419-02
1 szt. 1.00
RAZEM 1.00
2.3|KNR 4-01 Odbicie tynkow wewnetrznych z zaprawy wapiennej na $cianach, filarach, pilas- [m?2
0701-01 trach o powierzchni odbicia do 5 m2
analogia
(0.80+0.95)*2*5.50 m?2 19.25
RAZEM 19.25
2.4|/KNR BC-02 |Hydrofobizacja podtozy przy renowacji starego budownictwa preparatem ASOLIN (m2
0129-05 WS - powierzchnie z cegty, malowanie reczne
analogia
poz.2.3 m2 19.25
RAZEM 19.25
2.5|KNR-W 2-02 |Obudowa stupow ptytami gipsowo-kartonowymi na rusztach metalowych pojedyn- |m2
2004-01 czych jednowarstwowo 50-01 - oktadzina z ptyt Cementex
analogia
komin spalinowy
(0.06+0.80+0.06+0.06+0.95+0.06)*2*5.50 m2 21.89
RAZEM 21.89
2.6|KNR-W 4-03 |Wycinanie otworéw w drewnie, ptycie gipsowej o grubosci do 20 mm cm
1018-06
analogia
komin spalinowy - klamry wtazowe
1500 cm 1 500.00
RAZEM 1 500.00
2.7|ZKNR C-2 Reprofilacja podioza. Reczne wypeinienie ubytkéw o glebokosci 5-30 mm w beto- |dm?
0809-05 nie klasy B 17,5-B 30 - pow. pionowa
analogia
komin spalinowy - klamry wtazowe
75'0.270.2 dm3 3.00
RAZEM 3.00
2.8/KNR 2-02 Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi powierzchni wewnetrznych - ptyt gip- |m?2
1505-05 sowych spoinowanych szpachlowanych z gruntowaniem - malowanie plyt Cemen-
tex
poz.2.5 m2 21.89
RAZEM 21.89
2.9/KNR 4-01 Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegtos¢ do |m3
0108-09 1km
0.015"poz.2.3 m3 0.29
RAZEM 0.29
2.10|KNR 4-01 Wywiezienie samochodami skrzyniowymi gruzu z rozbieranych konstrukcji - za ~ |m?3
0108-16 kazdy nastepny 1 km
Krotnos¢ = 10
poz.2.9 m3 0.29
RAZEM 0.29
Naprawy tynkow kominéw wentylacyjnych.
3.1/KNR 4-01 Odbicie tynkéw wewnetrznych z zaprawy wapiennej na scianach, filarach, pilas- |m2
0701-01 trach o powierzchni odbicia do 5 m2
analogia
kominy wentylacyjne - Sciany boczne
(2.30+0.78+0.54)*2%(1.70-0.22) 10.72
(0.56+0.56)*2*(1.17-0.22) 213
(1.77+1.20)*2*(1.00-0.22) 4.63
(1.20+0.73)*2*(1.20-0.22) 3.78
(1.23+0.50+0.18)*2%(1.05-0.22) 3.17
(0.70+0.95)*2*(1.15-0.22) 3.07
(0.75+0.75)*2*(1.20-0.22) 2.94
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(1.33+0.53)*2*(1.20-0.22) 3.65
(0.60+0.28+1.10)*2%(1.20-0.22) 3.88
(0.85+0.85)"2%(1.00-0.22) 2.65
(2.82+0.55)"2%(1.33-0.22) 7.48
(1.37+0.56)"2*(1.25-0.22) 3.98
A (obliczenia pomocnicze) =========

52.08
20%*poz.3.1A m?2 10.42
RAZEM 10.42
3.2|KNR 4-01 Wykonanie tynkow zwyktych cementowo-wapiennych kat. Ill na kominach ponad [m2
0735-02 dachem plaskim
poz.3.1 m2 10.42
RAZEM 10.42
3.3|KNR 4-01 Przecieranie tynkow zwyklych cementowo-wapiennych kat. Il lub Il na kominach |m?2
0735-05 ponad dachem ptaskim
poz.3.1A-poz.3.1 m2 41.66
RAZEM 41.66
3.4|KNR-W 2-02 |Malowanie tynkow zewnetrznych farbg emulsyjna m2
1519-01
analogia
poz.3.2 m2 10.42
poz.3.3 m?2 41.66
RAZEM 52.08
3.5|KNR 4-01 Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odlegtos¢ do [m?3
0108-09 1km
0.015%poz.3.1 m3 0.16
RAZEM 0.16
3.6/KNR 4-01 Wywiezienie samochodami skrzyniowymi gruzu z rozbieranych konstrukcji-za  [m3
0108-16 kazdy nastepny 1 km
Krotnosé = 10
poz.3.5 m3 0.16
RAZEM 0.16
4 Instalacja odgromowa.
4 1|KNNR 5 lglice z ostrzem odgromowym na stupach z rur stalowych - montaz na stupach le- |szt.
0609-01 zacych
analiza indy-
widualna
kominy wentylacyjne
12 szt. 12.00
A (suma czesciowa)
szt. 12.00
komin spalinowy
1 szt. 1.00
B (suma czesciowa)
szt. 1.00
RAZEM 13.00
4.2/KNNR 5 Przewody instalacji odgromowej nienaprezane poziome mocowane na wsporni-  |m
0601-02 kach klejonych
poz.4.1A*2.00 m 24.00
poz.4.1B8*1.50 m 1.50
RAZEM 25.50
4.3|KNNR 5 Przewody instalacji odgromowej nienaprezane pionowe mocowane na wspormi-  |m
0601-04 kach wstrzeliwanych
poz.4.1A*1.50 m 18.00
poz.4.18"6.00 m 6.00
RAZEM 24.00
4. 4|KNNR 5 Ziacza kontrolne w instalacji odgromowej lub przewodach wyrownawczych - pota- |szt.
0612-05 czenie pret-pret
analogia
poz.4.1 szt. 13.00
RAZEM 13.00
5 Slusarka otworowa.
5.1 Wylaz dachowy.
5:1.4 Swietliki i klapy dymowe o powierzchni 1.0-1.5 m2 - demontaz wytazu dachowego |kpl.
analiza indy-
widualna
wytaz dachowy
1 kpl. 1.00
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RAZEM 1.00
5.1.2|KNR-W 2-02 |Swietliki i klapy dymowe o powierzchni 1.0-1.5 m2 - osadzenie wylazu dachowe- |kpl.
1017-02 go z sitownikami gazowymi
analogia
1 kpl. 1.00
RAZEM 1.00
5.1.3|KNR 0-22 Obrobki dachowe wiazow dachowych przy zastosowaniu papy termozgrzewalnej |mb ob-
0529-03 dkd wodu
analogia
(1.35+0.95)*2 mb ob- 4.60
wodu
RAZEM 4.60
5.2 Klapa wejscia na poddasze.
5.2.1|KNR-W 4-01 |Wykucie otworow w $cianach z cegiel o grubosci 1/2 ceg. na zaprawie wapiennej |m2
0331-02 lub cementowo-wapiennej dla otworow drzwiowych i okiennych
analiza indy-
widualna
otwor wejscia w przestrzen poddasza
0.55"1.40 m2 0.77
RAZEM 0.77
5.2.2|KNR-W 2-02 |Drzwi aluminiowe jednoskrzydiowe - klapa przeciwpozarowa EI30 m2
1040-01
analiza indy-
widualna
klapa wejscia w przestrzen poddasza
0.60*1.00 m2 0.60
RAZEM 0.60
5.2.3|KNR-W 4-01 |Uzupelnienie $cianek z cegiel o grubosci 1/2 ceg. lub zamurowanie otwordw w m2
0303-02 sciankach na zaprawie cementowo-wapiennej
analiza indy-
widualna
0.25 m?2 0.25
RAZEM 0.25
5.2 4|KNR-W 4-01 |Wykonanie przesklepien otworéw w $cianach z cegiel - dostarczenie i obsadzenie |m
0314-04 belek stalowych do | NP 180 mm - katowniki 60x6
analiza indy-
widualna
0.90*2 m 1.80
RAZEM 1.80
5.2.5|KNR-W 2-02 |Okladziny z plyt gipsowo-kartonowych (suche tynki gipsowe) pojedyncze na stu- |m2
2008-05 pach, belkach i osciezach na zaprawie
analiza indy-
widualna
1.00 m2 1.00
RAZEM 1.00
5.2.6|KNR-W 2-02 |Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi powierzchni wewnetrznych - suchych |m?
1510-07 tynkéw z gruntowaniem
analogia
(0.54+0.94)"2*1.65-p0z.5.2.2 m? 4.28
RAZEM 4.28
5.2.7|KNR-W 4-01 |Wykonanie poziomych pomostoéw na dachu m2
0434-02
analiza indy-
widualna
pomost na belkach stropowych poddasza
3.0 m2 3.00
RAZEM 3.00
5.2.8|KNR 4-01 Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na odleglosé do |m?3
0108-09 1 km
0.20"poz.5.2.1 m3 0.15
RAZEM 0.15
5.2.9/KNR 4-01 Wywiezienie samochodami skrzyniowymi gruzu z rozbieranych konstrukgji - za m3
0108-16 kazdy nastepny 1 km
Krotnos¢ = 10
poz.5.2.8 m3 0.15
RAZEM 0.15
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