UMOWA DZIERZAWY SA.2217.5.2.2026

Zawarta dnia .........2026r. w Nowogardzie pomie¢dzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstvem LeSnym Lasy Panstwowe
Nadle$nictwem Nowogard z siedzibg w Nowogardzie ul. Radostawa 11, NIP: 8590003617
zwanym dalej ,, WYDZIERZAWIAJACYM?”, reprezentowanym przez

- Nadlesniczego: Tadeusza Piotrowskiego

a

Panem/Panig ............... Y £:1 11 T , legitymujacym si¢ dowodem
osobistym nr ........cceceineiinnnnnn. I 14 D] D) D , prowadzacymi dzialalnos¢
gospodarczg pod NAZW3 .......ccceveeeriininnnnn z siedzibg W ..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
NIP: ..ccvninnnnnnn s REGON: ...ccvvvviniininnnnnnn

Zwanym/a/mi dalej ,,DZIERZAWCA”

na podstawie:

- zgody Dyrektora RDLP w Szczecinie zn. spr.: 7S.2217.1.180.2026 z dnia 15.05.2026r.
- przetargu ustnego nieograniczonego — licytacji zn. spr.: SA.2217.5.2026

zwanymi dalej ,,STRONAMI”
o0 nastepujacej tresci:

§1.

1. Wydzierzawiajacy o$§wiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci gruntowej potozonej w
Nowogardzie, przy ul. Bohaterow Warszawy 64A, adres lesny 10-22-1-02-93-t-00,
oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr 93/28 oraz wlascicielem budynkow i
urzadzen posadowionych na tej dzialce.

2. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzaw¢ Dzierzawcey czes¢ nieruchomosci okreslonej
w ust. 1 stanowiacej dziatke gruntu o powierzchni 1 363 m? zabudowana budynkiem
W postaci magazynu paliw i smaréw (nr inw. 137/540) o powierzchni uzytkowej 52,90
m? zwang dalej przedmiotem dzierzawy.

3. Przedmiot dzierzawy posiada dostgp do drogi publicznej poprzez droge wewngtrzng
oznaczong na wyrysie z mapy gospodarczej, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejsze;j
umowy.

4. Przedmiot dzierzawy oznaczony jest na zalagczonym wyrysie z mapy gospodarczej, o
ktérej mowa w ust. 3.

§ 2.

1. W przedmiocie dzierzawy Dzierzawca bedzie prowadzil dzialalno$¢ gospodarcza
nieucigzliwg dla srodowiska/uzytkowat jako pomieszczenia magazynowe/uzytkowat
jako pomieszczenia biurowe.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci zgodnie z obowigzujacym
prawem.

§ 3.

1. Dzierzawca jest zobowigzany w szczegolnosci do:
1) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz z
zachowaniem najwyzszej starannosci,
2) zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego w budynku 1 terenie
stanowigcym przedmiot dzierzawy zgodnie z przepisami ustawy z dnia



24.08.1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 188, z pozn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
21.04.2006r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 r., poz. 822, z p6zn. zm.).
3) utrzymywania tadu i1 porzadku (rowniez w bezposrednim sgsiedztwie),

4) zagospodarowania 1 Kkorzystania z przedmiotu dzierzawy w sposob
zapewniajacy ochrong otaczajgcych drzewostandw i1 gruntoOw oraz

5) stosowania si¢ do wszelkich zarzadzen porzadkowych Wydzierzawiajacego,
wydawanych w granicach obowigzujacego prawa.

§ 4.

. Dzierzawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody mogace powsta¢ w przedmiocie
dzierzawy w zwiazku z realizacja niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wypadki 1 szkody w mieniu i na
osobach korzystajacych z przedmiotu dzierzawy oraz terenach przylegtych i drogach
dojazdowych do niego; Dzierzawca zwalnia Wydzierzawiajacego z takiej
odpowiedzialnosci.

. Dzierzawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ i ubezpieczy¢ we wlasnym zakresie
prowadzong na terenie przedmiotu dzierzawy dziatalno$¢ gospodarczg.

§ 5.

. Dzierzawca nie ma prawa dokonywania zmian w przedmiocie dzierzawy bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wszelkich napraw, remontow i
konserwacji na wlasny koszt.

. Dzierzawca zobowiazany jest takze do usunig¢cia na wlasny koszt szkod i dokonania
napraw, ktorych konieczno$¢ wynikla z jego winy, a takze powstalych w zwigzku z
prowadzong przez niego dziatalno$cig.

. Remonty 1 naprawy, ktérych konieczno$¢ wykonania wyniknie z innych przyczyn jak
wskazano w ust. 1 1 2, ewentualnie adaptacje budowlane Ilub przebudowa
pomieszczen, rozbudowa, ulepszenia i modernizacja przedmiotu dzierzawy beda
dokonywane na warunkach 1 zasadach kazdorazowo uzgadnianych pisemnie przez
obie Strony umowy.

. Wszelkie roboty budowlano — montazowe oraz inne w przedmiocie dzierzawy,
wymagajace zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa stosownych decyzji,
pozwolen, uzgodnien 1 zawiadomien mogg by¢ rozpoczete 1 prowadzone po ich
uprzednim uzyskaniu.

. Koszty adaptacji, przebudowy, rozbudowy, ulepszen 1 modernizacji ponosi w catosci
Dzierzawca.

. Wszelkiego rodzaju adaptacje, przebudowy, rozbudowy, ulepszenia 1 modernizacje
wykonane przez Dzierzawce przechodza po zakonczeniu umowy bez odszkodowania,
wynagrodzenia lub kosztow na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego, za wyjatkiem rzeczy
ruchomych lub takich, ktére mozna zdemontowaé bez uszczerbku dla przedmiotu
dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy moze po zakonczeniu dzierzawy zadaé przywrdcenia przedmiotu
dzierzawy w calosci lub czesci do stanu w jakim znajdowat si¢ przed jego objeciem
przez Dzierzawce.



§ 6.

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest mu znany przedmiot dzierzawy a w szczegolnosci jego
stan techniczny i1 powierzchni i nie wnosi zastrzezen w tym zakresie.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy zostanie dokonane protokolarnie w terminie 3 dni
roboczych od dnia podpisania umowy.

§7.
1. Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej
na pi$mie pod rygorem niewaznosci:
1) oddawaé przedmiotu dzierzawy w dalsza dzierzawe lub najem osobom trzecim
w catosci lub w czesci;
2) oddawaé¢ przedmiotu dzierzawy w caloSci lub czeSciowo osobom trzecim
do bezptatnego korzystania lub uzywania;
3) usuwac, wycina¢ ani uszkadza¢ zadrzewien i zakrzewien.
2. Niezaleznie od postanowien okreslonych w ust.1 Dzierzawca nie ma prawa zmieniac
przeznaczenia lub substancji przedmiotu dzierzawy, jak rowniez Kkorzystac
z przedmiotowych gruntow w sposOb naruszajacy przepisy o ochronie S$rodowiska,
o ochronie przyrody oraz ustawy o lasach ani tez korzysta¢ z niego w inny sposob
lub w innym celu, niz wskazane w Umowie.
3. Dzierzawca nie moze korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
4: Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wykorzystanie gruntéw
Ww inny sposob niz okreslony w niniejszej umowy.

§ 8.
1. Czynsz dzierzawny wynosi ........ z netto miesi¢cznie. Do czynszu zostanie kazdorazowo
doliczony podatek VAT w wysoko$ci wynikajacej z obowigzujacych przepisow.
2. Okreslona w ust. 1 stawka czynszu bedzie w kazdym roku podwyzszana o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow i ustlug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni oglaszany
przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego; Strony ustalaja, iz pierwsza waloryzacja
dokonana bedzie w roku 2027.
3. Podwyzszenie wysokosci czynszu nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.
4. O wysokosci czynszu za dany rok Dzierzawca bedzie informowany poprzez dorgczenie
faktury VAT.
5. Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury w terminie do dnia 10 kazdego miesigca za
dany miesiac.
6. W przypadku braku wzrostu wskaznika cen, o ktérym mowa w ust. 2 lub jego spadku,
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty czynszu wedlug ostatnio obowigzujacej
podwyzszonej stawki czynszu.
7.W  przypadku rozwigzania badZz wygasnigcia umowy dzierzawy w trakcie roku

kalendarzowego czynsz naliczany jest proporcjonalnie.

8. Czynsz platny jest za dany miesigc w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury na konto
Wydzierzawiajacego wskazane w fakturze Ilub karta platnicza w  siedzibie
Wydzierzawiajacego.

9. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Dzierzawca zaptaci odsetki ustawowe za
opdznienie za kazdy dzien opdznienia bez odrgbnego wezwania.

10. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez podpisu
odbiorcy.



11. Za spehienie $wiadczenia przez Dzierzawce Strony uznajg dzien wptywu nalezno$ci
przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego lub wptaty naleznosci kartg ptatnicza
w siedzibie Wydzierzawiajacego.

§09.
1. Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajacego oplat za
$wiadczenia dodatkowe, tj. dostarczang energi¢ elektryczng i wodg.
2. Optaty okreslone w ust. 1 uiszczane beda przez Dzierzawce wedlug nastepujacych
zasad:

1) podstawa naliczania optat beda wskazania podlicznikéw, do ktorych Dzierzawca
zapewnia Wydzierzawiajacemu swobodny dostep;

2) platnos¢  dokonywana  bedzie na  podstawie ~ wystawionej  przez
Wydzierzawiajacego faktury w terminie 14 dni od dnia jej wystawienia na konto
wskazane w fakturze przelewem lub karta platnicza w  siedzibie
Wydzierzawiajacego;

3) Stawki optat i podatku od towardéw i ustug w wystawianych Dzierzawcy faktur
beda zgodne ze stawkami optat 1 podatku zastosowanymi przez dostawcow energii
elektrycznej i wody;

4) W przypadku opodznienia w zaplacie Dzierzawcea zaptaci odsetki za kazdy dzien

opdznienia;

5) Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktur bez podpisu
odbiorcy;

6) Optaty okreslone w ust. 1 obcigzaja Dzierzawce od dnia przyjecia przedmiotu
dzierzawy.

§ 10.
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli

przedmiotu dzierzawy przy wspdtudziale przedstawicieli Dzierzawey celem okreslenia
prawidtowosci wykonywania zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

2. W przypadku uchylenia si¢ Dzierzawcy od udzialu w kontroli, Wydzierzawiajacy
upowazniony jest do samodzielnego przeprowadzenia kontroli.

3. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za wykorzystanie gruntow
niezgodnie z ich przeznaczeniem. W razie poniesienia jakiejkolwiek szkody z tego tytutu
przez Wydzierzawiajacego Dzierzawca wyrowna t¢ szkode w pelnej wysokosci.

4. Oszacowanie szkod bedzie dokonywane wspolnie protokolarnie, a gdy Dzierzawca uchyli
si¢ od spisania protokotu ustalajgcego szkody, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony
dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia szkdéd na podstawie jednostronnego protokotu
sporzadzonego przez wlasne stuzby.

§ 11.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z moca obowiazujaca od dnia .........2026r.



§12.
Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron za uprzednim 3 miesigcznym
wypowiedzeniem, dokonanym w formie pisemnej ze skutkiem na koniec miesigca lub w
kazdym czasie za zgoda stron.

§ 13.

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym w drodze jednostronnego o$wiadczenia woli w przypadku:

1) naruszenia przez Dzierzawce istotnych postanowien niniejszej umowy;

2) cofnigcia uprawnien Dzierzawcy do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej;

3) opdznienia w zaplaci czynszu dzierzawy za dwa okresy ptatnosci;

4) zaistnienia innych okolicznosci niezaleznych od Wydzierzawiajacego — w tym
zmiany przepisow prawa, gdy natychmiastowe rozwigzanie umowy bedzie konieczne
dla zabezpieczenia mienia Skarbu Panstwa.

2. W przypadku wypowiedzenia, wygasnigcia, ustania badz rozwigzania umowy
z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1. jak réwniez jej wygasnigcia lub rozwigzania z
innych przyczyn, Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo zadne odszkodowanie ani
roszczenie o zwrot poniesionych na przedmiot dzierzawy naktadow lub jakichkolwiek
kosztow od Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia ze
skutkiem  natychmiastowym w  przypadku  dopuszczenia  si¢  przez
Wydzierzawiajgcego naruszenia istotnych postanowien umowy.

§ 14.
1. Po ustaniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwréoci¢ przedmiot dzierzawy w stanie
nie pogorszonym — ponad stan wynikajacy z normalnego zuzycia — zgodnie z protokotem
przekazania przedmiotu dzierzawy.
2. Zwrot przedmiotu dzierzawy zostanie dokonany na podstawie protokolu przekazania w
ustalonym przez Wydzierzawiajacego terminie — nie pdzniej jednak niz w ciggu 3 dni od
ustania dzierzawy.
3. Odmowa podpisania protokotu przekazania przez Dzierzawce lub uchybienie terminowi do
sporzadzenia takiego protokotu upowaznia Wydzierzawiajacego do przejecia przedmiotu
dzierzawy na podstawie jednostronnego komisyjnego protokolu — bez obowigzku
zawiadomienia Dzierzawcy o terminie dokonania tej czynnosci.
4.W przypadku, gdy po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca nie przywroci przedmiotu
dzierzawy do stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy po bezskutecznym wezwaniu
Dzierzawcy, bedzie uprawniony do wykonania wskazanych czynnosci na koszt
1 niebezpieczenstwo Dzierzawcy.
5. Jezeli po ustaniu dzierzawy Dzierzawca nie dokona zwrotu przedmiotu dzierzawy w
ustalonym terminie zobowigzany jest zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu wysoko$¢ trzykrotnej
stawki czynszu dzierzawnego miesi¢cznego za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy.



§ 15.

1. Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajacego w przypadku
kradziezy lub innego czynu dokonanego na szkod¢ Dzierzawcy w przedmiocie
dzierzawy lub jego okolicach.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci i ryzyka zwigzanego z dziataniem
sity wyzszej.

3. Wszelkie wypadki losowe, jak rowniez dziatania osob trzecich obcigzajg skutkami
wylacznie  Dzierzawce.  Dzierzawcy nie  beda  przystugiwaly  wobec
Wydzierzawiajacego zadne roszczenia z tego tytutu.

4. W razie, gdyby jakikolwiek podmiot trzeci z uwagi na szkod¢ poniesiona w zwigzku
lub na skutek realizacji przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce, zwrécil si¢ z
roszczeniem przeciwko Wydzierzawiajacemu, Dzierzawca obowigzany jest podjac
wszelkie starania majgce za cel zmniejszenie negatywnych skutkow dla
Wydzierzawiajacego w tym w zakresie podjecia niezbednych krokow prawnych oraz
dziatan faktycznych, a w razie zaistnienia sporu sagdowego — wstgpi¢ do postgpowania
po stronic Wydzierzawiajacego.

5. W razie poniesienia przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek kosztoéw zwigzanych
ze zdarzeniami, o ktérych mowa w ust. 3, Dzierzawca obowigzany jest zwrocic¢
je Wydzierzawiajacemu w pelnej wysokoSci, po wcze$niejszym pisemnym
poinformowaniu Dzierzawcy o wysokosci kosztow i ich udokumentowaniu.

§ 16.
1. Wszelkie dokonane przez Dzierzawce naktady na przedmiot dzierzawy lub ich warto$¢
nie podlegaja zwrotowi, chyba Ze strony na pi§mie umowig si¢ inaczej.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do usunigcia na wiasny koszt z gruntu ewentualnych
naniesien dokonanych przez Dzierzawce 2z chwila rozwigzania, wygasnigcia
lub wypowiedzenia umowy dzierzawy.

3. W przypadku gdy Dzierzawca nie usunie naniesien w okre$lonym terminie
Wydzierzawiajacy ma prawo do usuni¢cia tych naniesien na koszt Dzierzawcy.

§ 17.

1. Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie
adresu, formy prawnej, zmianie reprezentacji, a takze zlozeniu wniosku o otwarcie
postepowania ukltadowego lub wupadlosciowego, likwidacji firmy, zaprzestania
prowadzenia dzialalnosci, wszczgciu przeciwko niemu postgpowania egzekucyjnego,
jak tez o kazdym innym waznym dla zabezpieczenia intereséw Wydzierzawiajacego
zdarzeniu prawnym lub fizycznym — w ciggu 3 dni od zaistnienia okreslonego wyzej
zdarzenia.

2. Korespondencj¢ kierowang do Dzierzawcy na adres okre§lony w umowie lub inny
wskazany adres pisemnie przez Dzierzawce zwrocong do Wydzierzawiajacego jako
nie podjeta - uznaje si¢ za doreczong z datg nadania (data stempla pocztowego).

§ 18.
Wszelkie oplaty oraz §wiadczenia publicznoprawne mogace wynikna¢ z niniejszej umowy - w
tym podatek od nieruchomosci — ponosi Dzierzawca.



§ 19.
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
dotyczacych dziatalnosci Wydzierzawiajacego uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem
umowy, w tym, w szczegdlnosci w zakresie tre$ci niniejszej umowy oraz uzgodnien
finansowych.
2. Strony zobowiazuja si¢ do wspotdzialania celem prawidtowej realizacji postanowien
niniejszej umowy.

§ 20.
Zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci — z
zastrzezeniem §8 ust. 3.

§ 21.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 22.
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu
Sadowi wlasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 23.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla kazdej
ze Stron.

Zataczniki:

1. Wyrys mapy gospodarczo-ewidencyjnej Nadlesnictwa Nowogard z umiejscowieniem
przedmiotu dzierzawy oraz zasiggiem dzierzawionego gruntu.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



