Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-03-30
ZNS.9022.12.154.2026.2.I1P

Zarzad Dzielnicy Wilanéw
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Franciszka Klimczaka 2
02-797 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/122/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r., poz. 416) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dziesieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z drogami wewnetrznymi, na dziatkach ewid. nr 50/1, 50/2,
50/3, 50/4 i 52, w obrebie 1-06-58, przy ul. Ruczaj w Warszawie, z nastepujgcymi zastrzezeniami:

1) zapisy zawarte w projekcie decyzji nalezy uzupetnicé o zapisy:

a) sposbdb gromadzenia $ciekow sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych nie moze powodowac
zanieczyszczenia ziemi i wod podziemnych, zbiorniki bezodptywowe powinny by¢ wykonane
jako szczelne, z materiatoéw posiadajgcych odpowiednie atesty, oraz eksploatowane w sposéb
zapewniajacy ich regularne oprdznianie przez uprawnione podmioty,

b) lokalizacja zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte musi spetni¢ warunki okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c) lokalizacja zbiornikéw bezodptywowych oraz studni do poboru wody pitnej musi zapewniac
zachowanie minimalnych odlegtosci od siebie oraz od innych obiektow i granic dziatki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w celu wyeliminowania ryzyka zanieczyszczenia wod
przeznaczonych do spozycia przez ludzi,

2) zapisy zawarte w projekcie decyzji nalezy uzupetni¢ o zapisy odnoszace sie do obowigzku
zastosowania w trakcie realizacji inwestycji rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie placu
budowy w szczegdlnosci w zakresie emisji hatasu do Srodowiska i emisji zanieczyszczen do
powietrza,

3) ucigzliwosé obiektu musi miescic sie w granicach terenu inwestyciji.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak UD-XV-WAB-
RU.6730.89.2024.MWR (13.MWR) nr rej. 93/WZ/2024 z dnia 20.02.2026 r. zwrécit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dziesieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z drogami wewnetrznymi, na dziatkach ewid. nr
50/1, 50/2,50/3, 50/4 i 52, w obrebie 1-06-58, przy ul. Ruczaj w Warszawie. Do ww. pisma dotgczono
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz z zatacznikiem graficznym

i analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Przy pismie znak UD-XV-WAB-
RU.6730.89.2024.MWR (19.MWR) nr rej. 93/WZ/2024 z dnia 16.03.2026 r. Zarzad Dzielnicy Wilanow
Miasta Stotecznego Warszawy przedstawit wniosek Inwestora o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanej inwestycji oraz wykaz stron postepowania wraz z adresami do
korespondencji.
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W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zgodnie z projektem decyzji planowana inwestycja obejmuje budowe dziesieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z drogami wewnetrznymi przy ul. Ruczaj

w Warszawie. Teren wskazany przez inwestora, o powierzchni 17 814 m2, obecnie jest niezabudowany
i niezagospodarowany, pokryty zielenia niska. Projekt decyzji zaktada podtaczenie przedmiotowych
budynkéw do miejskiej sieci elektroenergetycznej oraz przewiduje odprowadzanie $ciekéw bytowych
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte i zaopatrzenie inwestycji w wode

z projektowanej studni do poboru wody pitnej (docelowo z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie
sieci w rejonie ul. Ruczaj). Zaopatrzenie w ciepto bedzie zrealizowane z indywidualnych Zrédet ciepta
spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych. Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie

z drogi gminnej ul. Ruczaj.

Wedtug projektu decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
z pozn. zm.).

Ponadto w projekcie decyzji zapisano m.in., ze:

a) szczegbdtowe rozwigzanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418, z p6zn. zm.) oraz innych przepisow wtasciwych
W sprawie,

b) inwestycje nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej niezwtocznie po jej
zrealizowaniu,

c) inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié¢ ochrone $srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

d) sposdb zagospodarowania wod opadowych nie moze powodowac zalewania dziatek
sasiednich,

e) przy wykonywaniu inwestycji nalezy przestrzegac zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.),

f) ogdlne zasady gospodarowania odpadami - wg dziatu Il ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.

o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm.),

g) utrzymanie porzadku i czystosci na terenie nieruchomosci - wg art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733)
oraz Uchwaty Nr XCI/3002/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 7 grudnia 2023 r.
w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy (Dz. Urz.
Woj. Mazow. z 2023 r. poz. 14577, ze zm.),

h) zobowiazuje sie Inwestora do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych,

i) planowana inwestycja nie moze naruszac intereséw prawnych wtascicieli nieruchomosci
sasiednich.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Przedstawione w projekcie decyzji ustalenia, zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w m.st. Warszawie, nie uwzgledniajg wszystkich zagadnien jakie powinny by¢ zawarte
w projekcie decyzji majac na uwadze wymagania higieniczne i zdrowotne.
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Projekt decyzji przewiduje jednoczesne zastosowanie indywidualnego ujecia wody w postaci studni
oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych. Takie rozwigzanie stwarza
potencjalne ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, w szczegdlnosci wod
podziemnych, stanowigcych zrédto wody pitnej. W przypadku niewtasciwego zaprojektowania,
usytuowania lub eksploatacji zbiornikéw bezodptywowych istnieje mozliwos$¢ infiltracji zanieczyszczen
do gruntu i dalej do warstw wodonos$nych. Brak jednoznacznych zapiséw w decyzji moze skutkowacé
przyjeciem rozwigzan niewystarczajgco zabezpieczajacych sSrodowisko oraz zdrowie przysztych
uzytkownikéw inwestycji. W zwigzku z powyzszym w sentencji wniesiono zastrzezenie nr 1.

Etap realizacji inwestycji, mimo ze ma charakter czasowy i ograniczony do okresu prowadzenia robot
budowlanych, moze wigzac sie z istotnym i ucigzliwym oddziatywaniem na otoczenie. W projekcie
decyzji nie uwzgledniono warunkéw dotyczacych koniecznosci zastosowania rozwigzan
minimalizujgcych oddziatywanie placu budowy w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza i emis;ji
hatasu do $rodowiska. W zwigzku z powyzszym w sentencji wniesiono zastrzezenie nr 2.

Jednoczesnie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie zwraca uwage, ze
oddziatywanie inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice terenu inwestycji. W zwigzku z powyzszym
w sentencji wniesiono zastrzezenie nr 3.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor: Pan Piotr Stanistawski wraz z zatagcznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. Pani Maria Biatecka wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

4. Pan Henryk Legienis wraz z zatagcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

5. Pani Franciszka Masiak wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

6. Pan Henryk Masiak wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

7. Pani Paulina Nowakowska wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

8. Pan Jan Kubicki wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

9. Pan Romuald Sadowski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).
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10. Pan Edward Trzewik wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

11. Pani Halina Latoszek wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”
(adres do korespondencji w aktach sprawy).

12. Prezydent m.st. Warszawy.

13. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 49 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1691) - brak danych adresowych strony.

14. A/a.
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