Versenytdrgyalas hirdetményének 1. sz. melléklete

Versenytargyalds szabdlyzat

Stefania ut 5-7, 1143 Budapest (Magyarorszag) cim alatti Ingatlan értékesitése

I. Altaldnos rendelkezések

1.8
Versenytargyalas targya

1. Aversenytargyalds targya egy beépitetlen telekingatlan, mely a Stefania Gt 5-7, 1143 Budapest
(HRSZ 32481/5, tertlete 2.498 m2), cimen taldlhatd, (a tovabbiakban ,ingatlan”) minden

joggal, 0sszetevivel és jogi tartozékkal.

2. Az ingatlan bejegyzett tulajdonosa és eladdja a Lengyel Koztarsasag (a tovabbiakban ,Eladd”
vagy , Versenytargyalas SzervezGje”), a tulajdonos nevében a Lengyel K6ztarsasag Budapesti
Nagykovetsége jar el. Az ingatlan tulajdonosi jogat a Lengyel Koztarsasag Allamkincstara

gyakorolja.

3. Azingatlan részletes leirdsat a versenytargyalds dokumentacidja tartalmazza, melynek részét
képezi a jelenlegi versenytargyaldsi szabalyzat.

2.8
A versenytdrgyalds fajtdja és jogalapja

Az ingatlan értékesitésére korlatozas nélkili irdsbeli versenytargyalds utjan kerdl sor a jelen
szabdlyzatban meghatdrozott elvek szerint.

Il. Ajanlattevdk eljarasa

3.8

Letét

1. A versenytargyalason vald részvétel feltétele biztositék megfizetése, melynek Gsszegét a
Versenytargyalds Szervez6je az ingatlan kiindulé drdnak 3%-ban hatdrozza meg,
Osszegszerlen: 69.000,00 EUR . A biztositék megfizetése torténhet pénzbeli formaban a

Lengyel Kbztarsasag Budapesti Nagykovetsége bankszamlajara torténd atutalassal:

bank neve: MBH Bank Nyrt.

bank cime: 1056 Budapest, Vaci utca 38.

SWIFT kdéd (BIC): MKKBHUHB

szamla pénzneme: EUR

bankszamlaszam IBAN: HU28 1030 0002 5011 1061 4882 0050



vagy készpénzben a Lengyel K6ztarsasag Budapesti Nagykovetsége pénztaraban torténd
befizetéssel, befizetési bizonylat ellenében;
2. A megfizetett biztositék nem kerl visszafizetésre, amennyiben az Ajanlattevd, akinek ajanlata

kivalasztasra kerl:

a) nem irja ald az addsvételi szerz6dést;
b) nem fizeti meg az elGirt hatarid6ben az ingatlan teljes vételarat.
3. Haladéktalanul, legkés6bb 3 napon beliil visszafizetésre keriil a biztositék , értelemszeriien:

a) a versenytargyalds visszavondsa esetén azzal, hogy a Versenytargyalds Szervez6je csak
kiilonosen indokolt esetben vonhatja azt vissza, a visszavonasra vonatkozdé dontés
haladéktalan nyilvanossagra hozatalaval;

b) aversenytargyalds lezarasa esetén - pozitiveredménnyel térténd lezaraskor (amennyiben
az ingatlan vasarlasara irdnyuld ajanlat elfogadasra keril) vagy negativ eredménnyel
torténd lezaraskor (egyetlen ajanlat sem kerul kivalasztasra);

c) versenytargyalas érvénytelenitése esetén;

d) versenytargyalds negativ eredménnyel torténé lezardsa esetén - a versenytargyalds akkor
mindsil negativ eredménnyel torténd lezartnak, ha példaul senki sem jelentkezett a
versenytargyalas szdbeli folytatdsara - licit (amennyiben annak lefolytatdsa szlikségessé
valt).

4. Pénzbeli biztositék visszafizetése meghatarozott esetekben Ajanlattevé 4ltal megadott
bankszdmlaszamra kerll visszautalasra, azzal a megjegyzéssel, hogy a visszafizetésre

alapesetben csak kozvetlenil Ajanlattevé javara keril sor és nem harmadik személy javara.

5. A versenytdrgyalds nyertes résztvevGje altal megfizetett pénzbeli biztositék 0Osszege
beszamitasra keril az ingatlanszerzés vételdraba. Az ajanlattevék altal kozosen megfizetett
biztositékot barmelyik Ajanlattevé fél befizetheti.

6. A Lengyel Koztarsasag Budapesti Nagykovetsége a megfizetett Letétet kamat nélkil fizeti

vissza vagy szamolja el.

4.8
Ajanlat formdja és tartalma

1. Minden ajanlatot a Versenytargyalas hirdetményében mellékelt minta (hirdetmény 2. szamu
melléklete) szerint kell irdsban benyujtani (kizarélag papir alapon) magyar nyelven, a. lezart és
lebélyegzett, vagy természetes személy esetében parafalt boritékban. A boritékon fel kell
tlintetni a benyujté Ajanlattevé személy vezeték és utdnevét vagy a cég teljes nevét, tovabba
hozzairni:

»A Lengyel Koztarsasag ingatlantulajdonanak eladasa, cim: Stefania ut 5-7,
1143 Budapest
Nem szabad felnyitni 2025.06.24. nap 10:30 6ra el6tt".

A boriték nem tartalmazhat semmiféle egyéb informaciét vagy feliratot.



2. Alezart boritékban benyujtott ajanlat az alabbi informacidkat tartalmazza:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)
(f)

(g)

(h)
(i)

(i)

Ajénlattevs személyazonossagdt®:

— természetes személyek esetében teljes vezeték és utdnév(ek), tényleges lakcim vagy
tartézkodasi hely pontos cime, telefonszdm, e-mail cim, addazonositd szam, személyi

igazolvany szama;

— jogi személyiséggel rendelkezé ajanlattevé esetében cég teljes neve, az Gsszes
képviseleti jogosultsaggal rendelkez6 személy személyes adatai, vezeték- és
uténeve(i), székhely pontos cime (utca, hazszam), aktudlis (max. egy hdénappal a
benyujtas el6tti) nyilvantartasi (cégbirdsagi) vagy egyéb, az adott személy gazdasagi
tevékenységére vonatkozd informaciét tartalmazo regiszter kivonata; konszernhez
vagy holdinghoz k6t6d6 Ajanlattevd esetében annak teljes leirdsa a holding kézpontja
megjelolésével; az igazgatdsagi tagok alairasi cimpéldanya;

— Ajanlattevék kozossége esetében a kdozosség megjeldlése, minden tagjanak fentiek

szerinti személyes adataival;
az ajanlatban érintett ingatlan meghatdrozasat;

az ajanlati ar megjel6lését EUR valutdban kifejezve; az ajanlott ar nem tartalmazhatja a
hatdlyos (magyar) jogszabalyokban elGirt, az ingatlanszerzéshez kot6d6 addkat és egyéb
illetékeket;

Ajanlattevé nyilatkozatat, mely szerint megismerte jelen versenytargyalasi szabdlyzatot,

annak mellékleteit, feltétel nélkiil elfogadja az abban elGirt rendelkezéseket és
kotelezettséget vallal arra nézve, hogy az ingatlanvételi ajanlata elfogadasat kévetGen
haladéktalanul megkoti az ingatlan addsvételi szerz6dését az ajanlatban szerepld aron;

az ajanlat keltének datumat;

AjanlattevG(k) sajatkez( aldirdsat(ait); jogi személyiségli Ajanlattev6(k) esetében a
képviseletre jogosult személy(ek) — a képviselethez szlikséges szamban adott — sajatkez(i
aldirasat (alairasait);

abban az esetben, ha Ajanlattevé megbizasabdl Ajanlattevé nevében harmadik személy
jar el, ad vagyonjogi jogosultsag és kotelezettséggel jard nyilatkozatot - Ggy e személy
személyazonossagat az (a) pontban leirtak szerint szlikséges igazolni, tovabba sziikség van
a megbizas eredeti példanyara vagy annak hitelesitett mdsolatdra, az Ajanlattevé

képviseletére jogosult személy sajatkez(i alairasara;
a biztositék megfizetését igazold bizonylatra 69.000,00 EUR 6sszegrdl;

AjanlattevGé pontos, teljeskérli bankszamla adataira, amelyre adott esetben a Letét

visszautalasra kerul;

Az ajanlat egyes oldalait és esetleges mellékleteit tartdsan és megbonthatatlanul

1 Jelen versenytargyaldsi szabdlyzatban Ajanlattevé(k) kizdrdlag az attekinthet8ség érdekében vannak
megjeldlve, egységesen ,Ajanlattevék” gyanant,



szlikséges egymassal Osszecsatolni. Az ajanlat 6sszes oldalat, valamint sziikség esetén
mellékleteit sorszdmmal kell ellatni és az adott lap jobb alsé sarkdaban minden lapot
Ajanlattevé parafalt szignojaval kell ellatni;

(k) Az ajanlatot kizdrdlag az ingatlan egészének megvasarldsdra lehet benyudjtani. Nem

megengedett a részbeni vagy varians ajanlatok benyujtasa;

()  Azon ajanlatoknak, melyek jelen szabalyzat egy vagy tobb feltételét sértik, hatdlytalanok

és a tovabbiakban nem keriilnek elbiraldsra.
5.§
Kiindulé ar
A kiinduld (minimalis) ar a(z) 1143 Budapest, Stefania Ut 5-7. ingatlan tekintetében 2.300.000,00
EUR (azaz: kétmillié6 haromszazezer EUR)

Az ezen Osszeg alatti Ajanlatok joghatds nélkil maradnak, és a tovabbiakban nem keriilnek
elbirdlasra.

6.8
Ajanlattételi hataridé

1. Az ajanlatok kizarélag abban az esetben lesznek elbirdlva, ha legkés6bb 2025. 06.24. napja,
10:00 ¢raig fizikailag beérkeznek a Lengyel Koztdrsasag Budapesti Nagykovetsége, 1068
Budapest, Varosligeti fasor 16. cimre, tel: + 36 1 413 8228

2. A megjelolt hataridGre benyujtott Ajanlat az ajanlattételi hataridé lejartatol kotelezd érvényd,
az Ajanlat visszavonasara vagy mddositasara az (1) pontban megjelolt ajanlattételi hatarid6ig
van lehetGség. Az Ajanlatot az Ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan érvényesen

nem maddosithatja vagy vonhatja vissza.

Ill. Ajanlatok kivalasztasa eljarasa
7.8
Az ajanlatok felbontasanak id6pontja
1. Az ajanlatok felbontdsdara és azok érvényességének megallapitdsara
2025. év 06.24. napjan 10:30 érakor keriil sor

a Lengyel Koztarsasag Nagykovetsége helyiségeiben (cim: Budapest 1068, Varosligeti fasor
16.) a lengyel Kiilligyminisztérium Kiilszolgalatokért felelGs FGigazgatdja altal életre hivott

versenytargyalasi birald bizottsag altal.

A versenytargyalas soran nyertes ajanlatot benyujté Ajanlattevé kivalasztasa az ajanlatok
felbontasa napjan térténik, amennyiben a versenytargyalas szoébeli licit utjan folytatasra
kerdl, ugy annak id6pontja 2025. év 06.25. napja, 10:00 ora.

2. Az ajanlatok bontasara Ajanlattev6k vagy irott megbizdlevéllel rendelkez6 megbizottjaik



jelenlétében keril sor; Ajanlattevé koteles a versenytargyalds soran maganal tartani
személyazonossagat igazold okmanyait, harmadik személy altali képviselet esetében azokat az
okmanyokat, amelyek igazoljak e személy képviseleti jogosultsagat.

3. Az ajanlatok ellenGrzése és értékelése, mint ahogy a nyertes ajanlatot tevé Ajanlattevé

kivalasztdsa a nyilvanossag kizarasa mellett torténik.

4. Az ajanlatok megnyitdsa idépontjdban és helyszinén meg nem jelend egyes Ajanlattevék
tavolléte nem befolyasolja az Ajanlattevé korlatozas nélkili irasbeli versenytdrgyalds sordn

vald kivdlasztasanak lehet&ségét.
8.§
Az ajanlatok ellendrzésének és értékelésének kritériumai

1. Mindegyik ajanlat elsé kérben formai szempontu ellenGrzésre és értékelésre keriil. Azok az
ajanlatok, amelyek nem felelnek meg feltétel nélkil a jelen szabalyzatban rogzitett formai
kritériumoknak, nem kvalifikdljak magukat a tovabbi eljarashoz.

2. A formai és hataridGbeli kritériumokat maradéktalanul teljesité ajanlatok kozil a birdld
bizottsag kivdlasztja a legkedvezSbb ajanlatot. Legkedvez6bbnek az az ajanlat mindsil, amelyik
az ingatlan megvasarlasahoz a legmagasabb arat tartalmazza. Alapelv azonban, hogy a biralé

bizottsdg szabadon donthet az ajanlat kivalasztasakor.

3. Abban az esetben, ha megallapitasra keril, hogy tobb Ajanlattevé olyan arajanlatot tett,
amelyek kozott az arkilonbség nem lépi tul az 5% kilonbozetet, a birdld bizottsag tovabb
folytatja a versenytdrgyalast, mégpedig szobeli licit Utjan, mely az ilyen ajanlatokat tevé
Ajanlattevékre korlatozddik. A licitre azok az ajanlattevék szereznek jogot, akik drajanlatai
kozotti kilonbozet nem haladja meg a legmagasabb arajanlathoz viszonyitott 5% kiilonbséget.
A szébeli licit keretein beliil az egyes Ajanlattevék sorban jelzik kovetkez8 ajanlatukat, melyek
magasabbak, mint a korlatozas nélkiili irott versenytdrgyaldsban szerepl6 ajanlatban szereplé
ar azzal, hogy az dltaluk bejelentett Uj ar nem lehet alacsonyabb, mint az irott korlatlan
kiirdsban szerepl6 arhoz viszonyitott 1%-ndal magasabb ar, ez az eljaras addig folytatddik, amig
haromszori felhivas ellenére nem kerdl 4j ajanlat bejelentésre. A licitet kdzvetlenil annak
indokoltsaga megdllapitdsa utan kell lebonyolitani, és abban az esetben, ha a részvételre
jogosult Ajanlattevé nincs jelen, akkor a versenybizottsdg hatdroz az (j licit id6pontjardl, mely
nem lehet kés6bb, mint rakovetkez6 munkanap vége. A versenytdrgyalds szervezdje
haladéktalanul értesiti a jogosult Ajanlattevéket a licit helyszinérél és id6pontjardl. A tavol levé
AjanlattevGk tajékoztatadsa irdsban, az ajanlatban megadott e-mail cimre kiklldoétt elektronikus

levélben torténik.

4. A versenybirald bizottsagnak jogaban all lezarni a versenytdrgyaldst gydztes ajanlat

kivalasztasa nélkul.

5. Aversenybirald bizottsag dontései mindegyik Ajanlattevé szamara kotelez6 erével birnak.



9.§
Eljaras az ajanlat kivalasztasa utan

Ajanlattevs, akinek ajanlata kivalasztasra kertlt, haladéktalanul értesitést kap ajanlata
kivalasztdsardl. Eladé felhivhatja 6t, hogy a benyujtott versenytargyalasi dokumentacioval
kapcsolatban tovabbi nyilatkozatokat vagy felvilagositdsokat nyudjtson be.

Minden tovabbi Ajanlattevé haladéktalanul értesitést kap a nyertes ajanlatrél; az altaluk

megfizetett biztositékot visszatéritik szamukra.

Az ajanlat kivalasztasat kdvetben Eladd haladéktalanul szervezési megbeszélést kezdeményez

a kivalasztott Ajanlattevével (a tovdbbiakban ,Vevével) az ingatlan addsvételi szerzédése

megkdtése targyaban, ekkor Vevs kotelezettséget vallal a dokumentacidban kézolt projektben

foglalt adas-vételi szerz6dés minta (3. szamu melléklet) szerinti megkotésére legkésébb 30

nappal az ajanlat kivalasztasat kdvetlSen,

Eladd fenntartja, hogy az ingatlan addas-vételi szerz6dése megkotése, a pénzligyi tranzakcio

lebonyolitasa és a tulajdonjog atruhazasa érdekében lUgyvédi irodat bizott meg dr Sokotowski

Ugyvédi Iroda - székhelye Budapest, bejegyezve a Budapesti Ugyvédi Kamara regiszterében
1402 szam alatt, iroda cime: 1094 Budapest, Angyal utca 26.1V. 42., NIP (addszdm) 18249042-
2-43. A szerz8déskotéshez és a tranzakcid bonyolitdsdhoz kapcsolédd koltségek és illetékek
visel6je a Vevd.

10. §
Elallas a tranzakciotol
Az Eladdnak jogaban all indoklas nélkiil elallni a versenytargyalastdél 2025.06.25. napjaig

Az Eladd fenntartja maganak a jogot, hogy indoklas nélkiil megtagadja az adasvételi szerz6dés

megkotését a legkedvezdbb ajanlatot tevé ajanlattevével.

11. §
A versenytdrgyaldson valo részvétel feltételei
Nem vehetnek részt Ajanlattevéként a versenytargyaldson:

a) a Kuligyminisztérium és a Miniszter altal irdnyitott vagy fellgyelt intézmények
munkatarsai;

b) olyan természetes vagy jogi személyek, akik/amelyek a versenytargyalas lebonyolitasa

terén tevékenykednek;
c) aversenytargyalds Szervezdje;

d) olyan személyek, akik jogi vagy tényleges Szervez6ként vannak kapcsolatban a
versenytargyalassal, akik esetében joggal meriilhet fel a versenytdrgyalds Szervezgje iranti
elfogultsag gyanuja, kilonos tekintettel az ilyen személyekkel k6zos haztartasban egyitt

él6 személyekre;



e) az 1-4 pontokban felsorolt személyek hazastarsai, gyermekei, sziilei, testvérei.

2. Az 1. bekezdésben emlitett tényez6k nyilvdnossaga a versenytargyalas befejezését kovetGen
jogalapot nyujt a versenytdrgyalds érvénytelenné mindsitéséhez. Az ilyen helyzetekben a

dontés joga a versenytdrgyalds birald bizottsagat illeti meg.

12. §

e

A szerz6déskotést megel6z6 nyilatkozatok hatalytalansaga

Eladd a legnagyobb gondossaggal allitotta 6ssze a versenykiirasban szerepld ingatlan leirdsat, és a
versenytargyalasi eljaras soran, kilondsen az ingatlan megtekintése soran minden Ajanlattevd
szamdra teljes korl és valds tdjékoztatdst nyujt. Minden Ajanlattevének, kiilonésen a Vevének
lehet6sége lesz arra, hogy részletes tényleges és jogi informacidkat kapjon az ingatlannal
kapcsolatban. Eladd jogi kotelezettsége azonban kizdrdlag a VevGével megkotott ingatlan adas-vételi
szerz6désben foglalt tartalomra terjed ki. Amennyiben az eladdi, eladd munkatarsai, jogosult
megbizottjai altal a szerz6déskotést megel6z6 informdacidk és nyilatkozatok nincsenek belefoglalva az
adas-vételi szerz6désbe, Ugy eladd barmiféle felelGssége jogi értelemben ki van zarva ezen
informdcidk és nyilatkozatok tekintetében, hacsak e személyek nem szandékosan, rosszhiszem(en

tették meg e nyilatkozataikat.

13. §
Versenytargyalasi és eladasi eljaras lefolytatasa

1. Az ingatlan eladasanal és a kapcsolédd elGkészileteknél — ebbe tartoznak az ingatlan

versenytargyalasi eljarasai is — Eladd lgyvédi iroda kozrem(kodését veszi igénybe:

dr Sokotowski Ugyvédi Iroda - székhelye Budapest, bejegyezve a Budapesti Ugyvédi Kamara
regiszterében 1402 szam alatt, iroda cime: 1094 Budapest, Angyal utca 26.IV. 42., NIP
(addszam) 18249042-2-43

2. Aversenytargyaldst és az eladdst érint6 barmiféle kommunikacid kdzvetitd utjan zajlik, a
megbizott ligynokség: Zugldi Ingatlan Centrum:

Home Intermediate Kft, székhelye: 1148 Budapest, Padlizsan u. 28. 3/15 cégjegyzék szama
01-09-977571, C00779/2012, NIP (adbészam) 23778070-1-42,

Kontaktszemély: Szabadi Péter

e-mail: peter@zugloingatlancentrum.hu, tel. +36 20 579 1501

14. §
Az ingatlan megtekintése

Az ingatlan megtekintheté 2025.05.26. naptdl 2025.06.20. napig el6zetes idGpont-egyeztetést
kovetben; az id6pont-egyeztetés nélkili latogatdkat nem engedik be. A megtekintés id6pontjanak
egyeztetése kizardlag a: Zugléi Ingatlan Centrum Ingatlan ligyndkséggel, Szabadi Péter urral



mailto:peter@zugloingatlancentrum.hu

lehetséges, e-mail: peter@zugloingatlancentrum.hu tel. +36205791501 A megtekintés soran
el6zetes bejelentkezést kovetGen kisérhetik: épitészek, tervezék, egyéb, Ajanlattevét az ajanlat
készitésében és a dontéshozatalban tdmogatd személyek.

15. §
Koltségtérités és kiadasok megtéritésének hianya

Egyetlen Ajanlattevét sem illeti meg semmiféle koltségtérités, kiadas visszatérités, melyek a
versenytdrgyaldsi eljarasban vald részvétele kapcsan meriiltek fel.

16. §
Személyes adatok védelme

1. Aversenytdrgyalas SzervezGje kotelezettséget vallal a személyes adatok védelmére az Eurdpai
Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 szamu, 2016. aprilis 27 napi, a természetes személyek
személyes adatai védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasardl rendelkezé rendelete,
tovabbad az EK 95/46 rendelete hatdlyon kivil helyezésérdl rendelkez6 rendelete (a
tovabbiakban GDPR) elGirdsainak megfeleléen, valamint az egyéb, alkalmazott

jogszabalyokban foglaltakra tekintettel.

2. A jelen versenytargyalds Szervezdje dltal kezelt személyes adatokra vonatkozd részletes
tdjékoztatd — mely a GDPR 13. cikke szerinti tajékoztatasi kbtelezettség teljesitését képezi — a

Versenytargyalas hirdetményének 4. szdmu mellékletében talalhatd.
17. §

Alkalmazando6 anyagi jog

Amennyiben a fentiek masképp nem rendelkeznek, a versenyszabdlyzat vonatkozdsdban a Lengyel
Koztarsasag anyagi joga alkalmazandd. A jelen versenytargyaldsi eljaras targyat képez6 ingatlan

adasvételi szerz6dés vonatkozasaban kizarélag a Magyarorszag anyagi joga alkalmazando.
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