
                                  UMOWA  NAJMU  LOKALU  UŻYTKOWEGO
Zawarta w dniu ……………… pomiędzy :

Skarbem Państwa – Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Regionalną Dyrekcją Lasów Państwowych w Szczecinie;

ul. Trzcinowa 10, 

70-893 Szczecin

NIP: 8510312211, REGON: 810539462,

reprezentowanym przez:

………………………. – Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Szczecinie

zwanym dalej „Wynajmującym”.

a

………………………………………………………………… zwanym w dalszej części umowy Najemcą
§1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu położonego położonego 
w Szczecinie, przy ulicy Niemcewicza 15 b na podstawie przydziału nr 12 z dn. 26.08.98 r. wydanego przez SM „Agrodom”. Ponadto oświadcza, że powyższy lokal nie jest objęty prawami i roszczeniami osób trzecich i nie prowadzi się z niego egzekucji oraz, że jest uprawniony do oddania w najem ww. lokalu.
§2

Wynajmujący oddaje, a Najemca bierze w najem lokal użytkowy o łącznej powierzchni 52,7 m2 wraz z urządzeniami i instalacjami, usytuowany na parterze ww. nieruchomości, składający się z dwóch pokoi, łazienki z WC.
§3

1. Przedmiot najmu wykorzystywany będzie przez Najemcę na cele biurowe.
2. Zmiana profilu prowadzonej działalności, o której mowa w ust. 1 wymaga zgody pisemnej Wynajmującego pod rygorem nieważności. 

§4

1. W związku z wynajęciem przedmiotu najmu Wynajmujący zobowiązuje się wobec Najemcy do następujących świadczeń:

a. dostarczania energii elektrycznej, cieplnej,
b. dostarczania wody zimnej i ciepłej  do celów sanitarnych wraz 
z odprowadzeniem ścieków,
c. udostępnienie  1 miejsca parkingowego w standardowym rozmiarze dla samochodów osobowych
d. wywozu nieczystości.
2. Wynajmujący zobowiązany jest zapewnić Najemcy pełny, nieskrępowany 
i niezakłócony dostęp do przedmiotu najmu przez 24 godziny na dobę, we wszystkie dni, nie wyłączając sobót, niedziel, świąt i innych dni wolnych od pracy, 
w szczególności poprzez zapewnienie dostępu do budynku, wjazd na teren  nieruchomości oraz miejsca parkingowego. W wynajmowanym przez Najemcę lokalu nie może działać inny podmiot gospodarczy. 
3. Wynajmujący ma obowiązek przeprowadzania przeglądów technicznych (kontroli stanu technicznego) zgodnie z obowiązującymi przepisani prawa wraz z dokonaniem czynności określonych w zaleceniach  po przeprowadzonych przeglądach technicznych, bądź w innych decyzjach właściwych organów. 

4. Wynajmujący zobowiązany jest zapewnić utrzymanie porządku wokół budynku 
i odśnieżanie wejścia, wjazdu i parkingu na terenie nieruchomości, umożliwiając Najemcy dostęp do przedmiotu najmu.

5. Wynajmujący ubezpiecza przedmiot najmu oraz opłaca wszelkie ciężary publicznoprawne związane z własnością bądź użytkowaniem wieczystym nieruchomości.

§5
1. Najemca zobowiązany jest do korzystania z przedmiotu najmu w sposób odpowiadający przeznaczeniu lokalu, gwarantujący przestrzeganie przepisów przeciwpożarowych, BHP oraz gwarantujący przestrzeganie porządku obowiązującego w obiekcie.
2. Najemca zobowiązany jest do bieżącego sprzątania wynajętego pomieszczenia we własnym zakresie i na własny koszt. 

3. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność wobec Wynajmującego za mające miejsce 
w okresie związania  umową,  utratę, uszkodzenie lub zniszczenie przedmiotu najmu, niezależnie od przyczyn tychże zdarzeń, z wyłączeniem jednakże winy Wynajmującego w ich powstaniu i działanie siły wyższej, oraz w pełni odpowiada 
za jego stan do dnia jego zwrotu Wynajmującemu po ustaniu umowy. 

4. Najemca przyjmuje całkowitą odpowiedzialność za szkody (włączając uszczerbek na zdrowiu) i straty wyrządzone osobom trzecim lub ich własności, w tym także Wynajmującemu i jego pracownikom, wynikające bezpośrednio lub pośrednio 
z użytkowania  przedmiotu najmu, chyba, że takie uszkodzenie, strata, zniszczenie uszkodzenie ciała lub zgon wyniknęły z winy Wynajmującego, jego pracowników albo przedstawicieli, w szczególności poprzez niedokonanie naprawy/remontu lub nienależyte wykonanie naprawy/remontu  przedmiotu najmu.
5. Najemca nie może przedmiotu najmu oddać w całości lub części osobie trzeciej do płatnego albo bezpłatnego używania na jakiejkolwiek podstawie prawnej.
§6

1. Najemca jest zobowiązany do utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanie technicznym, a w szczególności do dokonywania na własny koszt i własnym staraniem bieżących remontów i napraw, w sposób i z częstotliwością gwarantującą jego utrzymanie w należytym stanie. 
2. Szkody i awarie, za które nie odpowiada najemca, usunie SM na zasadach obowiązujących członków SM w porozumieniu z Wynajmującym.

§7

1. Ewentualne planowane przez Najemcę adaptacje budowlane czy przebudowa pomieszczeń muszą być każdorazowo uzgadniane z Wynajmującym i wymagają jego pisemnej zgody pod rygorem nieważności. 
2. Najemca wykonuje czynności wskazane w ust. 1 na swój koszt i nie może żądać zwrotu od Wynajmującego poniesionych na te cele nakładów w trakcie trwania umowy bądź po jej rozwiązaniu. Tym samym przedmiot inwestycji staje się własnością Wynajmującego, chyba że strony na piśmie postanowią inaczej.

§8

Najemca przyjmuje na siebie obowiązek ubezpieczenia we własnym zakresie i na własny koszt ruchomości znajdujących się w pomieszczeniach przedmiotu najmu.
§9
1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w kwocie ……………………………………………………………(słownie:…………..) płatny przelewem na konto Wynajmującego ………………………………………………….
2. Czynsz płatny jest z góry do 10 dnia każdego miesiąca, którego dotyczy płatność.

3. Kwota miesięcznego czynszu jest kwotą netto, do tej kwoty doliczony zostanie podatek VAT według aktualnych stawek.

4. Za datę płatności uznaje się datę uznania rachunku bankowego Wynajmującego stosowną kwotą. 
5. Czynsz najmu określony w ust. 1 będzie waloryzowany nie częściej niż raz w roku średniorocznym wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych publikowanym przez prezesa GUS w Monitorze Polskim. Przy czym w każdym przypadku czynsz po dokonanej waloryzacji nie może być niższy niż czynsz za ostatni okres rozliczeniowy.
6. Zmiana czynszu w trybie ust. 5 nie wymaga zmiany Umowy, a dla jej skuteczności wystarczające jest doręczenie Najemcy faktury opiewającej na nową wysokość czynszu.
7. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności wynikających z Umowy (tj. niedochowania terminu określonego w ust.2), Wynajmującemu będą przysługiwały odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych.

8. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności, o której mowa w ust. 1, Najemca jest zobowiązany (obok odsetek, o których mowa w ust. 7 do zapłaty Wynajmującemu, bez konieczności wzywania, równowartość kwoty rekompensaty za koszty odzyskiwania należności:

a) 40 euro – gdy wartość świadczenia pieniężnego nie przekracza 5000 złotych;
b) 70 euro – gdy wartość świadczenia pieniężnego jest wyższa niż 5000 złotych, ale niższa niż 50 000 złotych;
c) 100 euro – gdy wartość świadczenia pieniężnego jest równa lub wyższa od 50 000 złotych.

9. Równowartości kwot wyrażone w euro przelicza na złote według średniego kursu euro ogłoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiąca poprzedzającego miesiąc, w którym świadczenie pieniężne stało się wymagalne zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych.
§10
1. Niezależnie od świadczeń czynszowych Najemca pokrywać będzie od dnia zawarcia umowy/aneksu wszelkie opłaty za energię elektryczną, zużycie ciepłej i zimnej wody oraz CO proporcjonalnie do wskazań liczników i podzielników ciepła.
2. Płatności, o których mowa w ust. 1, dokonywane będą na rachunek Wynajmującego na podstawie przedłożonych faktur w terminie 14 dni od daty ich doręczenia Najemcy.
3. Za moment dokonania płatności strony ustalają dzień wpływu zapłaty na konto Wynajmującego.
§11
1. Wydanie przedmiotu najmu nastąpi w dniu ……………….. r. na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez strony.

2. Najemca oświadcza, iż stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz że znajduje 
się on w stanie przydatnym do umówionego użytku.

§12
1. Po zakończeniu umowy najemca obowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym – za wyjątkiem normalnego zużycia – na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez strony. 
2. Zwrot przedmiotu najmu powinien nastąpić:

a) w przypadku wygaśnięcia umowy na skutek upływu czasu na jaki umowa została zawarta - najpóźniej w dniu zakończeniu umowy;
b) w przypadku rozwiązania umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia – do ostatniego dnia wypowiedzenia;
c) w przypadku rozwiązania Umowy ze skutkiem natychmiastowym – w terminie wskazanym przez Wynajmującego, z zachowaniem prawa do wynagrodzenia za wzmiankowany okres.

3. Po upływie terminów wskazanych w ust. 2 Wynajmujący będzie naliczał wynagrodzenie za bezumowne korzystanie.

4. W razie dokonania przez Najemcę nakładów w postaci ulepszeń związanych z używaniem przedmiotu najmu, Wynajmujący według swego wyboru zatrzyma ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości  lub zażąda przywrócenia stanu poprzedniego. 
§13
1. Umowa zostaje zawarta na czas od …………………………. do ……………. r.

2. Strony zgodnie ustalają, że umowa może ulec przedłużeniu na czas niezbędny 
do zakończenia remontu biurowca Najemcy. 
3. Z ważnych przyczyn umowa może być rozwiązana w zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia.

4. Umowa może być rozwiązana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a)  gdy Najemca zalega z płatnością czynszu za dwa pełne okresy płatności
b) Najemca narusza postanowienia niniejszej Umowy i nie usunie uchybień w wyznaczonym dodatkowo przez Wynajmującego terminie.
§14
1. Wynajmujący wyraża zgodę na umieszczenie na fasadzie budynku napisów i reklam informujących o działalności prowadzonej przez najemcę zgodnie z zasadami obowiązującymi w Spółdzielni Mieszkaniowej. Jeśli stanowisko SM będzie w tej kwestii negatywne to najemca nie będzie rościł z tego tytułu żadnych pretensji wobec Wynajmującego. Ewentualne opłaty z tego tytułu będą obciążały Najemcę. 

2. Najemca zobowiązuje się do demontażu wspomnianych wyżej napisów i reklam w ciągu 14 dni od dnia rozwiązania umowy. W razie niewykonania powyższego obowiązku, Wynajmujący dokona niezbędnych czynności na koszt i ryzyko Najemcy, bez konieczności upoważnienia sądowego.
§15

1. Każda ze stron zobowiązuje się traktować jako poufne wszelkie informacje dotyczące drugiej strony uzyskane w związku z zawarciem lub realizacją umowy, jak również wszelkie informacje dotyczące samego zawarcia umowy oraz treści jej postanowień 
(informacje poufne).
2. Informacje poufne nie będą przez żadną ze stron udostępniane w jakikolwiek sposób osobom trzecim, bez wyraźnej pisemnej zgody drugiej strony. Dotyczy to 
w szczególności wszelkich przypadków przekazywania informacji do prasy, radia, telewizji jak i innych środków masowego przekazu.

3. Postanowienia niniejszego paragrafu  nie dotyczą informacji, które:

a. są powszechnie znane
b. uprzednio zostały ujawnione przez stronę, której wyłącznie dotyczą, względnie zostały Stronie przekazane z wyłączeniem obowiązku zachowania poufności
c. winny być ujawnione prze stronę zgodnie z bezwzględnie obowiązującymi przepisami prawa, na podstawie decyzji albo orzeczenia uprawnionego organu publicznego, względnie na podstawie przepisów regulujących publiczny obrót instrumentami finansowymi.

4. Jeśli w stosunku do strony skierowana zostanie jakakolwiek decyzja administracyjna
lub postanowienie sądu, albo innego organu, wzywająca do ujawnienia informacji poufnych, względnie  jeżeli strona zostanie wezwana do stawienia się w sądzie lub przed innym organem w celu złożenia zeznań lub wyjaśnień w sprawach dotyczących informacji poufnych, Strona taka niezwłocznie powiadomi o tym fakcie drugą Stronę (o ile będzie to prawnie dopuszczalne). W takim przypadku Strona otrzymująca wezwanie będzie uprawniona do zastosowania się do treści wezwania lub decyzji, przy czym jedynie w stopniu wymaganym przez bezwzględnie obowiązujące przepisy prawa.

§16
Każda zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umowa mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18
Ewentualne spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd wg właściwości miejscowej Wynajmującego.

§19
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej 
ze stron.
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