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PNIK-1.4131.607.2026 Lodz, 28 lipca 2026 .

Rada Gminy Godzianow

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.662) wzwigzku zart.61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczete zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8§ marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXII/110/26 Rady Gminy
Godzianow z dnia 23 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogo6lnego gminy Godzianéw,
ktorej pelna dokumentacja wptyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 9 lipca
2026 .

Uzasadnienie

Watpliwosci organu nadzoru budzi spelnienie przez przedmiotowa uchwale wymogow
wynikajacych z art. 13c ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg
pzp”’, zgodnie z ktorym strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy pzp, tj.
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, wyznacza si¢ w
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupelienia zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowa

o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o
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ktorych mowa w art. 13b ustawy pzp. Wedlug materialow planistycznych znajdujacych sie
w todzkim Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi, jak réwniez z materiatow udostgepnionych m.in.
na portalu wolterskluwer.pl (LEX) wynika, Ze na obszarze gminy Godzianow obowigzuja trzy
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przyjete na podstawie uchwat Rady Gminy
Godzianow: Nr XIV/70/99 z dnia 30 grudnia 1999 r. (Dz. U. £odzk. z 2000 r. Nr 35, poz. 186.),
Nr III/19/02 z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. U. Loédzk. z 2003 r. Nr 105, poz. 1047) oraz
Nr IV/29/03 z dnia 24 marca 2003 r. (Dz. U. £odzk. z 2003 r. Nr 105, poz. 1048), ktore nie zostaty
uwzglednione w przedmiotowym planie ogdlnym.
Analiza powyzszych uchwat wykazata, ze:

— uchwata Nr XIV/70/99 wyznacza teren powierzchni eksploatacji surowcéOw mineralnych

(symbol PE), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ushugowo — produkeyijnej o funkcji nieuciazliwej dla otoczenia (symbole od 1IMNj do 3MNj)

oraz teren komunikacji - parking (symbol KP);
— uchwata Nr III/19/02 wyznacza teren produkcyjny (symbol 1 PU) oraz teren urzadzen
elektroenergetycznych (symbol EE);

— wuchwala Nr IV/29/03 wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-ustugowej (symbole od 1IMNj do 4MNj), tereny

zalesien 1 zadrzewien (symbol RL) oraz teren produkcyjno-ustugowy (symbol PU).
Zatem ww. obowigzujace plany miejscowe, przyjete uchwatami Nr XIV/70/99 oraz Nr 1V/29/03
okreslaja przeznaczenie terendéw umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, o ktorej mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1 ustawy pzp. Tym samym tereny objete tymi planami miejscowymi powinny
stanowi¢ punkt wyjscia do wyznaczania stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—
3 ustawy pzp. Natomiast z tresci uzasadnienia projektu planu ogoélnego jednoznacznie wynika, ze
zostalo przyjete zatozenie o braku obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy 1 z tej przyczyny rozpoczeto wyznaczanie stref planistycznych
wyltacznie w oparciu o istniejagcg zabudowe mieszkaniowag (m.in. str. 4), cyt. ,,W zwigzku
z brakiem uchwalonych planéw miejscowych w gminie wyznaczanie stref planistycznych
w niniejszym planie ogdlnym rozpoczgto od wyznaczenia stref planistycznych dopuszczajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej na obszarach zistniejaca zabudowa mieszkaniows. Strefy
te obejmujg dziatki lub ich czg$ci, na ktérych zlokalizowane sg budynki mieszkalne wraz
z terenem zagospodarowanym wokot nich, wyznaczonym w oparciu o uzytki gruntowe oraz analize
faktycznego sposobu  zagospodarowania na  podstawie ortofotomapy”. Oznacza to,
7ze obowigzujace akty prawa miejscowego nie zostaly uwzglednione ani jako element stanu
prawnego, ani jako podstawa wyznaczenia w planie og6lnym stref planistycznych z funkcja
mieszkaniowg. Powyzsze prowadzi do wuzasadnionych zastrzezen, czy wyznaczenie stref
planistycznych odpowiada rzeczywistemu zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenow wynikajacemu
z obowigzujacych  aktow prawa miejscowego. Nie mozna bowiem  wykluczy¢,

ze uwzglednienie obowigzujacych planéw miejscowych skutkowaloby odmiennym przebiegiem
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granic stref planistycznych oraz odmiennym zakwalifikowaniem czg¢$ci terenow do stref wskazanych
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy pzp. Podsumowujac, nie uwzgledniajac terendow objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi dopuszczajacymi realizacji funkcji mieszkaniowej, organ
sporzadzajacy plan ogdlny opart analizy na niepetnych danych.

Wobec powyzszego, w terminie do 3 sierpnia 2026 r., prosz¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do tLodzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Godzianow
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