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Rada Gminy Braszewice

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465 11572) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnos$ci uchwaty Nr 1X/63/2024 Rady Gminy
Braszewice zdnia 27 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata 2025-2029, ktora wptyneta do

Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 4 grudnia 2024 r.
Uzasadnienie

Uchwatg Nr 1X/63/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. Rada Gminy Braszewice przyjeta
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata 2025 —
2029” stanowigcy zalacznik do uchwaty, zwany dalej Programem. Zastrzezenia organu nadzoru
dotycza nastepujacych postanowien Programu.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawlokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) — dalej
ustawa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obeymowac m. in.:

— planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach (art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy);
— zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu (art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy).

W § 3 ust. 2 Programu uregulowano, ze Gmina Braszewice nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych wchodzacych w skiad gminnego zasobu mieszkaniowego w najblizszym czasie.
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Zgodnie z wymogiem art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy Program powinien odnosi¢ si¢ do planowane;j
sprzedazy w kolejnych latach, a nie tylko do blizej niesprecyzowanego "najblizszego czasu".

W § 4 ust. 21§ 4 ust. 6 zdanie drugie Programu zawarto postanowienia, ktére w ocenie
organu nadzoru nie mieszcza si¢ w pojeciu zasad polityki czynszowej. Termin ptatnosci czynszu czy
charakter wypowiedzenia wysoko$ci czynszu jest regulowany przepisami ustawy o ochronie praw
lokatorow czy tez przepisami Kodeksu cywilnego.

W § 4 ust. 7 Programu zapisano, ze najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia
oplat eksploatacji budynku lub lokalu mieszkalnego, tj. optat za dostawe energii elektryczne;j
i cieplnej, wody zimnej i cieptej oraz odbior nieczystosci statych iptynnych. W ocenie organu
nadzoru § 4 ust. 7 Programu stanowi niedozwolong modyfikacj¢ art. 9 ust. 5 1 6 ustawy o ochronie
praw lokatorow.

W § 4 ust. 8 Programu ustalono czynniki obnizajace stawki czynszu. Zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw w lokalach wchodzacych w sktadpublicznego zasobu
mieszkaniowego wilasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ichwarto$¢ uzytkowa, a w
szczegoOlnosci: 1) potozenia budynku; 2) potozenia lokalu w budynku; 3) wyposazenia budynku i
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu; 4) ogoélnego stanu technicznego budynku.
Wyjasnienia wymaga brak uwzglednienia w Programie polozenia budynku i potozenia lokalu w
budynku jako czynnikéw réznicujacych stawke czynszu, o jakich mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 1 2
ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia, prosze¢
o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do L.odzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chilgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Woéjt Gminy Braszewice
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