WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 22 kwietnia 2025 r.
IF-AB.7840.1.15.2025. W

DECYZJA Nr 1-W-37/25

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 3 pkt 4 i pkt 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 418)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na rozbidrke i budowe ztozonego w dniu 18 lutego 2025 r.,

I. zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na rozbiorke i budowe dla:

Wroctaw Aircraft Maintenance Services Sp. z 0. 0.,
ul. Swietego Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw,

obejmujacego budowe hangaru obstugi technicznej statkow powietrznych i dwoch budynkow
magazynowych wraz z instalacjami wewnetrznymi: grzewczymi, wentylacji mechanicznej
i klimatyzacji, wod-kan, gazu, instalacji elektrycznych i teletechnicznych, sprezonego powietrza,
kottowni gazowej, budowa stacji transformatorowej i fundamentu pod prasokontener
wraz z montazem prasokontenera oraz zmiana zagospodarowania terenu w tym budowa
i przebudowa ptyty przedhangarowej wraz z ukladem komunikacyjnym drogowym, budowa
ekranu przeciwpodmuchowego, rozbidrka fragmentu watu ziemnego, budowa i przebudowa
zewnetrznych instalacji: kanalizacji deszczowej, wody bytowej i przeciwpozarowej
oraz kanalizacji sanitarnej i technologicznej wraz z budowag dwdch szczelnych zbiornikéw
na Scieki technologiczne, oraz elektroenergetycznej i teletechnicznej, na dziatkach nr 1/129,
nr 1/177 inr 1/80, AM-15, obreb 0046 Strachowice, jedn. ew. 026401 1 miasto Wroctaw,

zgodnie z projektem budowlanym opracowanym przez:

- mgr inz. architekt Ewe Wielgosz, posiadajacg uprawienia budowlane nr MPOIA/057/2014
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisang na liste cztonkow
Matopolskiej Okregowej Izby Architektow pod nr MP-2113,

przy udziale osob posiadajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiednigj
specjalnosci, ktérego sktad osobowy, numery uprawnien, przynalezno$¢ branzowa i zakres
obowigzkdéw petnionych przy sporzadzanym projekcie podano w zatwierdzonym niniejszg
decyzja projekcie budowlanym,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z treScig art. 36 ust. 1 pkt 1- 4 - ustawy
Prawo budowlane:



1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt
budowlanych:

Przestrzega¢ ustalen i uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym oraz obowigzujgcych

przepisow bhp i techniczno - budowlanych, dotyczacych realizacji robét budowlanych,

oraz decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 09 lipca

2024 r. (znak: W00S$.420.15.2024.BZ.9).

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:----

3. Terminy rozbiérki: wg harmonogramu robdét;

4. Szczeg6towe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

Zgodnie z przepisami § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a i pkt 21 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 19 listopada 2001 r.w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych

realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. Nr 138,

poz. 1554), Inwestor ma obowigzek ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego.

Integralng czes$¢ decyzji stanowi zatwierdzony przez Wojewode Dolno$lgskiego projekt
zagospodarowania terenu - zatgcznik Nr 1, projekt architektoniczno - budowlany - zatgcznik
Nr 2. Elementem projektu budowlanego jest rowniez zatacznik zawierajacy opinie,
uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty oraz informacje dotyczaca bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia - zatgcznik Nr 3.

1. umarzam postepowanie administracyjne w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlany
oraz udzielenia pozwolenia na rozbiorke i budowe dla omawianej inwestycji na dziatce
nr 1/78, AM-15, obreb 0046 Strachowice, jedn. ew. 026401_1 miasto Wroctaw.

UZASADNIENIE

Dnia 18 lutego 2025 r. do tutejszego Organu wptynat wniosek Inwestora - Wroctaw
Aircraft Maintenance Services Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroclawiu, dziatajgcego
przez petnomocnika Pana Macieja Lewandowskiego, w sprawie wydania decyzji zatwierdzajacej
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia
na rozbidrke i budowe dla wyzej wymienionej inwestycji.

Pismem z dnia 03 kwietnia 2025 r. Wojewoda Dolno$laski zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

W trakcie postepowania dokonano analizy ztozonej dokumentacji projektowej pod katem
spetnienia wymogow art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, zgodnie z ktérym przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wiasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa

miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczeg6lnosci okreSlonymi w decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia



03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki  lub  terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta

i projektanta sprawdzajgcego;

3a) dolaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien

niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku

uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaSwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku o0s6b niewpisanych

do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku

0s6b wpisanych do tego rejestru.

Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym Wojewoda Dolno$laski wydat
decyzje z dnia 08 stycznia 2025 r., Nr I-P-1/25, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowego zadania usytuowanego na dziatce nr 1/129, AM-15, obreb
Strachowice, miasto Wroctaw - stanowigcej teren zamkniety. Przedtozony do zatwierdzenia
projekt budowlany sporzadzony zostat w sposdb zgodny z ustaleniami powyzszej decyzji
w zakresie zabudowy wskazanej dziatki nr 1/129. Na dziatce nr 1/80 zaprojektowano odcinek
przytacza kanalizacji sanitarnej, co w mysl art. 59 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekstjednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130,
z p6zn. zm.), nie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto
przewidziana rozbhiorka watu na czesci dziatki nr 1/177, AM-15, obreb 0046 Strachowice,
jedn. ew. 026401_1 miasto Wroctaw réwniez nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zamierzenie inwestycyjne kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6Zn. zm.). Wobec powyzszego
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu decyzjg z dnia 09 lipca 2024 r.
(znak: W008S$.420.15.2024.BZ.9), stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko. Decyzja nie zawiera uwarunkowan niezbednych
do uwzglednienia w projekcie budowlanym.



Odnoszac sie do art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodnos¢

projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.
W dokumentacji projektowej znajdujg sie oS$wiadczenia projektantow i projektantéw
sprawdzajagcych o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu

architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej.

Tutejszy Organ nie stwierdzit rowniez naruszehn w zakresie kompletnosci projektu
budowlanego oraz posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleA i sprawdzen
oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - wobec obowigzku
wynikajgcego z art. 35 ust. 1 pkt 3 i pkt 3a ustawy - Prawo budowlane.

W dokumentacji znajduje sie miedzy innymi:

1. Ostateczna decyzja Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 04 grudnia 2024 r., (znak:
LTL-1.604.139.2024.ULC.2) zezwalajgca na dokonanie istotnej zmiany eksploatacyjnej
i technicznych cech lotniska Wroctaw - Strachowice.

2. Uzgodnienie z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczehn przeciwpozarowych z dnia
17 stycznia 2025 r.

Analiza cato$ci dokumentacji pozwolita stwierdzi¢, iz projekt budowlany zostat
opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
0 wpisie na liste cztonkdéw wiasciwej izb samorzadu zawodowego. Fakt ten wynika
ze znajdujacych sie w materiale dowodowym decyzji o nadaniu uprawnien oraz zaswiadczen
wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

W przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym ustalono, iz wniosek Inwestora
wraz z projektem budowlanym spetnia warunki okre$lone w art. 32 ust. 1i ust. 4 oraz art. 33
ust. 2 i ust. 4 Prawa budowlanego.

W dniu 07 kwietnia 2025 r. Inwestor wycofat z wniosku dziatke nr 1/78, AM-15,
obreb 0046 Strachowice, jedn. ew. 026401 1 miasto Wroctaw, co czyni prowadzone w tym
zakresie postepowanie bezprzedmiotowym.

W zwigzku z powyzszym oraz zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego orzekam
jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje stronie postepowania prawo ziozenia odwotania
do Gidéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie, za posrednictwem
Organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
lprawomocna.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekstjednolity: Dz. U. 2023 r., poz. 2111, z pdzn. zm.)
uiszczono optate skarbowg w wysokosci 2462,00 zt.

Zatgczniki:

1. PZT(1),PAB (2), Zataczniki(3) - 1komplet (Inwestor);
2. PZT(1),PAB (2), Zataczniki(3) - 1komplet (DWINB);

3. PZT(1),PAB (2), Zatgczniki(3) - 1komplet (IF.AB) - a/a.
Otrzymuja:

1. Maciej Lewandowski - petnomocnik Inwestora;

2.

Port Lotniczy Wroctaw S.A., ul. Graniczna 190, 54-530 Wroctaw;

3. Rejonowy Zarzad Infrastruktury, ul. Obornicka 126, 50-984 Wroctaw;
iOlIF-AB ala.

roctawiu,

2. IF-PP do sprawy: IF-PP.746.32.2024.BZK,
3. RDOS we Wroctawiu do sprawy: W00$.420.15.2024.BZ.9.

Sprawe prowadzi: Wojciech Janowski, tel. 071 340-67-51 (w godz. 11:00- 14:00), w.janowski@dttw.pl.

Pouczenie

1

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych witasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe ijest on zaliczony do kategorii wymienionych w art. 55
list. 1 pkt 1ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorfczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).


mailto:w.janowski@dttw.pl




