[bookmark: _GoBack]Załącznik nr 2
Umowa najmu 

zawarta w dniu .................................... w Rzeszowie (zwana dalej „Umową”)
pomiędzy:
Skarbem Państwa – Podkarpackim Urzędem Wojewódzkim z siedzibą w Rzeszowie,                ul. Grunwaldzka 15, 35-959 Rzeszów, NIP:……………., REGON:…………………. reprezentowanym przez: 
Dyrektora Generalnego Podkarpackiego Urzędu Wojewódzkiego w Rzeszowie 
– Pana Tomasza Cyrana 

zwanym dalej „Wynajmującym”,  

a

………………..z siedzibą w ……………, ul. ………………, ………………….,                           NIP:……………….., REGON:…………… , reprezentowanym przez: …………….– P…………………………..,

zwanym dalej „Najemcą”




§1
1. Wynajmujący oświadcza, że jest trwałym zarządcą nieruchomości Skarbu Państwa, położonej  w Przemyślu przy ul. Mickiewicza 10 (składającej się między innymi z działki ewidencyjnej nr 792, obręb ewidencyjny 0207, jednostka ewidencyjna 186201_1 Miasto Przemyśl), dla której Sąd Rejonowy w Przemyślu prowadzi księgę wieczystą o numerze 
PR1P/00001084/9, zwanej dalej „Nieruchomością”, zabudowanej budynkiem biurowym.
2. W budynku biurowym, o którym mowa w ust.1 funkcjonuje Delegatura Podkarpackiego  Urzędu Wojewódzkiego w Przemyślu. 

§2
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem część powierzchni użytkowej w budynku biurowym, o którym mowa w § 1 o powierzchni:…… (na parterze Urzędu obok pokoju nr 6) zwanej dalej „przedmiotem najmu” z przeznaczeniem pod ustawienie fotobudki 
o wymiarach….. cm x…..cm  automatycznego urządzenia do wykonywania zdjęć biometrycznych do dokumentów.
2. Najemca zapewnia, że zainstalowane urządzenie będzie spełniać konieczne wymogi do wykonywania zdjęć biometrycznych do dokumentów, według aktualnej instrukcji wydanej przez Ministerstwo Spraw Wewnętrznych i Administracji.
3. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym przedmiotu najmu oraz stwierdza, że nie posiada on wad uniemożliwiających jego używanie zgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie.  
4. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, w którym będzie określony stan przekazanego przedmiotu najmu. Protokół zdawczo-odbiorczy, stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3
1. Wynajmujący oświadcza, że:
1) dysponuje Nieruchomością i posiada tytuł prawny  do zawarcia niniejszej umowy;
2) zawarcie niniejszej umowy nie narusza jakichkolwiek praw przysługujących do przedmiotu najmu osobom trzecim,
3) przedmiot najmu wolny jest od jakichkolwiek zobowiązań Wynajmującego oraz nie jest obciążony prawami ani roszczeniami osób trzecich w sposób ograniczający jego używanie przez Najemcę,
4) w stosunku do Nieruchomości nie toczy się postępowanie sądowe lub egzekucyjne, mogące ograniczać używanie przez Najemcę przedmiotu najmu zgodnie z Umową;
5)  posiada zgodę wydaną przez właściwy organ na udostępnienie Najemcy części powierzchni użytkowej w budynku biurowym, o którym  mowa  w §1.
2. Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia sprawnego działania urządzeń infrastruktury technicznej, umożliwiających Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu.
3. W kwestiach związanych z przetwarzaniem danych osobowych przedstawicieli Najemcy 
i Wynajmującego w zakresie niezbędnym do realizacji niniejszej Umowy, Strony zobowiązane są do stosowania przepisów Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego 
i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE („RODO”). Informacje 
o przetwarzaniu danych stanowią załącznik nr 2 i 3 do Umowy. 

[bookmark: _Hlk535246660]§4
1. Z tytułu wykonywania praw wynikających z Umowy Najemca zobowiązuje się do:
1) terminowego uiszczania czynszu najmu w pełnej wysokości;
2) zwrotu Wynajmującemu kosztów energii elektrycznej;
3) składania deklaracji podatkowych i opłacania podatku od nieruchomości w wysokości odpowiadającej powierzchni przedmiotu najmu.
2. Miesięczny czynsz najmu wynosi …………...zł netto (słownie: ………………………..) za m2. Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami.
3. Czynsz za niepełne miesiące najmu liczony będzie proporcjonalnie do ilości dni, przez które Najemca korzysta z przedmiotu najmu, przy czym do wyliczenia przyjmuje się, że miesiąc liczy 30 dni. 
4. Czynsz podlega waloryzacji w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok ubiegły. Zwaloryzowany czynsz obowiązywać będzie od miesiąca stycznia każdego roku. Tak ustalona nowa stawka czynszu staje się stawką podstawową podlegającą kolejnej waloryzacji. Zmiana wysokości czynszu nie wymaga sporządzenia aneksu do Umowy. Wynajmujący pisemnie powiadamia Najemcę o zmianie wysokości stawki czynszu.   
5. Najemca zobowiązuje się do zwrotu Wynajmującemu kosztów energii elektrycznej w formie zryczałtowanej opłaty w wysokości 207,00 zł (słownie: dwieście siedem złotych 00/100) brutto miesięcznie. Zmiana wysokości opłaty nie wymaga sporządzenia aneksu do  umowy.
6. Ryczałt za energię elektryczną za niepełne miesiące najmu liczony będzie proporcjonalnie do ilości dni, przez które Najemca korzysta z przedmiotu najmu, przy czym do wyliczenia przyjmuje się, że miesiąc liczy 30 dni. 
7. [bookmark: _Hlk526261847][bookmark: _Hlk39788944]Czynsz oraz opłata za energię elektryczną będą płatne przez Najemcę w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmującego faktury na rachunek bankowy: 
     74 1010 1528 0012 1222 3100 0000.
8. Jeżeli rachunek wskazany przez Wynajmującego nie będzie ujawniony 
w wykazie podatników VAT prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na podstawie przepisów ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, Najemca będzie uprawniony do zapłaty wynagrodzenia na inny rachunek bankowy Wynajmującego ujawniony w ww. wykazie.
9. Wynajmujący wystawia faktury (w tym faktury korygujące) w formie ustrukturyzowanej (dalej faktury) i przesyła je do Najemcy za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy o podatku od towarów i usług, o ile Najemca jest objęty ustawowym obowiązkiem korzystania z tego systemu. 
10. W przypadku faktur wystawionych w KSeF, za datę doręczenia faktury Najemcy uznaje się dzień przydzielenia jej numeru identyfikującego w systemie KSeF (numer KSeF).
11. W przypadku wystąpienia awarii KSeF, niedostępności systemu lub w sytuacjach kryzysowych (tryb offline) przewidzianych w przepisach prawa, faktury będą wystawiane w formie elektronicznej i przesyłane na adres e-mail: …………………………. Wynajmujący zobowiązuje się do niezwłocznego przesłania tak wystawionej faktury do systemu KSeF po ustaniu przyczyny uniemożliwiającej jej pierwotną wysyłkę. W przypadku, gdy Najemca nie jest objęty obowiązkiem korzystania z KSeF, ww. adres służył będzie za podstawowy kanał komunikacji do przekazywania faktur.
12. W przypadku, gdy Najemca nie jest objęty obowiązkiem korzystania z KSeF, ww. adres służył będzie za podstawowy kanał komunikacji do przekazywania faktur.
13. W przypadku konieczności wystawienia faktury korygującej, bieg terminu płatności rozpoczyna się od nowa, tj. od dnia otrzymania przez Najemcę skorygowanej faktury. 
14. Za dzień zapłaty rozumie się dzień wpływu środków na rachunek Wynajmującego.
15. [bookmark: _Hlk39789942]Nieuregulowanie opłat w ustalonym terminie spowoduje naliczenie odsetek ustawowych             w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom  w transakcjach handlowych – za każdy dzień opóźnienia. 
16. Najemca jest zobowiązany potwierdzić w formie pisemnej złożenie deklaracji podatkowej bądź ewentualnych korekt deklaracji oraz uregulowanie podatku od nieruchomości, w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Wynajmującego pisma w tej sprawie.  

§5
1. Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia Najemcy:
1) dostępu do zasilania elektrycznego;
2) dostępu do fotobudki w godzinach pracy Podkarpackiego Urzędu Wojewódzkiego w Rzeszowie  Delegatury w Przemyślu, z wyjątkiem sytuacji szczególnych, związanych z ograniczeniami lub niemożliwością dostępu do budynku dla klientów zewnętrznych. 
2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za:
1) przerwy lub zakłócenia w dostawie energii elektrycznej w przypadku, gdy niedogodności te nie wynikają z winy Wynajmującego;
2) ewentualne szkody i uszkodzenia mienia będącego własnością Najemcy, powstałe z przyczyn nie leżących po stronie Wynajmującego;
3) jakość świadczonych przez Najemcę usług, nieprawidłowe działanie fotobudki i szkody spowodowane przez Najemcę osobom trzecim.
					
§6
1. Najemca zobowiązuje się do: 
1) używania przedmiotu najmu z należytą starannością, zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 2 umowy oraz jego  utrzymania w stanie przydatnym do użytku przez okres obowiązywania  niniejszej umowy;
2) uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego w przypadku konieczności dokonania zmian związanych z przedmiotem najmu;
3) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezpłatnego używania innym podmiotom;
4) przestrzegania powszechnych oraz wewnętrznych przepisów porządkowych, sanitarnych, przeciwpożarowych i bezpieczeństwa obowiązujących na terenie Nieruchomości, a także do stosowania się do wskazań Wynajmującego w tym zakresie;
5) wykorzystywania przedmiotu najmu w obowiązujących godzinach pracy Podkarpackiego Urzędu Wojewódzkiego w Rzeszowie  Delegatury w Przemyślu.  
6) nie wykorzystywania zdjęć z fotobudki do własnych celów ani nie przekazywania ich innym podmiotom;
7) utrzymywania przedmiotu najmu w należytym stanie estetycznym;
8) wykonywania bieżących przeglądów technicznych, napraw i konserwacji wynikających z obowiązku utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanie technicznym;
9) przestrzegania zasad i przepisów w zakresie porządku i czystości;
10) należytego eksploatowania urządzeń infrastruktury technicznej w budynku;
11)  udostępnienia przedmiotu najmu na wezwanie Wynajmującego w celu przeprowadzenia przeglądów, badań oraz kontroli budowlanych i technicznych;
12) w przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy Najemca jest zobowiązany do zwrotu niepogorszonego ponad normalne zużycie przedmiotu najmu, przywróconego do stanu pierwotnego, istniejącego w dniu jego przekazania przez Wynajmującego.
2. Najemca oświadcza, że urządzenie zainstalowane na przedmiocie najmu będzie posiadać i będzie posiadać aktualne, określone prawem certyfikaty i decyzje o ich dopuszczeniu do eksploatacji. 
3. Najemca nie może powodować zakłóceń normalnego korzystania z pomieszczeń w budynku i z Nieruchomości. 
4. Zamieszczanie przez Najemcę na elewacji budynku lub w pomieszczeniach wspólnych budynku tablic, szyldów bądź znaków wymaga uprzedniej zgody Wynajmującego, wyrażonej w formie pisemnej. 
5. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia wyznaczonemu pracownikowi Wynajmującego możliwości stałego dostępu do przedmiotu najmu, w związku z realizowaną funkcją Administratora budynku.
6. Najemca bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie nie może dokonywać żadnych zmian w substancji budowlanej Nieruchomości.
7. Wszelkie nakłady adaptacyjne i modernizacyjne ponoszone przez Najemcę czynione będą na jego własne ryzyko bez możliwości domagania się od Wynajmującego zwrotu kosztów.
8. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za skutki niewłaściwego korzystania z przedmiotu najmu.

§7
1. Umowa zawarta jest na czas określony od dnia ……………. r. do dnia …………….r. 

§8
1. [bookmark: _Hlk39788717]Najemca zobowiązuje się zdemontować na własny koszt urządzenie zainstalowane na przedmiocie najmu w terminie do 7 dni roboczych od daty zakończenia Umowy.
2. Czynności związane ze zwrotem Wynajmującemu przedmiotu najmu zostaną potwierdzone protokołem zdawczo-odbiorczym, w którym zostanie określony stan zwróconego przedmiotu najmu.
3. Do czasu protokolarnego przekazania Wynajmującemu przedmiotu najmu, przypadającego w okresie, o którym mowa w ust.1 Najemca będzie zobowiązany do:
1) zapłaty wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotu najmu - za każdy dzień w wysokości 1/30 wartości czynszu, o którym mowa w § 4 Umowy;
2) zwrotu Wynajmującemu kosztów energii elektrycznej na zasadach określonych w § 4 Umowy; 
4. W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy i nieprzekazania Wynajmującemu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego przedmiotu najmu w terminie określonym w ust. 1:
1) Najemca jest zobowiązany do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokości 50,00 zł (słownie: pięćdziesiąt złotych 00/100) netto za każdy dzień oraz do ponoszenia na zasadach określonych w §4 Umowy kosztów eksploatacji wynikających z korzystania z przedmiotu najmu;
2) Wynajmujący jest uprawniony do odłączenia dostaw energii elektrycznej do przedmiotu najmu, przy czym jest obowiązany do uprzedniego zawiadomienia Najemcy nie później niż na 7 dni przed planowanym odłączeniem;
3) Wynajmujący jest uprawniony do demontażu urządzenia oraz jego zabezpieczenia na koszt Najemcy, przy czym jest obowiązany do uprzedniego zawiadomienia Najemcy nie później niż na 7 dni przed planowanym przystąpieniem do demontażu. 
5. Jeżeli Najemca nie wywiąże się z obowiązku przywrócenia oddanego w najem przedmiotu najmu do stanu, o którym mowa w § 6 ust.1 pkt 12 w obowiązującym terminie lub w wyniku takiego przywrócenia powstaną szkody, Wynajmujący może przeprowadzić stosowne prace na koszt Najemcy. 
6. Rozliczenia z tytułu ewentualnych szkód lub zniszczeń w przedmiocie najmu lub Nieruchomości spowodowanych działaniem lub zaniechaniem Najemcy odbywać się będą na zasadach wynikających z  Kodeksu cywilnego. 

§ 9
1. [bookmark: _Hlk213010177]Wynajmujący zapewnia dozór Nieruchomości.
2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności z tytułu utraty przez Najemcę składników majątkowych znajdujących się w jego dyspozycji na skutek niewłaściwego ich zabezpieczenia lub zdarzeń losowych.
3. Każda ze Stron Umowy jest zobowiązana do niezwłocznego poinformowania pisemnie drugą Stronę o wystąpieniu szkody na osobie lub w mieniu, związanej z użytkowaniem przedmiotu najmu.
4. Wynajmujący ubezpiecza Nieruchomość od ognia i innych zdarzeń losowych. 
5. Ubezpieczenie składników majątku będących własnością lub znajdujących się w dyspozycji Najemcy na podstawie innych tytułów prawnych należy do Najemcy.
6. Najemca we własnym zakresie jest zobowiązany zawrzeć umowę odpowiedzialności cywilnej oraz ubezpieczyć urządzenia i pozostające w jego dyspozycji ruchomości od zdarzeń losowych.
7. Najemca zobowiązany jest do utrzymania ubezpieczenia, o którym mowa w ust. 6 przez cały okres obowiązywania umowy.

§ 10
1. Wynajmujący ma prawo do rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli:
1) Najemca zalega wobec Wynajmującego w całości lub w części z zapłatą przynajmniej jednej z należności, o których mowa w § 4  za dwa okresy płatności;
2) Najemca nie dotrzyma warunków, o których mowa w §6 ust.1 pkt 3 i 4, oraz §6 ust. 2 i ust. 3;
3) Najemca nie wywiązuje się z  innych, niż określone w pkt 1-2 warunków umowy, pomimo uprzedniego otrzymania pisemnego upomnienia Wynajmującego o obowiązku Najemcy ich przestrzegania lub dopełnienia;
2. Wynajmujący  ma prawo rozwiązania Umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia w następujących przypadkach: 
1) Najemca nienależycie wykonuje Umowę lub nie przestrzega innych niż określone w ust.1 warunków Umowy  w przypadku, gdy po wezwaniu Wynajmującego do zaniechania naruszeń postanowień Umowy i usunięcia ewentualnych skutków tych naruszeń Najemca nie zastosuje się do wezwania Wynajmującego;
2) Najemca nie wywiąże się z obowiązku bezzwłocznego naprawienia szkody wyrządzonej Wynajmującemu w związku z niewłaściwą eksploatacją przedmiotu najmu lub Nieruchomości albo w związku z naruszeniem innych warunków umowy;
3) zaistnieją inne ważne powody przedstawione przez Wynajmującego w formie pisemnej.
3. Najemca ma prawo rozwiązania Umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, jeżeli:
1) Wynajmujący nie przestrzega istotnych postanowień niniejszej Umowy;
2) zaistnieją inne ważne powody, przedstawione w formie pisemnej przez Najemcę.
5. Wypowiedzenie umowy następuje w formie pisemnej i wymaga uzasadnienia.   
6. W przypadku wygaśnięcia trwałego zarządu Nieruchomością przysługującego Wynajmującemu umowa ulega rozwiązaniu po upływie 3 miesięcy od dnia wygaśnięcia trwałego zarządu (art. 46 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami).
7. Najemca zobowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i zwrócić niepogorszony ponad normalne zużycie przedmiot najmu: 
1) w przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1 – w terminie wskazanym przez Wynajmującego, nie krótszym niż 7 dni od dnia rozwiązania umowy; 
2) [bookmark: _Hlk212987075]w przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust.2, 3 i 5 – najpóźniej w ostatnim dniu obowiązywania Umowy.
8. W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy Najemca jest zobowiązany do: 
1) usunięcia wszelkich adaptacji i ulepszeń dokonanych na przedmiocie najmu;   
2) opuszczenia przedmiotu najmu;  
3) usunięcia z przedmiotu najmu i z terenu wokół budynku pozostawionych przez Najemcę odpadów lub zanieczyszczeń i  przywrócenia porządku.    
9. Wynajmujący może poinformować Najemcę o swojej decyzji co do zatrzymania wybranych  ulepszeń, przeróbek lub dodatków Najemcy, bez konieczności zapłaty jakiegokolwiek wynagrodzenia na rzecz Najemcy. 
 
§ 11
Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, chyba że niniejsza umowa stanowi inaczej. 

§ 12
Strony poddają spory wynikłe z realizacji Umowy pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego właściwego dla siedziby Wynajmującego.

§ 13
1. Wszelkie oświadczenia, zawiadomienia lub inne informacje będą dokonywane na piśmie                i doręczane osobiście, lub elektronicznie na adres mailowy lub e-Doręczeń na następujące adresy:

1) Wynajmujący: ul. Grunwaldzka 15, 35-959 Rzeszów
                 AE:PL-32880-81335-UUEVC-18
                                  kancelaria@rzeszow.uw.gov.pl

2) Najemca: …………………………………………
                          …………………………………………
                          …………………………………………


2. [bookmark: _Hlk39790108]Strony zobowiązują się do każdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu jest skuteczna od daty doręczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie wymaga zmiany Umowy. W przypadku korespondencji przesyłanej droga elektroniczną – korespondencję uznaje się za doręczoną po upływie 14 dni od dnia wysłania korespondencji, jeżeli adresat nie potwierdził odebrania przed upływem tego terminu.

3. Strony wyznaczają następujące osoby do nadzoru nad realizacją niniejszej Umowy:
1) ze strony Wynajmującego: ……………………………………………………………
2) ze strony Najemcy: ……………………………………………………………………

§ 14
W sprawach nieuregulowanych w Umowie będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 15
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.




Wynajmujący:						                                     Najemca:
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