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Rada Gminy w Leczycy

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 z pézn.zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczete zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaly Nr VI/35/2024 Rady Gminy
w Leczycy zdnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczyca na lata 2024- 2029 oraz ustaleniu zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leczyca, ktora wplyneta
do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 31 pazdziernika 2024 r.

Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwatla zostala podj¢ta m. in. na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) - zwanej dalej: ,,u.0.p.L.”.

Wyjasnienia wymaga nieuwzglednienie w tabeli zawartej w § 8 zalacznika Nr 1 do uchwaty Nr
V1/35/2024 wysokosci kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspoOtwlascicieli, o czym stanowi art. 21 ust. 2 pkt 7 w.o.p.l. Z § 1 ust. | ww. zalagcznika wynika, ze
Gmina teczyca jest wspotwiladcicielem 7 lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych jej
wspotwlasno$¢ z osobami fizycznymi.

Artykut 21 ust. 3 uv.o.p.l. zawiera otwarty katalog zagadnien wymagajacych uregulowania
przez rad¢ w uchwale w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Zastrzezenia organu nadzoru dotycza rozdziatu 6 zalacznika Nr 2 do ww. uchwaly okreslajacego tryb

rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
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oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej. W ocenie organu nadzoru tre§¢ rozdzialu 6 ww.
zatgcznika nie realizuje w pelni dyspozycji wynikajacej z tresci art. 21 ust. 3 pkt 5 v.o.p.1., zgodnie z ktérym w
uchwale w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powinien zosta¢ uregulowany tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej. Przede
wszystkim w ocenie organu nadzoru nie jest spelniony wymodg poddania tych spraw kontroli spotecznej,
poniewaz nie mozna mowic¢ o kontroli spotecznej w sytuacji, gdy ma by¢ ona sprawowana przez gremium
powolane przez organ wykonawczy gminy, to jest Wojta Gminy Leczyca, ktory réwniez okresli regulamin
jego pracy. Ponadto w rozdziale 6 zatacznika Nr 2 do przedmiotowej uchwaly nie zawarto zadnych
postanowien przewidujacych sytuacje, gdy wnioskow o najem zostanie ztozonych wigcej niz istnieje wolnych
lokali w zasobie mieszkaniowym gminy. Nie zawiera takze Zzadnych postanowien dotyczacych procedury
postepowania w przypadku przyshugiwania prawa pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu lokalu.

W § 12 ust. 2 zalgcznika Nr 2 do niniejszej uchwaly uregulowano, ze w przypadku braku wnioskow
0s0b spehiajacych kryteria okreslone w § 7, gdy w gminnym zasobie mieszkaniowym s3 jeszcze
wolne lokale mieszkalne, W¢jt Gminy Leczyca moze podejmowacé decyzje w sprawie najmu lokali
bez zasiggnigcia opinii spotecznej komisji mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1 z pominigciem
powyzszych kryteriow. W ocenie organu nadzoru powyzszy przepis stanowi naruszenie art. 4 ust. 2 1
3 oraz art. 21 ust. 3 pkt 5 v.o.p.l. Zgodnie z art. 4 ust. 2 uv.o.p.l., gmina, na zasadach 1 w przypadkach
okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Na podstawie art. 4
ust. 3 u.o.p.l., gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, wykorzystujac mieszkaniowy
zasob gminy lub w inny sposob. W ocenie organu nadzoru mieszkaniowy zasob gminy, o ile przepis
szczegOlny nie stanowi inaczej powinien sluzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 0sob o
niskich dochodach. W uchwale odstapiono od powyzszej zasady. Zgodnie z art. 21 ust. 3 pkt 5 u.o.p.1
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢
tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony 1 najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej. Majac na uwadze powyzsze, w
ocenie organu nadzoru, wynaje¢cie lokali w sytuacji opisanej] w § 12 ust. 2 zalgcznika Nr 2 do
uchwaly nie spelnia wymogu poddania tych spraw kontroli spotecznej, gdyz nastepuje bez
obowiazku poddania tych spraw kontroli spotecznej komisji mieszkaniowej powotanej zarzadzeniem
Wojta Gminy Leczyca.

W § 10 pkt 2 zalacznika Nr 2 do przedmiotowej uchwaly Rada Gminy w Leczycy okreslita, ze
warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zamieszkujacymi lokale
w innych zasobach jest udokumentowanie braku zaleglosci w oplatach czynszowych oraz innych
opfatach zwigzanych z uzywaniem lokalu. W ocenie organu nadzoru wprowadzanie, wyzej
opisanego, dodatkowego warunku w postaci braku zaleglosci z tytulu czynszu 1 innych optat za
uzywanie zajmowanego lokalu nie miesci si¢ w pojeciu warunkéw dokonywania zamiany lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali
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nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, a zatem wykracza on
poza delegacje ustawowg z art. 21 ust. 3 pkt 4 uv.o.p.l.

Wobec powyzszego, w terminie 5 dni od dorg¢czenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Leczyca
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