UMOWA DZIERZAWY (wzér)

Nr S.2217..........

zawartaw dniu ... w Ltomzy, pomiedzy:

Skarbem Panstwa- PGL LP - Nadlesnictwem tomza z siedzibg w tomzy, ul. Nowogrodzka
60 reprezentowanym przez Nadlesniczego mgr inz. Dariusza Godlewskiego, zwanym dalej
,Wydzierzawiajgcym”

§1

. Nadlesnictwo tomza jest zarzadca dziatki nr 1890/31 o powierzchni 2980 m2 potozonej w
obrebie ewidencyjnym Zambréw, adres Aleja Wojska Polskiego 75, adres leSny 01-15-3-
13-85-d-00, bedacej wtasnosécig Skarbu Panstwa.

. Przedmiotem umowy jest wydzierzawienie czesci dziatki nr 1890/31 o powierzchni 2940
m? potozonej w obrebie ewidencyjnym Zambréw, adres Aleja Wojska Polskiego 75, adres
lesny 01-15-3-13-85-d-00 wraz z posadowionym na niej budynkiem gospodarczym
(garazowym) o tgcznej powierzchni uzytkowej 125,94 m?, (numer inwentarzowy budynku
132/52). Ww. dziatka jest sklasyfikowana jako tereny zabudowane (Bi) i objeta ksiegg
wieczystg nr  LM1Z/00015477/3.

. Teren przeznaczony pod dzierzawe nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego.

. Przedmiot umowy obcigzony jest ograniczonym prawem rzeczowym w postaci: umowy
stuzebnosci przesytu na rzecz PGE S.A. - Akt not. Nr 1910/2022 z 20.09.2022 r. zawartej
w kancelarii notarialnej Notariusz Aliny Sikorskiej w Biatymstoku — ograniczenie w pasie
szerokosci 3 m i dtugosci 50 m — grunty pod linig elektroenergetyczng niskiego napiecia
400 V.

. "Wydzierzawiajgcy” oddaje ,Dzierzawcy” przedmiot umowy na cele zwigzane z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej ( wpisa¢ rodzaj prowadzonej dziatalnosci
JOSPOUAICZE]: ...ttt ettt e et ) / uzytkowania na
wiasne potrzeby* (w przypadku osob fizycznych).

Przejecie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzagdzonego z udziatem przedstawicieli stron, okreslajgcego stan nieruchomosci, ktory
bedzie stanowit podstawe rozliczeh stron po zakonczeniu umowy.

. Umowe zawarto w oparciu o zgode RDLP w Bialymstoku z dnia 8 maja 2014 r. znak: ZZ-
2126-17/6/2014.

§2

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

. Kazda ze stron moze umowe rozwigzacC za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, a za zgodg stron umowa moze by¢
rozwigzana w kazdym terminie.
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1. Strony ustalajg czynsz w kwocie ............... zt. za 1 miesigc, stownie
................................................... zt. netto, plus obowigzujgcy podatek VAT.

2. Czynsz zostat ustalony na podstawie oferty Dzierzawcy ziozonej w przetargu
nieograniczonym na dzierzawe ww. gruntéw i budynku rozstrzygnietym w dniu ...........

3. Czynsz bedzie ptatny za kazdy miesigc z gory, w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury

przez ,Wydzierzawiajgcego”.

4. W przypadku opéznienia w zaptacie czynszu, ,Dzierzawca” obowigzany jest do uiszczenia
bez dodatkowego wezwania, zalegtej naleznosci wraz z odsetkami ustawowymi w
wysokosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Czynsz dzierzawny okreslony w ustepie 1 bedzie corocznie waloryzowane o wysokosc
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug ogtoszony przez GUS, bez koniecznosci odrebnego
zawiadamiania Dzierzawcy lub sporzgdzania aneksu do umowy. Wysokos¢ czynszu bedzie
wskazywana na fakturze. Zwaloryzowany czynsz bedzie obowigzywac od dnia 1 stycznia
danego roku.

§4

1. Oproécz czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w 8§ 3 umowy, ,Dzierzawca” obowigzany
jest do bezposredniego pokrywania podatkéw i optat wynikajgcych z przepiséw prawa ha
rzecz wtasciwych organdw (zwlaszcza podatku od nieruchomosci).

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych z
korzystania z ww. budynku, a w szczegdlnosci optat za dostawy energii elektrycznej,
wody, odprowadzanie sciekéw, odbiér odpadéw, bezposrednio na rzecz dostawcow ww.
ustug w terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie zawrze¢ umowy bezposrednio z dostawcami ww. ustug, w
terminie 7 dni od dnia przekazania przedmiotu umowy.

4. Dzierzawca zabezpiecza ogrzewanie przedmiotowego budynku we wiasnym zakresie i na
wiasny koszt.

5. Dzierzawca, w przypadku korzystania z istniejagcego pieca kaflowego na paliwo state ,
obowigzany jest zleca¢ i pokrywac koszty przegladdw i ustug kominiarskich. W przypadku
korzystania z pieca, ma on rowniez obowigzek corocznego zlecania takowych ustug i
przedstawienia Wydzierzawiajgcemu dowodow ich wykonania oraz optacenia.

§5

Z dniem zawarcia umowy ,Dzierzawca” przyjmuje wszelkie biezgce zobowigzania i obcigzenia
zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, a zwlaszcza jest zobowigzany do
przeprowadzenia koniecznych napraw, remontdow i konserwacji o0 charakterze
eksploatacyjnym.

§6

,Wydzierzawiajgcy” nie odpowiada za zadne wady przedmiotu umowy ujawnione po
przekazaniu przez Wydzierzawiajgcego i przejeciu przedmiotu umowy przez Dzierzawce.

§7

~Wydzierzawiajgcy” ma prawo na biezgco kontrolowac¢ stan przedmiotu umowy oraz jego
uzywanie w sposéb okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.
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§8

Dzierzawca zobowigzuje sie dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg przedmiot
niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zachowania porzadku oraz zasad p.poz. ha przedmiocie
dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie nie dokonywaC zmian naruszajgcych substancje
przedmiotowego budynku.

Dzierzawca moze dokonaé w budynku gospodarczym, adaptacji i ulepszen tylko za
pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

Wszelkie ulepszenia i remonty budynku o ktorym mowa w ust. 4 przechodzg na wiasnos¢
~Wydzierzawiajgcego” z chwilg rozwigzania umowy, bez prawa zgdania zwrotu
poniesionych z tego tytutu naktadow.

§9

Bez zgody ,Wydzierzawiajgcego” ,Dzierzawca” nie ma prawa oddaé przedmiotu dzierzawy
innym osobom do uzywania, ustanowi¢ na nim jakichkolwiek innych praw i obcigzen, oraz
przelewac praw wynikajgcych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

Dzierzawca jest zobowigzany do korzystania z przedmiotu dzierzawy wytgcznie w celu
wskazanym w 8 1 ust. 5 umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania przepiséow prawa, w tym:
a) Ustawy o lasach,

b) Ustawy o ochronie przyrody,

¢) Prawa ochrony srodowiska,

d) Przepiséw o ochronie przeciwpozarowej budynkow i lasow,

e) Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

f)  Ustawy o odpadach,

g) Zapiséw obowigzujgcego Planu Urzgdzenia Lasu (PUL) w Nadle$nictwie tomza.
Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, wznosi¢ na
dzierzawionym gruncie zadnych obiektow, budynkéw, budowli i innych urzadzeh trwale i
nietrwale zwigzanych z gruntem.

Samowolne wzniesienie lub posadowienie obiektéw o ktérych mowa, bedzie rodzi¢
koniecznos¢ ich usuniecia z dzierzawionego gruntu przez dzierzawce bez Zadnego
odszkodowania oraz stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wltasnym staraniem i na witasny koszt
wszelkich naleznosci podatkowych oraz swiadczen publicznoprawnych wynikajgcych z
obowigzujgcych przepisoéw, naleznych za dzierzawiony grunt.

§10

. Dzierzawca ponosi petng i wytagczng odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo oraz dziatania
wszystkich osob przebywajgcych na terenie przedmiotu dzierzawy za jego wiedzg lub
zgoda.

. Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za wypadki, szkody na osobie lub
szkody w mieniu nalezgcym do Dzierzawcy lub osob trzecich, powstate na terenie
przedmiotu dzierzawy w okresie obowigzywania umowy.
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3. W przypadku zgtoszenia jakichkolwiek roszczeh przez osoby trzecie wobec

Wydzierzawiajgcego wynikte z przedmiotu umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwolni¢
Wydzierzawiajgcego z catosciowej odpowiedzialnosci i pokry¢ wszelkie koszty z tym
zwigzane.

. Ewentualne ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilno-prawnej
lezy wytgcznie po stronie Dzierzawcy i na jego koszt.

. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone na gruntach
sgsiednich oraz w znajdujgcych sie na nich mieniu i uprawach, powstate w zwigzku z
prowadzong przez niego dziatalnoscig na przedmiocie dzierzawy. W przypadku powstania
takich szkdéd, Dzierzawca zobowigzuje sie do ich naprawienia lub pokrycia kosztéw ich
usuniecia bezposrednio na rzecz poszkodowanych osaéb trzecich.

§11

. Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwtocznego, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia
wykrycia, zgtoszenia Wydzierzawiajgcemu kazdej szkody powstatej w przedmiocie
dzierzawy.

. Dzierzawca jest zobowigzany do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkod powstatych
Z jego winy lub w wyniku nienalezytego wykonywania umowy, w terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajgcego.

. Wartos¢ szkody oraz sposob jej naprawy Strony ustalaé bedg polubownie w drodze
pisemnego protokotu szkody.

. W przypadku braku porozumienia co do wartosci szkody lub sposobu jej naprawy w terminie
14 dni od zgtoszenia szkody, Strony powotajg niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.
Koszt powotania rzeczoznawcy ponosi Strona winna powstania szkody. Wycena
rzeczoznawcy jest dla Stron wigzaca.

. Jezeli Dzierzawca nie naprawi szkody w wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajgcy ma
prawo usung¢ szkode we witasnym zakresie na koszt i ryzyko Dzierzawcy (wykonanie
zastepcze), na co Dzierzawca wyraza zgode.

§12

. "Wydzierzawiajgcy” moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

a) pomimo wezwania i wyznaczenia dodatkowego — 3 miesiecznego terminu ,Dzierzawca”
zalega ze spfatg 2 kolejnych rat czynszu dzierzawnego,

b) ,Dzierzawca” naruszyt postanowienia § 8 i 9 niniejszej umowy.

. Winnych przypadkach istotnych naruszen postanowien umowy przez ,Dzierzawce”.

§13

Po zakonczeniu dzierzawy ,Dzierzawca” zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie nie gorszym niz to wynika z jego naturalnego zuzycia, na podstawie
protokotu.

. Z chwilg rozwigzania umowy dzierzawiona nieruchomo$¢ musi by¢ przekazana
Wydzierzawiajgcemu w stanie wolnym od wszelkich naniesien, ktore zostaty wzniesione
staraniem Dzierzawcy, oraz w stanie zagospodarowania zgodnym z zasadami i prawidtami
racjonalnego gospodarowania, na podstawie protokotu.
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1.

10.

11.

W przypadku nieusuniecia naniesien, urzadzen i obiektéw, Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do ich usuniecia i uprzatniecia terenu na koszt i ryzyko Dzierzawcy (wykonanie
zastepcze), lub tez przechodzg one na wiasnos¢ Wydzierzawiajgcego a Dzierzawca
zrzeka sie roszczen o zwrot poniesionych nakfadéw z tego tytutu , na co Dzierzawca
wyraza bezwarunkowg zgode.

§14

W ramach realizacji niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy bedzie przetwarzat dane
osobowe, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz.U.UE.L.2016.119.1), zwanego dalej ,RODO”.

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada zasoby infrastrukturalne, doswiadczenie, wiedze

oraz wykwalifikowany personel, w zakresie umozliwiajgcym realizacje niniejszej umowy,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze znane mu
sg zasady przetwarzania i zabezpieczenia danych osobowych wynikajgce z RODO.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest administratorem danych, w rozumieniu art. 4 pkt. 7
RODO, przetwarzanych danych osobowych wzgledem osoby/oséb, ktére realizujg niniejsza
umowe.

. Celem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest realizacja i wykonanie umowy

cywilnoprawnej.

Podstawg prawng przetwarzania Panstwa danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b) RODO
— przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, lub do podjecia dziatan przed
zawarciem umowy.

. Wydzierzawiajgcy moze przetwarza¢ Panstwa dane osobowe jako prawnie uzasadniony

interes realizowany przez Wynajmujgcego o ile prawnie uzasadniony interes wystgpi.

. Dane osobowe mogg zostaé ujawnione jednostkom organizacyjnym PGL Lasy Panstwowe,

dostawcom ustug prawnych i doradczych w dochodzeniu naleznych roszczeh (w
szczegolnosci kancelariom prawnym), dostawcom ustug informatycznych, podmiotom, z
ktorymi Wynajmujgcy bedzie wspétpracowat w ramach uméw cywilnoprawnych.

Dane osobowe nie sg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy lub organizacji

miedzynarodowe;j.

Majg Panstwo prawo do:

1) dostepu do tresci swoich danych oraz otrzymania ich kopii (art. 15 RODO),

2) sprostowania danych (art. 16. RODO),

3) usuniecia danych (art. 17 RODO),

4) ograniczenia przetwarzania danych (art. 18 RODO),

5) przenoszenia danych (art. 20 RODO),

6) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych (art. 21 RODO),

7) niepodlegania decyzjom podjetym w warunkach zautomatyzowanego przetwarzania
danych, w tym profilowania (art. 22 RODO).

8) wniesienia skargi do organu nadzorczego (Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul.
Stawki 2, 00 - 193 Warszawa) nadzorujgcego zgodnos¢ przetwarzania danych z
przepisami o ochronie danych osobowych
Administrator ma obowigzek przechowywac¢ dane osobowe nie dtuzej niz w terminach

przewidzianych prawem dla przedawnienia roszczen oraz przez okres wynikajgcy

z Zarzgdzenia 74 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 18 grudnia

2014 r. w sprawie jednolitego rzeczowego wykazu akt Panstwowego Gospodarstwa

Lesnego Lasy Panstwowe.

Podanie danych osobowych jest wymogiem umownym lub warunkiem zawarcia
umowy. Osoba/osoby, ktére realizujg niniejsza umowe, sg zobowigzana do ich
podania. Konsekwencja niepodania danych osobowych moze skutkowac¢ brakiem
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zawarcia i wykonanie umowy cywilnoprawnej.
12. Dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
o profilowaniu.
§15

W kwestiach nie uregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§16

1. Umowa dzierzawy obowigzuje strony z dniem podpisania, tgcznie z podpisaniem
protokotu przejecia przedmiotu umowy, ktéry stanowi integralng czes$¢ umowy.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy winne by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej
pod rygorem niewazno$ci.

§17

Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgczniki:

1. Protokét zdawczo- odbiorczy z dnia ............

* niepotrzebne skresli¢
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