EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2024.06.25

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 656382121

Pyt1

Powierzchnia kondygnacji netto w §wietle normy PN ISO 9836 dzieli si¢ na powierzchnie:

Odp.a  uzytkowa, ushugowa, ruchu;

Odp.b  uzytkowa, pomocnicza, komunikacji;

Odp.c  uzytkowa, ruchu.

Pyt2 W $wietle przepisow techniczno-budowlanych, do dzialek przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele
budowlane oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojazd umozliwiajacy dostep do
drogi publicznej o szerokos$ci jezdni nie mniejszej niz:

Odp.a 2,0 m;

Odp.b 3,0 m;

Odp.c 4,0m.

Pyt3 Dla ustalenia stopnia zuzycia technicznego (fizycznego) budynku przydatne sa m.in. dokumenty:

Odp.a protokoty przegladéw rocznych i pigcioletnich;

Odp.b  ekspertyzy techniczne;

Odp.c pozwolenie na budowe.

Pyt4 Okresowa kontrola instalacji elektrycznych i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen w budynkach uzytecznosci publicznej powinna by¢
przeprowadzona:

Odp.a co najmniej raz w roku;

Odp.b  co najmniej raz na 5 lat;

Odp.c wg zalecenia instrukcji uzytkowania obiektu.

Pyt5 Aktualny usystematyzowany wykaz obiektéw budowlanych, rozumianych jako produkty finalne dzialalnosci
budowlanej nalezy ustala¢ na podstawie:

Odp.a Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (KOB);

Odp.b  Klasyfikacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS);

Odp.c Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB).

Pyt 6 Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836 pomiaréw dokonuje si¢ na wysokosci:

Odp.a 1,3 metra nad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.b  poziomu podtogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.c 1,0 metra nad poziomem podlogi odpowiedniej kondygnacji.

Pyt7 Stosownie do przepisow Prawa budowlanego obowiazek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego nie
obejmuje:

Odp.a  budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

Odp.b  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

Odp.c  budynkéw czasowo uzytkowanych, potozonych na terenie budowy.

Pyt 8 Inwestor okreslit wymagang stope¢ zwrotu r = 10%. Na podstawie ksztaltowania si¢ NPV dla projektu
wyznaczono wewnetrzng stope zwrotu (IRR) na poziomie 15%. Czy projekt ten jest oplacalny?

Odp.a tak, gdyz IRR >r;

Odp.b nie, gdyz IRR >1;

Odp.c nie mozna udzieli¢ odpowiedzi w oparciu o te dane.

Pyt9 W rozumieniu ustawy o rachunkowosci, elementem ceny nabycia skladnika aktywow sa :

Odp.a cena zakupu sktadnika zawsze zawierajaca podatek VAT;

Odp.b  cena zakupu sktadnika bez podatku Vat podlegajacemu odliczeniu;

Odp.c  koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania.

Pyt 10 Warto$¢ biezaca obligacji:

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

jest cena, za ktora mozna w danym czasie obligacje kupié¢ lub sprzeda¢;
moze si¢ rézni¢ od jej warto$ci nominalnej;
jest zawsze rowna warto$ci nominalne;.
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Pyt 11

Modalna (dominanta) to w zbiorowosci:

Odp.a  warto$¢ wyrazu srodkowego;

Odp.b  warto$¢ wystgpujaca najczesciej;

Odp.c zmienna o najwigkszej wartosci.

Pyt 12 Przeprowadzajac wycen¢ nieruchomosci dla celéw zabezpieczenia wierzytelnosci rzeczoznawca majatkowy, na
podstawie dostepnych zrodel, ma obowiazek m.in.:

Odp.a uwzgledni¢ obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia;

Odp.b uwzglednic przewidywane zmiany rynkowe dla wlasciwego segmentu rynku nieruchomosci;

Odp.c oszacowac ryzyko kredytowe dotyczace danej wierzytelnosci.

Pyt 13 Dekapitalizacja majatku trwalego oznacza spadek jego wartosci na skutek:

Odp.a  zmian kurséw walutowych;

Odp.b  zmniejszania si¢ rynkowych stop kapitalizacji;

Odp.c niepodejmowania biezacych dziatan likwidujacych jego zuzywanie sie.

Pyt 14 Stopa dyskontowa:

Odp.a odzwierciedla zwrot kapitatu i zwrot na kapitale;

Odp.b odzwierciedla jedynie zwrot na kapitale (dochdd z wyltozonego kapitatu);

Odp.c moze by¢ wyznaczona jako suma stopy bezpiecznej i wynagrodzenia za ponoszone ryzyko.

Pyt 15 Przy okresleniu wartoSci nieruchomosci polozonych na udokumentowanych ztozach kopalin obj¢tych prawem
wlasnoS$ci nieruchomosci gruntowej, po zakonczeniu eksploatacji zloza, kosztéw rekultywacji wyrobiska:

Odp.a  nie uwzglednia sig;

Odp.b  uwzglednia sig;

Odp.c uwzglednia sig, gdy eksploatacje ztoza przeprowadzono w 50%.

Pyt 16 Potwierdzenia aktualnos$ci operatu szacunkowego:

Odp.a moze dokona¢ wylacznie rzeczoznawca majatkowy, ktory sporzadzit dany operat szacunkowy;

Odp.b  moze dokonac¢ tylko raz;

Odp.c mozna dokona¢ kilka razy.

Pyt 17 Wycenie moze podlegaé prawo:

Odp.a  wlasnosci nieruchomoscéi;

Odp.b  uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych;

Odp.c stuzebnosci gruntowe;.

Pyt 18 Dla potrzeb ustalenia odszkodowania za wywlaszczong nieruchomosé, jej wartos¢ okresla sie:

Odp.a  wedtug stanu nieruchomosci na dzien wszczgcia postgpowania wywlaszczeniowego;

Odp.b  wedhug stanu nieruchomosci na dzien wydania decyzji o wywtaszczeniu;

Odp.c  wedlug poziomu cen na dzien wydania decyzji o wywlaszczeniu.

Pyt 19 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

Odp.a scalania i wymiany gruntow;

Odp.b  wyceny nieruchomosci;

Odp.c wywlaszczania nieruchomosci i zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci.

Pyt 20 Dokonujac wyceny nieruchomosci polozonych na zlozach kopalin objetych wlasnoscia gérnicza rzeczoznawca
majatkowy:

Odp.a uwzglednia warto$¢ ztoza;

Odp.b nie uwzglednia si¢ wartosci ztoza;

Odp.c mozna uwzglgdni¢ warto$¢ ztoza.
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Pyt 21 Analiza rynku nieruchomosci dla celéw wyceny nieruchomosci obejmuje badanie m.in.:

Odp.a cen nieruchomosci;

Odp.b  stawek czynszow;

Odp.c  warunkéw zawarcia transakcji.

Pyt 22 Warto$¢ utraconych pozytkow, przy wycenie plantacji kultur wieloletnich, w celu ustalenia wysokosci
odszkodowania za ich wywlaszczenie jest ustalana dla okresu:

Odp.a od dnia wydania decyzji o wywlaszczeniu do dnia wydania decyzji o odszkodowaniu;

Odp.b  od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia pelnego plonowania;

Odp.c od dnia zatozenia plantacji do dnia wywlaszczenia.

Pyt 23 W przypadku braku wystarczajacej liczby danych z rynku lokalnego, wagi cech rynkowych mozna okresli¢ na
podstawie:

Odp.a  badan preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci;

Odp.b analizy preferencji potencjalnych inwestoréw na rynku finansowym;

Odp.c  danych pochodzacych z rozszerzonego rynku nieruchomosci (np. regionalnego).

Pyt 24 Przy wykorzystaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntéw do wyceny gruntéw rolnych uwzglednia si¢
wspolcezynniki:

Odp.a tylko korygujace;

Odp.b  tylko korekcyjne;

Odp.c korekcyjne i korygujace.

Pyt 25 Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego okresla si¢ na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych z uwzglednieniem:

Odp.a  wysokos$ci pierwszej optaty;

Odp.b  wysokosci stawki procentowej oplaty rocznej;

Odp.c niewykorzystanego okresu prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 26 Rzeczoznawca majatkowy okreslajac wartos¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci;

Odp.b  w niektdrych przypadkach uwzglednia faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci;

Odp.c uwzglednia stan nieruchomosci.

Pyt 27 EDB wynosi 100 tys. zL. Wydatki operacyjne (WO) wynosza 40 tys. zL. Wspoélezynnik kapitalizacji wynosi 10.
Warto$¢ takiej nieruchomosci okreslona w podejsciu dochodowym wynosi:

Odp.a 1000 tys. zk;

Odp.b 600 tys. zt;

Odp.c 400 tys. zt.

Pyt 28 W podejsciu porownawezym do poréwnan mozna przyjmowac:

Odp.a ceny transakcyjne;

Odp.b ceny ofertowe pomniejszone o $redni rynkowy efekt negocjacji;

Odp.c ceny ofertowe.

Pyt 29 Wskaznik szacunkowy 1 ha gruntu leSnego zalezy od:

Odp.a gltéwnego gatunku lasotworczego;;

Odp.b  wieku rebnosci;

Odp.c klasy bonitacyjnej drzewostanu.

Pyt 30 W ramach wyceny nieruchomosci w celu zabezpieczenia wierzytelnosci nalezy:

Odp.a  okresli¢ warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy;

Odp.b  okresli¢ warto$¢ rynkowa;

Odp.c  okresli¢ warto§¢ bankowa- hipoteczna.
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Pyt 31 Wspélezynnik kapitalizacji stosowany w technice kapitalizacji prostej:

Odp.a odzwierciedla okres, w ktorym powinien nastapi¢ zwrot srodkéw wydatkowanych na zakup nieruchomosci podobnych,
z dochodow mozliwych do uzyskiwania z tych nieruchomosci;

Odp.b moze by¢ obliczony jako odwrotno$¢ stopy kapitalizacji;

Odp.c okresla relacj¢ ceny transakcyjnej nieruchomosci podobnych do szacowanej do wysokos$ci rocznych dochodow przewidywanych
do otrzymywania z tych nieruchomosci.

Pyt 32 Przy okreSlaniu warto$ci nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich
wybudowaniu dla ustalenia oplat adiacenckich, uwzglednia sie:

Odp.a  wartos¢ czgsci sktadowych nieruchomosci;

Odp.b  odlegtos¢ nieruchomosci od urzadzen infrastruktury techniczne;j;

Odp. ¢ warunki podtgczenia nieruchomosci do urzadzen infrastruktury techniczne;.

Pyt 33 Cecha nieruchomosci ma 4 stany : 1,2,3 i 4, przy czym 1 oznacza stan najgorszy a 4 najlepszy. Poprawka
kwotowa dla tej cechy wynosi 30 zl. Jaka bedzie poprawka, jezeli wyceniana nieruchomos$¢ ma stan 2,
a nieruchomos$¢ poré6wnywana ma stan 4:

Odp.a -202zk

Odp.b  +20 zk;

Odp.c -15zh

Pyt 34 Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni dochodow nalezy okresli¢ wartos¢ rezydualna. Prognozowany
dochdd roczny z ostatniego roku prognozy wynosi 10 tys. zi. Wspolczynnik kapitalizacji (Wk) wynosi 12. Stopa
dyskontowa wynosi 10%. Obliczona warto$¢ rezydualna wynosi:

Odp.a 120 000 zt;

Odp.b 12000 zt;

Odp.c 10 000 zt.

Pyt 35 Czy okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci moze by¢ wyrazona liczbe ujemna?

Odp.a tak;

Odp.b nie;

Odp.c tak, ale tylko wtedy gdy warto$¢ nieruchomosci zabudowane;j jest nizsza od wartosci gruntu.

Pyt 36 Wyceniana jest nieruchomos$¢ zadrzewiona lezaca w strefie zainwestowania miejskiego i brak jest transakeji
rynkowych tego rodzaju nieruchomosciami. Grunty przylegle o przeznaczeniu przewazajacym uzyskuja wartos¢
50 zt za m kw. Warto$¢ 1 m2 gruntéw wycenianych wynosi:

Odp.a 50 zk;

Odp.b 25 zk;

Odp.c 10zt

Pyt 37 Dla potrzeb naliczenia oplaty z tytulu wykonywania trwalego zarzadu nieruchomosci Zasobu Wlasnos$ci Rolnej
Skarbu Panstwa mozna ustali¢ ceng:

Odp.a  gruntu rolnego z uwzglednieniem stawek szacunkowych;

Odp.b na podstawie wartosci rynkowej przedmiotu zarzadu;

Odp.c w oparciu o warto$¢ okre§long wytacznie w podejsciu dochodowym.

Pyt 38 Ustalenia zakresu wartoSci wspoélczynnikéw korygujacych w metodzie korygowania ceny Sredniej dokonuje si¢
W oparciu o:

Odp.a  warto$ci obliczone metodg porownywania parami;

Odp.b  tylko ceny maksymalng i minimalna;

Odp.c ceny transakcyjne - maksymalng, minimalng i $§rednig - z analizowanego zbioru.

Pyt 39 Jakie stawki procentowe stosuje si¢ przy ustalaniu oplaty adiacenckiej z tytulu scalenia i wtérnego podzialu
nieruchomosci?

Odp.a  wylacznie w przedziale od 30 % do 50 % wartosci nieruchomosci;

Odp.b  tylko w wysokosci 50% warto$ci nieruchomosci;

Odp.c  w wysokosci do 50% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Pyt 40 Wskaz, ktére oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym jest poprawne:

Odp.a LDI1M/2532/0;

Odp.b LDI1M/00002532/8,;

Odp.¢ LD/00002532/1.
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Pyt 41 W jaki sposéb ustala si¢ terminy i sposob wnoszenia oplat adiacenckich z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowanego scaleniem i wtérnym podzialem nieruchomosci?

Odp.a  w drodze ugody poprzez podpisanie protokétu uzgodnien pomiedzy wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, a osobami
zobowigzanymi do zaptaty optaty adiacenckiej;

Odp.b  w drodze rozstrzygnigcia przez rad¢ gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci, jezeli nie dojdzie do ugody pomiedzy
wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, a osobami zobowigzanymi do zaptaty optaty adiacenckiej;

Odp.c¢ konkretne terminy wnoszenia oplat adiacenckich sa ustalone w przepisach ustawowych.

Pyt 42 Jakie skutki dla podmiotu zobowiazanego do zaplaty odszkodowania za wywlaszczona nieruchomos¢ spowoduje
niedotrzymanie ustawowego terminu zaplaty tego odszkodowania?

Odp.a  koniecznos$¢ zaptaty odszkodowania w ustalonej ponownie wysokosci;

Odp.b  nie spowoduje zadnych skutkow finansowych;

Odp.c koniecznos¢ zaptaty dodatkowo odsetek za zwloke.

Pyt 43 Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana przez wlasciciela:
Odp.a dowolnej osobie prawnej;

Odp.b dowolnej osobie prawnej lub fizycznej za zgoda uzytkownika wieczystego;

Odp.c  wylacznie uzytkownikowi wieczystemu z zastrzezeniami wynikajacymi z ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Pyt 44 Jezeli grunt wchodzacy w sklad nieruchomosci wspdélnej nie spelnia wymogoéw przewidzianych dla dzialtki
budowlanej, zarzad lub zarzadca, jest obowiazany przedstawi¢ wlascicielom lokali projekty uchwal w sprawie:

Odp.a  wyrazenia zgody na nabycie przyleglych nieruchomosci gruntowych umozliwiajacych spetnienie wymogow przewidzianych dla
dziatek budowlanych;

Odp.b  udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, ktéoremu zarzad nieruchomoscia wspoélna powierzono, pelnomocnictwa do wykonania
odpowiednich, prawem przewidzianych, czynno$ci zmierzajacych do nabycia przylegtych nieruchomosci gruntowych na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej;

Odp.c obowigzujace przepisy nie przewidujg mozliwosci podejmowania jakichkolwiek dziatan w tym zakresie, gdyz stan ten chociaz
niepozadany jest usankcjonowany re¢kojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.

Pyt 45 Jak powinien postapi¢ podmiot zobowiazany do zaplaty odszkodowania za wywlaszczona nieruchomosé, jezeli
dokonanie zaplaty natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody?

Odp.a  wstrzymac si¢ z dokonaniem zaptaty do czasu ustania ww. przeszkod,

Odp.b  wptaci¢ odszkodowanie do depozytu sadowego;

Odp.c  przesta¢ odszkodowanie na adres podany w katastrze nieruchomosci.

Pyt 46 W jakiej formie (jakim dokumentem) ustala si¢ oplate adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego podzialem nieruchomosci?

Odp.a decyzja administracyjna;

Odp.b  zarzadzeniem;

Odp.c postanowieniem.

Pyt 47 Rzeczoznawca majatkowy wykonujacy zawéd jest zobowigzany do:
Odp.a stalego doskonalenia zawodowego;

Odp.b  przestrzegania zasad etyki zawodowej;

Odp.c przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa.

Pyt 48 Zmiane¢ danych objetych ewidencja gruntow i budynkow organowi prowadzacemu kataster obowiazane sa
zglaszaé podmioty (jezeli w wyniku ich dzialan zmiany wystapia):

Odp.a notariusze;

Odp.b organy administracji publicznej;

Odp.c sady.

Pyt 49 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim prowadzi:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b marszatek wojewodztwa;

Odp.c starosta.

Pyt 50 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:
Odp.a powszechnej taksacji nieruchomosci;

Odp.b ewidenc;ji sieci uzbrojenia terenu oraz koordynacji sytuowania tych sieci;
Odp.c krajowego systemu informacji o terenie.
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Pyt 51 Linie rozgraniczajace ulice i drogi publiczne sa trescia:

Odp.a  studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania gminy,

Odp.b  decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

Odp.c miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 52 Granica obszaru analizowanego, w zwigzku z potrzeba wydania decyzji o warunkach zabudowy, nie powinna by¢
mniejsza niz:

Odp.a trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustaleniu warunkow zabudowy, lecz nie mniej niz 30 m;

Odp.b trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustaleniu warunkéw zabudowy, lecz nie mniej niz 50 m;

Odp.c trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustaleniu warunkow zabudowy, lecz nie mniej niz 100 m.

Pyt 53 Ustanowienie uzytku ekologicznego nastepuje:

Odp.a  w drodze uchwaty rady gminy;

Odp.b  w drodze decyzji wojta gminy na obszarze ktorej znajduje si¢ uzytek ekologiczny;

Odp.c w drodze decyzji starosty, jako organu prowadzacego ewidencj¢ gruntéw i budynkow.

Pyt 54 Ktére oznaczenie pola powierzchni jest zgodne z przepisami rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow?

Odp.a 1,25 ha w odniesieniu do pola powierzchni dziatki;

Odp.b  0,4836 ha w odniesieniu do pola powierzchni dziatki;

Odp.c 72,30 m2 w odniesieniu do pola powierzchni uzytkowej lokalu.

Pyt 55 Przy wylaczaniu gruntéw z produkcji rolnej lub leSnej niezbedna jest znajomosé warto$ci rynkowej wylaczanego
gruntu do:

Odp.a obliczenia faktycznie ptaconej naleznosci;

Odp.b  obliczenia wielkosci oplat rocznych;

Odp.c pomniejszenia naleznosci o warto$¢ wytaczanego gruntu.

Pyt 56 Centralnym organem administracji rzadowej wlasciwym w sprawach geodezji i kartografii jest:

Odp.a minister wlasciwy do spraw architektury i budownictwa;

Odp.b  Glowny Geodeta Kraju;

Odp.c minister wlasciwy do spraw wewngtrznych.

Pyt 57 Grunty rolne zabudowane (zabudowa zagrodowa), w katastrze nieruchomosci oznaczone sa symbolem:

Odp.a B;

Odp.b Br;

Odp.c Bp.

Pyt 58 Usunigcie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomos$ci moze nastapic¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego na
whiosek:

Odp.a tylko wilasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

Odp.b  posiadacza nieruchomosci - za zgodg wiasciciela tej nieruchomosci;

Odp.c zarzadcy nieruchomosci bedacej wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Pyt 59 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowaly swoja
moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak nie dluzej niz do dnia:

Odp.a 31 grudnia 2003 roku;

Odp.b 31 grudnia 2004 roku;

Odp.c 31 grudnia 2002 roku.

Pyt 60 W wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienilo si¢ przeznaczenie gruntu.
Grunt ten moze by¢ wykorzystywany:

Odp.a  w sposob dotychczasowy,

Odp.b  w sposob zgodny z przeznaczeniem w planie,

Odp.c tylko w sposob zgodny z przeznaczeniem w planie.

Strona 6z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2024.06.25

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 656382121

Pyt 61 Na skutek uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci zmniejszyla si¢ o0 30000 zk. . Odszkodowanie za
zmniejszenie wartosci przy sprzedazy tej nieruchomosci w okresie 5 lat od daty, gdy plan miejscowy stal si¢
prawem, wyniesie:

Odp.a 9000 zt;

Odp.b 30 000 zt;

Odp.c 15000 zt.

Pyt 62 Wejscie w zycie planu miejscowego:

Odp.a nie powoduje wygasnigcia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.b powoduje wygasnigcie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planoéw;

Odp.c powoduje utratg mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.

Pyt 63 Przy okreslaniu warto$ci drzewostanu lesnego, dla ustalenia wysokoSci odszkodowania za wywlaszczenie
nieruchomosci, koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywlaszczenia szacuje sie, jezeli:

Odp.a w drzewostanie nie wystgpuje materiat uzytkowy;

Odp.b  warto$¢ drewna, ktore moze by¢ pozyskane jest nizsza od kosztow zalesienia i pielggnacji drzewostanu;

Odp.c w drzewostanie znajduja si¢ materiaty uzytkowe.

Pyt 64 Okreslania warto$ci gruntéw rolnych w podejsciu mieszanym dokonuje si¢ metoda:

Odp.a  pordéwnywania parami;

Odp.b  wskaznikow szacunkowych gruntu;

Odp.c pozostatosciows.

Pyt 65 Decyzje o wylaczeniu gruntéw z produkeji rolnej wydaje:

Odp.a  woijt, burmistrz, prezydent miasta;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wojewoda w przypadku, gdy wylaczana zwarta powierzchnia przekracza 1 ha uzytku rolnego IV klasy.

Pyt 66 Grubizna drzewostanu obejmuje:

Odp.a miagzszo$¢ czgséci drzew o grubosci w cienszym koncu mierzonej bez kory rownej conajmniej Scm;

Odp.b  miazszos¢ czgsci drzew o grubosci w cienszym koncu mierzonej z kora rownej conajmniej 7cm;

Odp.c sume migzszosci surowca drewna wielkowymiarowego i sredniowymiarowego.

Pyt 67 W procedurach odszkodowawczych za wywlaszczone nieruchomosci, warto$¢ drzewostanéw leSnych nalezy
okreslaé:

Odp.a wedlug zasad okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomog$ciami;

Odp.b  w uzgodnieniu z wlascicielem nieruchomosci;

Odp.c wedhug wartosci drewna i wedtug kosztow zalesienia i pielggnacji, przyjmujac wynik wyzszy.

Pyt 68 Rzeczoznawca majatkowy odczytal z opisu taksacyjnego, stanowiacego cze¢s¢ skladowa uproszczonego planu
urzadzania lasu, informacje¢ dotyczaca siedliskowego typu lasu zapisana: Ol z fragm. BMw-OV/III. Z zapisu tego
wynika, ze:

Odp.a obszar ten stanowi typ siedliskowy boru mieszanego wilgotnego, pokrytego drzewostanem olszowym;

Odp.b  obszar ten stanowi typ siedliskowy ,,0ls” z fragmentami boru mieszanego wilgotnego, na ktérym wystepuje olsza w Ill-ciej klasie
wieku;

Odp.c obszar ten stanowi typ siedliskowy boru mieszanego §wiezego i pokryty jest drzewostanem olszowym w III klasie wieku
z fragmentarycznie wystepujacymi gatunkami drzewostanow olszowych w innych klasach wieku.

Pyt 69 Grubizna drewna obejmuje grupy jego grubosci:

Odp.a  drewno wielkowymiarowe /W/;

Odp.b  drewno $redniowymiarowe /S/;

Odp.c  drewno matowymiarowe /M/.

Pyt 70 Lasy stanowiace wlasnos¢ Skarbu Panstwa znajduja sie:

Odp.a  w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe;

Odp.b  w uzytkowaniu wiecystym Parkéw Narodowych;

Odp.c w zasobie Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
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Pyt 71

Wywlaszczony zostal sad, na ktérym znajduje si¢ 100 piecioletnich jabloni. Warto$¢ biezaca jednego drzewka
wynosi 45 z1, a utracone korzySci za okres do konca plonowania wynoszg 40 zl. Wlasciciel wywlaszczonego sadu
otrzyma odszkodowanie za plantacje kultury wieloletniej w wysokosci:

Odp.a 4000 zt;

Odp.b 4500 zk;

Odp.c 8500 zt.

Pyt 72 Do obliczenia odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanéw, w ktérych brak jest sortymentéw
uzytkowych nalezy zastosowa¢ algorytm:

Odp.a O = Wki*z*P*c

Odp.b O= Wki*P*c

Odp.c  O=(Wi-Ws)*z*P*c

Pyt 73 Zbywca prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego w trybie ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa:

Odp.a jest zobowigzany uisci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa optate w wysokosci 25% warto$ci tej nieruchomosci;

Odp.b jest zobowigzany uisci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa oplate w wysokosci 50% wartosci tej nieruchomosci;

Odp.c nie ma podstaw prawnych do uiszczenia takiej optaty przez zbywce.

Pyt 74 Pier$nica drzewa to:

Odp.a $rednica drzewa tacznie z kora mierzona na wysokosci 1,00 m;

Odp.b  $rednica drzewa tacznie z kora mierzona na wysokosci 1,30 m;

Odp.c obwadd rosnacego drzewa mierzony na wysokosci 1,30 m.

Pyt 75 Z mapy glebowo-rolniczej mozna uzyska¢ informacje o:

Odp.a typie gleby;

Odp.b klasie bonitacyjnej gleby;

Odp.c kompleksie rolniczej przydatnosci gleb.

Pyt 76 Cecha rynkowa lokalizacja posiada trzy stany: dobry, Sredni i zly. Obliczajac analitycznie wage tej cechy
z poréwnania stanu dobrego i Sredniego otrzymano wynik 15%, a z poréwnania stanu Sredniego i ztego 16%.
Z powyiszego wynika, Ze waga tej cechy wynosi:

Odp.a  15,5%;

Odp.b  31%;

Odp.c  15%.

Pyt 77 Na czym polega umowa o dozywocie?

Odp.a na zobowiazaniu si¢ nabywcy nieruchomosci do zapewnienia zbywcy tej nieruchomosci dozywotniego utrzymania, w zamian za
przeniesienie na nabywce prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci;

Odp.b na zobowigzaniu si¢ nabywcy nieruchomosci do zapewnienia zbywcy tej nieruchomosci powtarzajacych si¢ $wiadczen
w pienigdzach, w zamian za przeniesienie na nabywce prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci;

Odp.c na zobowiazaniu si¢ nabywcy nieruchomosci do zapewnienia osobie bliskiej zbywcy tej nieruchomosci powtarzajacych si¢
$wiadczen w rzeczach oznaczonych co do gatunku, w zamian za przeniesienie na nabywceg prawa wlasnosci przedmiotowej
nieruchomosci.

Pyt 78 Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciamia przez jednostke samorzadu terytorialnego nalezy rozumie¢:

Odp.a  gming;

Odp.b  powiat;

Odp.c marszatka wojewodztwa.

Pyt 79 Zgodnie z ustawa o podatku od spadkow i darowizn, jezeli przed dokonaniem wymiaru podatku nastapil ubytek
rzeczy spowodowany sila wyzsza:

Odp.a do ustalenia wartosci przyjmuje si¢ stan z dnia nabycia rzeczy i praw majatkowych;

Odp.b  do ustalenia warto$ci przyjmuje si¢ stan rzeczy w dniu dokonania wymiaru;

Odp.c do podstawy wymiaru podatku wlicza si¢ odszkodowanie za ubytek nalezne z tytulu ubezpieczenia.

Pyt 80 Co si¢ dzieje ze stuzebnoscia osobistg z chwila $mierci osoby uprawnionej?

Odp.a  prawo to wchodzi do masy spadkowe;;

Odp.b  prawo to wygasa;

Odp.c  w przypadku stuzebnos$ci osobistej mieszkania, mozna si¢ umowic, ze po $mierci uprawnionego stuzebnos$¢ mieszkania

przystugiwac bedzie np. jego matzonkowi.
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Pyt 81 Rzeczoznawca majatkowy w zwiazku z wykonywaniem czynno$ci zawodowych podlega:
Odp.a  odpowiedzialnosci cywilnej;

Odp.b  odpowiedzialnosci karnej;

Odp.c odpowiedzialnosci dyscyplinarnej ( zawodowe;j ) .

Pyt 82 Nie wydaje si¢ decyzji o podziale nieruchomosci:

Odp.a  w przypadku wydzielenia cz¢$ci nieruchomosci na potrzeby zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci;
Odp.b  w przypadku, gdy o podziale nieruchomosci orzeka sad,

Odp.c  w przypadku wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknigtych.

Pyt 83 Co nalezy rozumie¢ pod uzytym w ustawie Kodeks cywilny pojeciem "mienie'?
Odp.a  wszystkie przedmioty materialne i niematerialne nalezace do tej samej osoby;

Odp.b  wlasno$¢ i inne prawa majatkowe;

Odp.c¢ dochody z dziatalnosci gospodarcze;j.

Pyt 84 Nieruchomos$¢ gminna o wartosci 100 tys. zl nie zostala sprzedana w drugim przetargu. W drodze rokowan jej
cena moze wynosié:

Odp.a 50 000 zt;

Odp.b 40 000 zt;

Odp.c 30000 zt.

Pyt 85 Na mocy jakiego dokumentu nast¢puje przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej w prawo wlasnosci nieruchomosci, na podstawie ustawy z 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci ?

Odp.a umowa cywilnoprawng zawartg w formie aktu notarialnego;

Odp.b  zarzadzeniem wojewody;

Odp.c decyzja administracyjna.

Pyt 86 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci na potrzeby zobowiazan podatkowych stosuje si¢ podejscie:
Odp.a  poréwnawcze;

Odp.b  dochodowe;

Odp.c mieszane.

Pyt 87 Wzrost inflacji oznacza:
Odp.a  spadek wartosci pieniadza;
Odp.b  spadek popytu na pieniadz;
Odp.c  wzrost popytu na kredyt.

Pyt 88 Przy wycenie nieruchomosci zastosowano metod¢ kosztow likwidacji. Warto$¢ gruntu zostala okreslona na 20000
zk Koszty rozbiérki stanowia 25 % wartoSci gruntu, a warto$¢ materialéw porozbiérkowych z uwzglednieniem
ich zuzycia i stopnia odzysku zostala okreslona na 5000 zI. Warto$¢ nieruchomosci wynosi:

Odp.a 15000 zt;

Odp.b 20000 zt;

Odp.c 25000 zt.

Pyt 89 Opis stanu technicznego budynku, stanowigcego cze$¢ sktadowa nieruchomosci, powinien by¢ dokonany:
Odp.a zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia;

Odp.b  tylko przy stosowaniu podejscia kosztowego;

Odp.c tylko przy stosowaniu podej$cia porownawczego.

Pyt 90 Posiadacz samoistny nieruchomosci oddaje drugiemu nieruchomos¢ w posiadanie zalezne i w zwiazku z tym:
Odp.a posiadacz zalezny staje si¢ posiadaczem samoistnym;

Odp.b traci posiadanie nieruchomosci;

Odp.c nie traci posiadania nieruchomosci.

Strona9z 9






