PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY

w m.st. Warszawie
01-864 Warszawa, ul. Jana Kochanowskiego 21
tel. 22 310 79 00
adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19

ZNS.9022.12.741.2025.2.1P
Warszawa, dnia 15.12.2025r.

Zarzad Dzielnicy Wilanéw
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Franciszka Klimczaka 2
02-797 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/377/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53

ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca
1985 r. o Paniistwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Pafistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbednymi utwardzeniami, studniami wodociggowymi, bezodptywowymi
zbiornikami na nieczystosci ciekte, instalacjg elektroenergetyczng, instalacjami pozyskujacymi energie
cieplng ze Zrédet odnawialnych na czesci dz. ewid. nr 3 z obrebu 1-06-72, przy ul. Hoseréw

w Warszawie, na terenie Dzielnicy Wilanéw.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy UD-XV-WAB-
RU.6730.72.2024.DMU z dnia 29.10.2025 r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z pros$ba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z niezbednymi utwardzeniami, studniami wodociggowymi, bezodptywowymi zbiornikami na
nieczystosci ciekte, instalacjg elektroenergetyczna, instalacjami pozyskujgcymi energie cieplng ze Zzrédet
odnawialnych na czesci dz. ewid. nr 3 z obrebu 1-06-72, przy ul. Hoseréw w Warszawie, na terenie
Dzielnicy Wilanow.

Do ww. pisma dotaczono: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz

z zatacznikiem graficznym i analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przy pismie z dnia 28.11.2025 r. Zarzad Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego Warszawy przedstawit
whniosek Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji, wykaz stron
postepowania wraz z adresami do korespondencji oraz petnomocnictwo udzielone Pani Annie
Piotrowskie;j.

Zgodnie z wnioskiem inwestora inwestycja polegac bedzie na budowie 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych przy ul. Hoseréw w Warszawie. Obecnie teren inwestycji,

o powierzchni 4060,0 mZ2, jest niezabudowany. Wedtug projektu decyzji maksymalna wysokos$¢
przedmiotowych budynkéw okreslono na max. 8,5 m. W ramach przedmiotowego przedsiewziecia nie
planuje sie kondygnacji podziemnych. Projekt decyzji zaktada podtaczenie przedmiotowych budynkéw
do miejskiej sieci elektroenergetycznej oraz przewiduje odprowadzanie sciekéw bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte i zaopatrzenie inwestycji w wode z ujecia
wtasnego. Wedtug projektu decyzji zaopatrzenie w ciepto bedzie zrealizowane z indywidualnego
zrédta, w oparciu o instalacje pozyskujaca energie cieplng ze Zrédet odnawialnych. W oparciu o projekt
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decyzji, teren przeznaczony pod projektowang inwestycje posiada dostep do drogi gminnej - ul. Kwarty
poprzez droge wewnetrzng, dz. ewid. nr 4/52 z obrebu 1-06-72.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Na podstawie projektu decyzji szczegdétowe rozwigzanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie
na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.) oraz innych przepisow wtasciwych
W sprawie.

Wedtug projektu decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.).

W oparciu o projekt decyzji teren planowanej inwestycji objety jest ochrong przyrody - Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu. W zwigzku w powyzszym na przedmiotowym terenie obowigzujg
zapisy rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. nr 42, poz. 870).

Ponadto w projekcie decyzji zapisano m.in., ze:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% terenu objetego wnioskiem
(z wytaczeniem terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng),

b) czesé terenu inwestycji, wzdtuz rzeki Wilanéwki, znajduje sie w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig - w zwigzku z tym konieczne jest spetnienie nastepujacych
wymagan: zapewnienie zabezpieczenia wszystkich elementéw wrazliwych na wode,

w przypadku wystgpienia powodzi, zachowanie zakazu zmiany uksztattowania terenu,

z wytaczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzia, prowadzenie prac w okresie
korzystnych warunkéw hydrologicznych, a takze usuniecie z terenu inwestycji po zakonczeniu
prac wszelkich odpadéw, urobku z robét ziemnych oraz wszystkich tymczasowych elementéw
i konstrukgji,

c) do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie inwestycji w wode
Z ujecia wtasnego,

d) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte (z zachowaniem przepiséw odrebnych
w odniesieniu do lokalizowania szamb na terenach zalewowych),

e) inwestycje nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu
i wiaczeniu do eksploatacji,

f) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z dachéw oraz nawierzchni utwardzonych
powinno odbywac sie do gruntu w granicach wtasnej dziatki, do zbiornikéw retencyjnych lub
do ciekéw wodnych, pod warunkiem uzyskania wymaganych przepisami prawa zgod i
pozwolen,

g) przyjety sposdb zagospodarowania wéd opadowych nie moze powodowacé zalewania ani
negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sasiednie.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) planowana inwestycja nie moze naruszac intereséw prawnych wiascicieli nieruchomosci
sasiednich.
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Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat je za wystarczajace i uzgodnit projekt przedstawionej
decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor: Pan Adrian Rybarczyk za posrednictwem petnomocnika Pani Anny Piotrowskiej wraz
z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie, na podstawie art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego z uwagi na udziat w postepowaniu wiecej niz dwadziescia
stron oraz art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 49 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego z powodu braku
danych adresowych stron.

4. Ala.
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