Rynkéwka dziatka nr 230

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres / lokalizacja:

GMINA SMETOWO GRANICZNE , WIES RYNKOWKA

Przedmiot wyceny :

Nieruchomosé gruntowa , niezabudowana - dziatka ewidencyjna nr 230 Gmina Smetowo
Graniczne , obreb Rynkéwka 0009 ; KW nr GD1A/00046829/8 w V Wydziale Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim

Data wyceny :

28 grudzien 2022 roku.
Cel wyceny :
Oszacowanie wolnorynkowej wartosci prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci w stanie i

cenach z dnia ogledzin , dla potrzeb toczacej sie egzekucji w trybie ustawy ,, O postepowaniu
egzekucyjnym w administraciji ,,

Oszacowana wartos$¢ nieruchomosci (WRU ) :
W = 9800 ,- zt.

Stownie : dziewieé tysiecy osiemset ziotych

Autor opracowania:

mgrinz. Jacek SIWICKi s

Data sporzadzenia operatu : 2022.12.28
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Rynkéwka dziatka nr 230

1. PRZEDMIOT WYCENY :

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa , niezabudowana , potozona we wsi Rynkéwka ,
w Gminie Smetowo Graniczne , w powiecie starogardzkim . Dane ewidencyjne nieruchomosci :
woj. pomorskie , powiat starogardzki , Gmina Zblewo , obreb Rynkéwka 0009 , dziatka ewidencyjna
nr:

1.1 dziatka nr 230

Dla wyzej wymienionej nieruchomoéci Sad Rejonowy w Starogardzie Gdarnskim V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg KW nr GD1A/00046829/8 .

2. ZAKRES WYCENY :

Zakresem wyceny objeto prawo witasnosci nieruchomosci gruntowej , niezabudowanej potozonej w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 230 obreb Rynkéwka 0009 .

3. CEL WYCENY :

Operat ma na celu okreslenie wolnorynkowej wartosci prawa wiasnosci przedmiotowej |,
niezabudowanej , nieruchomosci gruntowej . Operat bedzie wykorzystany w procesie
postepowania egzekucyjnego , w trybie administracyjnym , prowadzonym przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Starogardzie Gdanskim w stosunku do Wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci .

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO :

4.1 PODSTAWY FORMALNE :

ZLECENIODAWCA :

Urzad Skarbowy w Starogardzie Gdanskim , z siedzibg przy ul. Lubichowskiej nr 4 , 83 - 200
Starogard Gdanski . Zlecenie z dnia 2022.11.21 , nr 2218-SEE.711.12.17.2022.11.2 , przekazane
przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w Starogardzie Gdanskim .

ZLECENIOBIORCA:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego " GEOTYP " ul. Gen. Hallera nr 15/1 ,
84-100 PUCK, rzeczoznawca majgtkowy

- mgr inz. Jacek Sliwicki
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Rynkéwka dziatka nr 230

Swiadectwo nr 72 w zakresie szacowania nieruchomos$ci wydane przez Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w dniu 25 lipca 1992 r . Biegty Sadu Okregowego w Gdansku w
zakresie wyceny nieruchomosci .

4.2 PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE :

4.2.1 Ustawa z 1997.08.21 " O gospodarce nieruchomosciami" ogtoszona
w Dz.U. nr 115 poz. 741 2 1997 r, . Dz. U. z 2020 p0z.1990 z pdzniejszymi zmianami .

4.2.2 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 2004.09.21 " W sprawie zasad wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ,, ( Dz.U. z 2021 poz.555)

4.2.3 Ustawa z dnia 1966.06.17 ,, O postepowaniu egzekucyjnym w administracji " Dz. U. z 2005
r. Nr 229, poz. 1954, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i poz. 711, Nr 133, poz. 935, Nr 157, poz.
1119 Nr 187, poz. 1381, z 2007 r. Nr 89, poz. 589 - od 01.07.2007 r., Nr 115 poz. 794 - od
14.07.2007 r., Nr 176, poz. 1243 - od 26.10.2007 .

4.2.4 Ustawa z dnia 1960.06.14 " Kodeks Postepowania Administracyjnego " Dz. U. nr 30 poz.
168 z 1960 r z pdzniejszymi zmianami , tekst jednolity Dz. U. nr 98 poz. 1071 z 17.11.2000 r

4.2.5 Ustawa z dnia 1997.08.29 " Ordynacja podatkowa " Dz. U. nr 137 poz. 926 tekst jednolity
Dz. U nr 8 poz 60 z 2005 r z pdzniejszymi zmianami

4.2.6 Ustawa z dnia 1964.04.23 " Kodeks Cywilny "

4.2.7 .Powszechne Krajowe Zasady Wyceny ( PKZW ) — Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych , Warszawa .

4.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH :

4.3.1 Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzone w dniu 2022.12.22

4.3.2 Informacje na temat cen wolnorynkowych nieruchomosci gruntowych , niezabudowanych na
terenie gminy Zblewo i powiatu starogardzkiego udzielone przez Starostwo Powiatowe w
Stargardzie Gdanskim

4.3.3 Wiasne notowania z lokalnego rynku nieruchomosci .

4.3.4 Dane z planu zagospodarowania przestrzennego i studium gminy Zblewo

4.3.5 Mapa i dane ewidencji gruntéw

4.3.6 Informacje z Ksiegi Wieczystej nr GD1A/00038404/4 V Wydziatu Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Starogardzie Gdanskim .

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO :

Data sporzadzenia wyceny : 2022.12.28
Wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono na dzien : 2022.12.28

Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien : 2022.12.22

Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu : 2022.12.22
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Rynkéwka dziatka nr 230

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI :

6.1 Wiasciciel :

Wiascicielem prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci , na podstawie danych dziatu 1| KW
GD1A/00046829/8 , jest Grzegorz Maciejewski , syn Piotra i Bronistawy

6.2 Sposoéb uzytkowania :

Nieruchomosé¢ nie jest zabudowana , jest wykorzystywana rolniczo . W dacie ogledzin dziatka byt
zaorana , bez zasiewow .

6.3 Otoczenie:

Nieruchomosc¢ potozona jest na terenach wykorzystywanych rolniczo . W sgsiedztwie
nieruchomosci znajdujg sie inne tereny upraw polowych oraz siedlisko rolnicze .

6.4 Uzbrojenie terenu :

Nieruchomos¢ nie jest bezposrednio uzbrojona , zlokalizowana jest przy drodze gruntowej
wyposazonej w magistralng sie¢ wodociggowsg . Do dziatki nie wykonano przytgczy .

6.5 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzenneqo :

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na terenach dla ktérych brak obowigzujgcego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Smetowo Graniczne .

W  aktualnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Gminy Smetowo Graniczne zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy nr X/57/2015 z
dnia 22.07.2015 r , teren przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w jednostce oznaczonej jako :

- grunty rolne z zabudowsg siedliskowg

Dla przedmiotowej nieruchomo$ci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy

6.6 Zalety i wady lokalizaciji :

Przecietna lokalizacja w strefie posredniej wsi . Przecietny dostep do nieruchomosci drogami
gruntowymi , czesciowe uzbrojenie terenu w sieci magistralne . Lokalizacja bez ucigzliwych
wplywow lokalnych . Brak skazen i innych zagrozen srodowiskowych . Blisko$¢ matego ,
zakrzaczonego cieku wodnego .
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Rynkéwka dziatka nr 230

6.7 Powierzchnia nieruchomosci :

Dane z rejestru gruntow Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim :

Rej. G 27 obreb Rynkéwka 0009 , KW nr GD1A/00046829/8

1. dziatka nr 230

RV - 1600 m2

RAZEM NIERUCHOMOSC : 1600 m2

sfownie : jeden tysigc sze$cset metrow kwadratowych

6.8 Potencjat rozwojowy :

Brak mozliwosci rozwoju zabudowy i zainwestowania

6.9 Warunki geotechniczne gruntu :

Nie przeprowadzatem bezposrednich badan geologicznych . Z informacji posrednich wynika , ze na
nieruchomosci nie wystepujg pogorszone warunki geotechniczne gruntu tj. wysoki poziom na woéd
gruntowych i mata nosnos¢ gruntu . Nieruchomosc¢ lezy w terenie o niewielkiej deniwelacji na
wysokosci $redniej okoto 107,40 m npm . Nie jest obecnie zagrozona erozjg i ewentualng
powodzig .

6.10 Stan prawny nieruchomosci :

Na podstawie otrzymanego w dniu 2022.12.28 odpisu z Ksiegi Wieczystej KW nr
GD1A/00046829/8 , prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Starogardzie Gdanskim ustalono :

Dziat I: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Woj. pomorskie , powiat starogardzki , Gmina Smetowo Graniczne , wie$ Bytonia

1. dziatka nr 230 o pow. 1600 m2

Spis praw zwigzanych z wlasnosciag

Bez wpiséw
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Dziat ll: WtASCICIEL

Grzegorza Wojciech Maciejewski , syn Piotra i Bronistawy

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 15.07.2003 r Rep A 7052/2003 notariusz Bozena
Romanska w Starogardzie Gdanskim . Na podstawie wniosku z dnia 17.07.2003 r Dz. KW 4191/03
. Wpisano dnia 22.07.2003 r

Dziat Ill: _CIEZARY | OGRANICZENIA

Wszczeto egzekucje z nieruchomosci na wniosek wierzyciela Skarbu Panstwa - Naczelnika Urzedu

Skarbowego w Tczewie, na podstawie zajecia nr 2218-see.711.12.17.2022.2.2.

Dziat IV: HIPOTEKI

Hipoteka przymusowa w kwocie 9 040,24 zt na zabezpieczenie sptaty zalegtych sktadek na
ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne oraz fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen
pracowniczych za okres od 10/2017r. do 12/2017r. wynikajgce z decyzji nr 101371dzpdz18/000151
z dnia 07.05.2018r. Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie

Hipoteka przymusowa w kwocie 9 514,47 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu zalegtych
skfadek na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne oraz fundusz pracy i fundusz gwarantowanych
Swiadczen pracowniczych za okres od 01/2018 r. do 03/2018 r. wraz z odsetkami za zwitoke,
wynikajgce z decyzji nr 101371dzpdz18/000302 z dnia 14.08.2018 r. Hipoteka na rzecz Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Gdansku

Hipoteka przymusowa w kwocie 9 902,11 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu zalegtych
skfadek na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne oraz fundusz pracy i fundusz gwarantowanych
Swiadczen pracowniczych za okres od 04/2018 r. do 06/2018 r. wraz z odsetkami za zwtoke,
wynikajgce z decyzji nr 101371dzpdz19/000211 z dnia 29.05.2019 r. Hipoteka na rzecz Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Gdansku

Hipoteka przymusowa w kwocie 19 070,73 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne oraz fundusz pracy za okres 07/2018-12/2018 r.,
wraz z odsetkami za zwtoke, stwierdzone decyzjg nr 101371dzpdz19/000176 z dnia 26 kwietnia
2019 r. Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Gdansku

Hipoteka przymusowa w kwocie 31249,02 zt na zabezpieczenie nalezno$ci z tytutu niezaptaconego
podatku vat 2/2013;12/2017;1,2,3,4,5,12/2018; 12/2019; 12/2020;12/2021; 1/2022 tytut
wykonawczy nr 2219-723.98659.2020 z dnia 03.03.2020 r., - tytut wykonawczy nr 2219-
723.189762.2021 z dnia 10.03.2021 r., - tytut wykonawczy nr 2219-723.167278.2022 z dnia
08.03.2022 r., - tytut wykonawczy nr 2219-723.442345.2022 z dnia 26.05.2022 r., - tytut
wykonawczy nr 2219-723.442350.2022 z dnia 26.05.2022 r., - tytut wykonawczy nr 2219-
723.442364.2022 z dnia 26.05.2022 r., - tytut wykonawczy nr 2219-723.442395.2022 z dnia
26.05.2022 r., - tytut wykonawczy nr 2219-723.442408.2022 z dnia 26.05.2022 r., - tytut
wykonawczy nr 2219-723.299417.2022 z dnia 08.04.2022 r.,
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Rynkéwka dziatka nr 230

Hipoteka na rzecz Skarbu Panstwa - Naczelnika Urzedu Skarbowego w Tczewie

Odpis z KW nr GD1A/00046829/8 , z dnia 28.12.2022 r , z systemu
informatycznego KW Ministerstwa Sprawiedliwosci , znajduje sie w zatgcznikach
do niniejszego opracowania .

7. POZOSTALE SKEADNIKI MAJATKOWE :

Brak , w obrebie przedmiotowej nieruchomosci , budynkow i budowli .
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8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY :

Wolnorynkowg wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci okreslono w podejsciu poréwnawczym
metodg korygowania ceny sredniej przy uwzglednieniu aktualnych cen wolnorynkowych podobnych
nieruchomosci niezabudowanych wykorzystywanych rolniczo na terenie Gminy Smetowo Graniczne
Na terenie obrebu Rynkéwka , w okresie 36 miesiecy poprzedzajgcych date wyceny , nie
zanotowano transakcji gruntami rolnymi .

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan z nieruchomoscig bedgcg przedmiotem
wyceny przyjmuje sie grupe nieruchomosci reprezentatywnych dla rynku wtasciwego miejscowo ze
wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, jezeli bylty one przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych
nieruchomosci ( par.5 ust.4 rozporzadzenia RM w sprawie szczegoétowych zasad wyceny oraz
zasad i trybu sporzgdzania operatu szacunkowego ).

Zastosowanie metody korygowania ceny sredniej wymaga zastosowania
nastepujacej procedury :

8.1 Okreslenia rynku lokalnego , na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

8.2 Ustalenia rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych

8.3 Podania charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych

8.4 Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie transakcyjnej minimalnej C min i
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej C max

8.5 Okreslenie ceny transakcyjnej sredniej C $r ze zbioru transakciji przyjetych do analizy
lub z grupy nieruchomosci reprezentatywnych

8.6 Okreslenia zakresu wspotczynnikéw korygujgcych

8.7 Okreslenia wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspotczynnikow korygujgcych tych
cech

8.8 Ostatecznego okreslenia wartosci nieruchomosci jako :

Wn=C sr x 2 Uix Pg

Okreslona w ten sposéb wartos¢ w/g Standardow Zawodowych jest
Wartoscia Rynkowga dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania ( WRU ).

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania stanowi najbardziej
prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujgcych zatozeh:

» strony umowy sg od siebie niezalezne i dziatajg w sposob racjonalny nie kierujgc sie
szczegOllnymi motywami ,

» majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

» sg swiadome wspdtistniejgcych okolicznosci majgcych wptyw na wartosé
nieruchomosci i nie dziatajg w sytuacji przymusowej
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9. ANALIZA RYNKU :

Przy prowadzeniu wyceny dokonano analizy poziomu cen rynkowych , uzyskanych w transakcjach
kupna- sprzedazy nieruchomosci rolnych , gruntowych , niezabudowanych na terenie Gminy
Smetowo Graniczne . Obszar badania rynku poszerzono wobec braku transakcji dla
nieruchomosci rolnych na terenie obrebu Rynkéwka . Analiza objeta :

1. Informacje dostepne w Starostwie Powiatowym w Starogardzie Gdanskim

10. CHARAKTERYSTYKA GMINY :

Gmina Smetowo Graniczne to kociewska gmina wiejska w wojewddztwie pomorskim, w powiecie
starogardzkim. W latach 1975-1998 gmina potozona byta w wojewddztwie gdanskim.

W skfad gminy wchodzi 12 sotectw: Bobrowiec, Frgca, Kamionka, Kopytkowo, Koscielna Jania,
Lalkowy, Lesna Jania, Luchowo, Rynkéwka, Smetéwko, Smetowo Graniczne, Stara Jania

Siedziba gminy to Smetowo Graniczne.
Wedtug danych z 30 czerwca 2004, gmine zamieszkiwato 5246 osob.

Struktura powierzchni :

Wedtug danych z roku 2002, gmina Smetowo Graniczne ma obszar 86,12 km?, w tym:
uzytki rolne: 73%

uzytki lesne: 18%

Gmina stanowi 6,4% powierzchni powiatu.

Demografia:

Opis Ogotem | Kobiety |Mezczyzni

jednostka|osob| % |oséb| %| oséb| %

populacja | 5246 [ 100 | 2623 |50| 2623 | 50

gestosé zaludnienia

(mieszk./km?) 60,9 30,5 30,5

Wedtug danych z roku 2002, sredni dochéd na mieszkanca wynosit 1440,68 zi.

Miejscowosci bez statusu sofectwa :

Czerwinsk, Kulmaga, Luchowo, Rudawki, Smarzewo.
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Sasiednie gminy :
Gniew, Morzeszczyn, Nowe, Osiek, Skércz

10.1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU :

¢ Rynek nieruchomosci Gminy Smetowo Graniczne nie jest bardzo zréznicowany, czesto mato
charakterystyczny dla okreslonej lokalizacji , co zwigzane jest ze specyfikg terenu . Nalezy
stwierdzié, ze rynek nieruchomosci ksztattuje sie w nastepujgcy sposob:

e najwiecej transakcji kupna-sprzedazy zawieranych jest na nieruchomosci gruntowe
niezabudowane

e kolejng grupg pod wzgledem liczebnosci zawartych transakcji sg nieruchomosci lokalowe .
Kupno-sprzedaz domoéw mieszkalnych tworzy marginalng grupe nieruchomosci

Przy prowadzeniu wyceny dokonano analizy poziomu cen rynkowych , uzyskanych w transakcjach
kupna- sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych - rolnych , nie majgcych planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Smetowo Graniczne w okresie 24 miesiecy
poprzedzajgcych date wyceny . Nalezy zauwazy¢ pewng stagnacje na rynku nieruchomosci oraz
maty obrét na tym rynku . Dane z analizy rynku przedstawiono w tabeli na karcie nr 13 niniejszego
operatu . Nie wprowadzano poprawki ze wzgledu na uptyw czasu .

Dane o tych transakcjach i o cechach nieruchomosci pozwolity stwierdzi¢ ze na badanym obszarze
rynku nieruchomo$ci , w przyjetej do procesu wyceny probce transakcji , cena jednostkowa
przeliczona na 1m? powierzchni gruntu dla najtarnszej nieruchomosci wynosita: Cmin= 3,09 z , cena
dla najdrozszej nieruchomos$ci wynosita Cmax = 10,67 zt
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11. OKRESLE[\IIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA
WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI :

Wolnorynkowg warto$¢ prawa wiasnosci gruntu nieruchomosci , jako przedmiotu prawa wtasnosci
oszacowano w podejsciu porownawczym metodg korygowania ceny srednie; .

Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywac¢ na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zatozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegodlnosci na podstawie zebranej
wiarygodnej bazy danych obiektow poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzieh wyceny.
Wagi cech rynkowych okre$la sie przyjmujgc zatozenie, ze warto$¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cmin @ ceng maksymalng Cmax jakie znajduja
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych . Przyjecie warunkéw brzegowych pozwala
zastosowa¢ metode interpolacji w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. W przypadku
braku dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzyé sie analizami rynkow
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Transakcje wykorzystane w procesie obliczen ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na
karcie nr 13 niniejszego operatu , obliczenia  wartosci 1 m2 nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej ( w przeliczeniu na 1 m2 gruntu ) zawarto na karcie nr 15 .

Wagi poszczegolnych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie

dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami . Warto$¢ prawa wtasnosci nieruchomosci okreslono jako :

Wz =Pg x Csr x X Ui

gdzie :

Wz — warto$¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

C $r — s$rednia cena transakcyjna nieruchomosci poréwnawczych z prébki transakcji = 5,97 zt/m?
Pg — powierzchnia dziatki

¥ Ui — suma wspétczynnikdw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci = 1,03

W = 1600 m2 x 6,15 zt/m2 , po zaokragleniu :

W wyniku przeprowadzonych obliczeh wartos¢ rynkowa nieruchomosci , dla stanu
nieruchomosci z dnia ogledzin , oznaczonej ewidencyjnie jako niezabudowana

dziatka ewidencyjna nr 230 obreb Rynkéwka 0009 wynosi :

9 800,00 zt
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2022-12-28 Rynkoéwka , dziatka nr 230

Wskaznik: Cena 1m2 bez VAT Wartosci brzegowe: Funkcja Gaussa
Ceny: Cmin / Csr=0,52 T

Cena s$rednia = 5,97 zt Cmax/ Cér=1,79 / 1

Cena minimalna = 3,09 zt

Cena maksymalna = 10,67 zt

Liczba probek = 11
Odchylenie standardowe = 2,40

<P>

Cena 1m2 bez VAT

Przyjete cechy rynkow e

| Wielkosé dziatki 19 % |

Potozenie 20 %

| Kultura uprawy 15 % |

| Ksztatt dziatki 6 % |

| Klasa bonitacyjna gruntu 10 % |

Uzbrojenie 13 %
QOtoczenie 12 %

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%] Zakres wsp. Wartosc¢ cechy Wartosci
korygujgcych (Nier. wyceniana) wsp.
1 Polozenie 20 0,103 - 0,357 Srednie 0,188
2 Wielko$¢ dziatki 19 0,098 - 0,339 mata 0,339
3 Kultura uprawy 15 0,078 - 0,268 dobra 0,173
4 Uzbrojenie 13 0,067 - 0,232 brak 0,067
5 Otoczenie 12 0,062 - 0,214 Srednio korzystne 0,153
6 Klasa bonitacyjna 10 0,052 - 0,179 niska 0,052
gruntu
7 Ksztalt dziatki 6 0,031 - 0,107 nieregularny 0,031
8 Dojazd 5 0,026 - 0,089 droga gruntowa 0,026
Razem 100 0,52 - 1,79 1,03

K - wspétczynnik korekcyjny (0.90 - 1.10) : 1

Wartos¢ rynkowa wg wskaznika wynosi: 6,15 zt
Stownie : szes¢ zt. 15/100

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z petng doktadnoscia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowac¢ jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych

wartosciach.

Warto$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma wartosci wspotczynnikow korygujacych * wspotczynnik
korekcyjny 5,9736 zt * 1,0294 * 1 = 6,15 zt
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12. PODSUMOWANIE | WYNIKI KONCOWE WYCENY:

Oszacowane wyniki zestawiono w formie tabelarycznej :

Rodzaj wartosci Wartos¢ w zt

Wartosc rynkowa , dla aktualnego sposobu uzytkowania ,

nieruchomosci gruntowej , niezabudowanej , w granicach dziatki

ewidencyjnej nr 230 obreb Rynkdéwka 0009 w stanie z dnia 9 800,00 zt
ogledzin i cenach z dnia wyceny
Oszacowana powyzej wartos¢ nieruchomosci stanowi najbardziej

prawdopodobng cene mozliwg do osiagniecia w warunkach normalnie
funkcjonujgcego rynku przy zatozeniu, ze:

kupujacy i sprzedajacy , majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji
przymusowe;.
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13. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE :

Operat szacunkowy wykonano na podstawie informacji uzyskanych podczas ogledzin
nieruchomosci , materiatéw uzyskanych od Zleceniodawcy oraz wynikajgcych z badan dokumentéw
. Zaktadam , Ze nie ukryto przede mng faktéw , ktére miatyby wptyw na wartos¢ wyceniane;j
nieruchomosci . Nie wykonywatem badan gleboznawczych i geologicznych gruntu . Przy wycenie
nie dokonywano prawnego wznawiania granic nieruchomosci . Wycigg z operatu szacunkowego
przekazano do Wydziatu Geodezji Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim . Dtuzniczka i
jej Petnomocnik nie stawili sie na wyznaczony termin ogledzin nieruchomosci przez biegtego .

Autor opracowania oswiadcza , ze nie wigzg go z Zamawiajgcym zadne zaleznosci osobiste i
stuzbowe , a wynagrodzenie za wykonang prace nie pozostaje w zwigzku z podang w dokumentac;ji
wartoscig nieruchomosci .

Podana w operacie warto$¢ nieruchomosci jest aktualna w dacie jej okre$lenia i nie zawiera
podatkow i optat zwigzanych z jej nabyciem oraz nie uwzglednia hipotek wpisanych w dziale IV KW
nr GD1A/00046829/8 . Rzeczoznawca nie daje gwarancji , co do aktualnosci sporzgdzonej wyceny
w dalszym horyzoncie czasowym po dacie jej wykonania .

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa oraz wymogami
standardéw zawodowych . Operat ma charakter poufny i powinien by¢ wykorzystany wytacznie dla
celu w jakim zostat sporzadzony .

Operat szacunkowy jest sporzadzony w 2 egz. tylko dla Zleceniodawcy i stron postepowania i nie
moze by¢ udostepniany osobom trzecim , powielany i publikowany bez mojej pisemnej zgody .

Operat szacunkowy zawiera tgcznie 44 Karty .

Autor opracowania :
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Zataczniki :

1. Zdjecia nieruchomosci

2. Szkice lokalizacji nieruchomosci

3. Wypis i mapa z ewidencji gruntéow

4. Mapa zasadnicza z uzbrojeniem terenu

5. Odpis z KW nr GD1A/00046829/8 V Wydziat Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w Starogardzie
Gdanskim
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