Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spoétka Akcyjna
z siedziba w Legnicy
59 — 220 Legnica, ul. Rycerska 24
tel. 076/ 727-74-70; email: sekretariat@lsse.eu

oglasza przetarg pisemny na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej o facznej powierzchni 2,9773 ha
stanowiacej wlasno$¢ Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Spotka Akcyjna z siedziba w Legnicy
(dalej réwniez: ,LSSE S.A.”, ,Zarzadzajacy Strefg”), oznaczonej jako:

a)

b)

c)

dziatka nr 10/14, o powierzchni 2,8276 ha, potozona w obrebie Gniewomierz, gmina Legnickie
Pole, woj. dolnoslaskie objeta ksiega wieczysta nr LE1L./00090193/2 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Legnicy, VI Wydziat Ksiag Wieczystych, objeta granicami Legnickiej Specjalnej Stefy
Ekonomicznej S.A.,

10/15, 0 powierzchni 0,0449 ha, polozona w obrebie Gniewomierz, gmina Legnickie Pole, woj.
dolnoslaskie objeta ksiega wieczysta nr LE1L./00090193/2 prowadzong przez Sad Rejonowy

w Legnicy, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, objeta granicami Legnickiej Specjalnej Stefy
Ekonomicznej S.A.,

252/4, o powierzchni 0,1048 ha, potozona w obrebie Gniewomierz, gmina Legnickie Pole, woj.
dolnoslaskie objeta ksiega wieczysta nr LE1L./00090188/4 prowadzong przez Sad Rejonowy

w Legnicy, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, objeta granicami Legnickiej Specjalnej Stefy
Ekonomicznej S.A.

dalej facznie: (,Nieruchomos¢”).

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ posiada regularny ksztatt przypominajacy prostokat. Jest niezabudowana, potozona na
terenie plaskim, o charakterze inwestycyjnym, przeznaczone pod funkcje przemystowo-magazynowe i
ustugowe. Teren jest nieutwardzony i aktualnie niezagospodarowany, porosniety samosiejkami
krzewow.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi wewnetrznej LSSE od strony potudniowej i dalej dostep do drogi
publicznej (ul. Gniewomierska). Sie¢ infrastruktury technicznej tj. wodociag w125, sie¢ kanalizacji
sanitarnej ksuo przebiegajg bezposrednio przy poludniowej granicy nieruchomosci.

Wzdtuz wschodniej granicy nieruchomosci przebiega sie¢ kanalizacji deszczowej kd3oo spotki Ritex.
Przez teren od strony polnocnej przebiegaja dwa gazociagi wysokiego ci$nienia g300 wraz ze strefami
ochronnymi.

Zgodnie z Uchwala Nr XXI/126/2012 RADY GMINY LEGNICKIE POLE z dnia 22.1.2012 1. (Dz. U. Woj.
Dolnoslaskiego z 2013 r. poz. 13), w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gniewomierz (obowigzujaca od 17.01.2013 1.)
Nieruchomos¢ obejmujg teren oznaczony symbolem PSU.

Przeznaczenie teren oznaczonego PSU:

Przeznaczenie podstawowe — tereny dzialalnosci produkcyjnej, baz, skladéw, magazynow, ustug
przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewnetrzne, urzadzenia komunikacji, miejsca parkingowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca (w tym zadrzewienia i zakrzewienia),
mieszkania towarzyszace jedynie dla zarzadcy lub wlascicieli obiektéw, elementy reklamowe

i informacyjnych, ustugi komercyjne.

Ksiega wieczysta nr LE1L/00090193/2 — w dziale III znajduja sie wpisy dotyczace ograniczenia prawa
rzeczowego dotyczacego innej nieruchomosci, dziat IV wolny od wpisdw,



Ksiega wieczysta nr LE1L./00090188/4 - w dziale III znajduja sie wpisy dotyczace ograniczenia prawa
rzeczowego dotyczacego innej nieruchomosci, dziat IV wolny od wpisdw.

II. Wywolawcza cena nieruchomosci, wadium przetargowe

Wywolawcza cena Nieruchomosci wynosi 4.465.950 z (stlownie: cztery miliony czterysta
szescdziesiat piec tysiecy dziewiecset piecdziesiat zlotych) netto (Uwaga: Do ustalonej w trakcie
postepowania ceny sprzedazy nieruchomosci doliczony zostanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
podatek VAT w wysokosci 23 %)

Dla Nieruchomosci wadium wnoszone do przetargu w formie pienieznej wynosi: 224.000 z1
(stlownie: dwiescie dwadziescia cztery tysiace zlotych).

II1. Zasady przetargu

1. Przetarg odbedzie sie w dniu 05.06.2026 r. 0 godzinie 10.15 w siedzibie Legnickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej Spotka Akcyjna z siedziba w Legnicy, 59-220 Legnica,
ul. Rycerska 24, sala im. Mariana Lutostawskiego.

2. Warunkiem udzialu w przetargu jest:
1) Zlozenie pisemnej oferty zawierajacej nastepujace informacje/dokumenty :

a) firma, adres lub siedziba oferenta,

b) dowdd wniesienia wadium,

c) data sporzadzenia oferty,

d) wskazanie nieruchomodci, ktérej oferta dotyczy,

e) wskazanie oferowanej ceny nabycia nieruchomosci netto,

f) opis sposobu zagospodarowania nieruchomosci, z podaniem m.in. planowanego terminu
zakonczenia inwestycji budowlanej w obrebie nieruchomosci, w tym przedsiewziecia planowanego
przez Oferenta na terenie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz informacji, ktére beda
oceniane w oparciu o kryteria oceny oferty wskazane w pkt. 3 ponizej niniejszego ogloszenia,

g) oryginaly lub poswiadczone za zgodno$é z oryginatem kopie dokumentéw identyfikujacych
oferenta, w tym, odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji, w tym w przypadku spotek prawa
handlowego, miedzy innymi umowa spdtki, aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcéw KRS oraz
uchwata odpowiedniego organu osoby prawnej wyrazajaca zgode na nabycie przez oferenta
nieruchomosci oraz inne dokumenty potwierdzajace umocowanie osoby podpisujacej oferte,

h) pisemne nieodwolalne o$wiadczenie oferenta, iz oferent jest zwigzany oferta przez okres go dni od
uplywu terminu skladania ofert,

i) pisemne nieodwolalne o$wiadczenie oferenta o:

i. zapoznaniu sie i przyjeciu bez zastrzezen: ogloszenia o przetargu, warunkéw przetargu objetych
ogloszeniem, zasad i trybu zbywania sktadnikéw aktywéw trwatych Spétki (do wgladu
w siedzibie LSSE S.A.),

ii. zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci - wraz z wyrazeniem przez
oferenta zgody na umieszczenie ww. o$wiadczen w umowie sprzedazy nieruchomosci,

iii. rezygnacji z roszczen z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy, a ponadto zapewnienie,
ze Oferent nie wystepuje i nie wystapi w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec LSSE
wynikajacymi z jakichkolwiek wad przedmiotu sprzedazy

j) pisemne nieodwolalne o$wiadczenie, moca ktorego oferent akceptuje, stanowigce odpowiednio
Zalgcznik Nr 1* i Zalacznik Nr 2 do niniejszego ogloszenia, wzorcowe postanowienia : umowy
partycypacji w kosztach administrowania Legnicka Specjalna Strefg Ekonomiczna (dalej : ,umowa
partycypacji’)* oraz umowy na ustugi odptatne - ,umowa na ustugi odptatne” (na wypadek
ubiegania sie oferenta o uzyskanie od LSSE S.A. decyzji o wsparciu) oraz ze akceptuje wysoko$¢
oplaty/wynagrodzenia z ww. tytuléw i zobowiazuje sie, w przypadku wyboru jego oferty, do:



i. zawarcia umowy partycypacji* z Zarzadzajacym Strefg - w terminie najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci na rzecz oferenta oraz

ii. zawarcia z Zarzadzajacym Strefy umowy na ustugi odplatne - w terminie najpdzniej 14 dni
od dnia wydania przez LSSE S.A. na rzecz oferenta decyzji o wsparciu,

k) oswiadczenie, w ktérym oferent zobowiazuje sie (w przypadku wyboru jego oferty):

l)

i. w przypadku oferenta krajowego lub zagranicznego (z zastrzezeniem ii.) - do zawarcia

z Zarzadzajacym Strefg, po wylonieniu jego oferty w drodze przetargu, umowy sprzedazy
nieruchomosci - w terminie wyznaczonym przez Zarzadzajacego Strefg, ale nie pdzniej niz
do ostatniego dnia terminu zwigzania ztozong oferta, a takze do zaplaty ceny sprzedazy
nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu najpdzniej w chwili zawarcia umowy sprzedazy.

ii. w przypadku oferenta zagranicznego (,,cudzoziemca”) w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca
1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow zobowigzanego - do zawarcia,
po wylonieniu jego oferty w drodze przetargu, z Zarzadzajacym Strefg przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci w terminie wyznaczonym przez Zarzadzajacego
Strefg i wplacenia na jego rzecz — najpozniej w chwili zawarcia ww. umowy - rownowartos$ci
20% ceny sprzedazy nieruchomosci, a nastepnie - do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
w terminie do 14 dni od otrzymania zezwolenia MSWiA na nabycie objetej przetargiem
nieruchomodci, a takze do zaplaty pozostalej (80%) czesci ceny sprzedazy nieruchomosci
najpozniej w chwili zawarcia umowy sprzedazy.

oswiadczenie oferenta akceptujgce zawarcie w tresci umowy sprzedazy nieruchomosci nastepujacej

klauzuli:

»W przypadku niezrealizowania przez Kupujqcego przedsiewziecia planowanego przez oferenta na
terenie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - inwestycji budowlanej opisanej w ofercie ztozonej
przez Kupujqcego do przetargu wyznaczonego przez Sprzedajgcego na dziefi ..................... r. (,oferta”)
w terminie okreslonym w ofercie (,,inwestycja budowlana”), rozumianego jako nieuzyskanie przez
Kupujgcego pozwolenia na uzytkowanie obiektéw budowlanych objetych inwestycjq budowlang w
terminie okreslonym w ofercie jako termin zakoriczenia inwestycji, w tym w przypadku zbycia przez
Kupujgcego nieruchomosci na rzecz kolejnego nabywcy mimo niezrealizowania inwestycji budowlanej,
Sprzedajgcy ma prawo domagac sie, z odpowiadajgcym obowiqzkiem zaptaty przez Kupujqcego, kary
umownej w wysokosci 10 % ceny sprzedazy objetej aktem nieruchomosci (,,kara umowna”), co nie
uchybia uzupetniajgcym roszczeniom odszkodowawczym Sprzedajqcego w razie niepokrycia catosci
szkody. Kara umowna zostanie zaptacona na pierwsze uzasadnione powyzszymi okolicznosciami
zqdanie Sprzedajqcego.

Kupujgcy zobowigzuje sie do umozliwienia Sprzedajqgcemu, z poszanowaniem tajemnicy handlowej

i tajemnicy przedsiebiorstwa Kupujgcego, wglgdu w realizacje inwestycji budowlanej objetej ofertq

w zakresie wyznaczonym postanowieniami niniejszego aktu, w celu jej weryfikacji pod kqtem
wykonania warunkéw realizacji inwestycji budowlanej.

Co do obowiqzku zaptaty kary umownej Kupujgcy poddaje sie egzekucji na mocy art. 777 § 1 pkt. 4
kodeksu postepowania cywilnego, przy czym warunkiem upowazniajgcym Sprzedajqcego do
prowadzenia egzekucji bedzie niezrealizowanie przez Kupujgcego inwestycji budowlanej, tj.
nieuzyskanie, w terminie okreslonym w ofercie jako termin zakoriczenia inwestycji, pozwolenia
na uzytkowanie obiektéw budowlanych objetych inwestycjq budowlangq. Sprzedajqcy bedzie mégt
wystqgpic o nadanie niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do 12 miesiecy od daty
okreslonej w ofercie jako termin zakoriczenia inwestycji.

Sprzedajgcemu bedzie przystugiwato, w terminie do 12 miesiecy od daty okreslonej w ofercie jako
termin zakoriczenia inwestycji, prawo odkupu nieruchomosci bedqcej przedmiotem niniejszego aktu,
za cene sprzedazy powiekszong o ewentualne nakfady konieczne poniesione przez Kupujqcego

na nieruchomosci objetej niniejszym aktem. Sprzedajqcy bedzie mégt wykonac prawo odkupu

w ww. okresie, niezaleznie od uprawnienia do kary umownej oraz odszkodowania, w przypadku
niezrealizowania przez Kupujqgcego inwestycji budowlanej opisanej w ofercie, rozumianego jako
nieuzyskanie przez Kupujgcego pozwolenia na uzytkowanie obiektéw budowlanych objetych
inwestycjq budowlang w terminie okreslonym w ofercie jako termin zakorczenia inwestycji

lub w kazdym czasie, w przypadku zamiaru zbycia przez Kupujgcego nieruchomosci na rzecz
kolejnego nabywcy mimo niezrealizowania inwestycji budowlanej.”



m) pisemne (ew. z podpisem notarialnie poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego)
pelnomocnictwo do udziatu w przetargu w imieniu oferenta, w tym obejmujace upowaznienie do
sktadania oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych - w przypadku, gdy oferent
jest reprezentowany w przetargu przez pelnomocnika,

n) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu Oferenta o$wiadczen woli
w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych.

Oferte wraz z dokumentami, jakie ma dostarczy¢ oferent, nalezy przygotowac¢ w formie pisemnej w
jezyku polskim i ztozy¢ w trwale zamknietej kopercie opatrzonej adnotacjg: ,Przetarg na sprzedaz
Nieruchomosci potozonej na terenie LSSE Legnickie Pole”.

oraz

2) Wplacenie na rachunek bankowy LSSE S.A w banku PKO BP S.A. nr rachunku: 071020 3017
0000 2002 0019 8622, wadium w wysokosci 224.000,00 z1, ktore to kwoty powinny znalez¢ sie na
ww. rachunku bankowym przed uplywem terminu skladania ofert.

Wadium wplacone przez oferenta, ktory wygra przetarg, zostanie zarachowane na poczet ceny
sprzedazy nieruchomosci, pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone bezposrednio
po dokonaniu wyboru oferty najkorzystniejszej.

Wadium przepada na rzecz LSSE S.A. w przypadku, gdy:

e 7aden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje ceny wywotawczej,

e oferent, ktdrego oferta zostanie przyjeta, uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

1) czlonkowie organu zarzadzajacego LSSE S.A. i jej organu nadzorczego,

2) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,

3) malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0sdb, o ktérych mowy w pkt. 1-2,

4) osoby, ktdre pozostaja z osobami, o ktérych mowa w pkt. 1-2 w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego
przetarg.

3. Kryteria oceny ofert.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. bedzie sie kierowa¢
nastepujacymi kryteriami:

1) Cena - maksymalnie 60 pkt.
Sposdb przyznania punktéw w kryterium ,,Cena” :

cena badanej oferty
liczba przyznanych punktéw = x 60 pkt.
najwyzsza oferowana cena

2) Przedmiot planowanej w obrebie nieruchomosci dzialalnosci gospodarczej oferenta -
preferowane s3 inwestycje w projekty wspierajace branze zgodne z aktualng polityka rozwojowa
kraju, w ktorych Rzeczpospolita Polska moze uzyska¢ przewage konkurencyjna, obejmujace
inwestycje w ramach faricucha dostaw sektoréw strategicznych zgodnych ze Strategig na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju lub z inteligentnymi specjalizacjami wojewodztwa dolnoslaskiego -
szczegOly na stronach 9-u1 oraz 18-20 Rozporzadzenia z dnia 28 sierpnia 2018r. w sprawie pomocy
publicznej udzielanej niektorym przedsiebiorcom na realizacje nowych inwestycji
(,Rozporzadzenie”) (Dz. U. poz. 1713 z p6ézn.zm.) - maksymalnie 10 pkt.



Sposdb przyznania punktéw w kryterium:

inwestycja w projekty wspierajace branze zgodne z aktualna polityka rozwojowa kraju, w ktérych
Rzeczpospolita Polska moze uzyskaé przewage konkurencyjng, obejmujace inwestycje w ramach
fanicucha dostaw sektorow strategicznych zgodnych ze Strategia na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju lub z inteligentnymi specjalizacjami wojewddztwa dolnoslaskiego - szczegdty na stronach
9-11 oraz 18-20 Rozporzadzenia - 10 pkt.

Inwestycje w pozostate branze - o pkt.

3) Posiadanie statusu malego lub sredniego przedsiebiorcy - maksymalnie 5 pkt.

Sposdb przyznania punktéw w kryterium:
Posiadanie statusu matego lub sredniego przedsiebiorcy - 5 pkt.
Posiadanie statusu duzego przedsiebiorcy - o pkt.

4) Potwierdzenie, ze planowana dzialalnos¢ bedzie miala niski negatywny wplyw

na srodowisko - poprzez: a) zalaczenie opinii uprawnionego rzeczoznawcy lub poprzez

b) przedstawienie aktualnych certyfikatow (szczegdély na stronach 13-14 i str. 22
Rozporzadzenia dotyczacych podobnej dzialalnosci oferenta prowadzonej w innej lokalizacji
- maksymalnie 10 pkt.

Sposéb przyznania punktéw w kryterium:

Zalaczenie opinii uprawnionego rzeczoznawcy, ze planowana dzialalno$¢ bedzie miala niski
negatywny wplyw na $rodowisko lub przedstawienie aktualnych certyfikatow (szczegoly na stronach
13-14 i str. 22 Rozporzadzenia, dotyczacych podobnej dziatalnosci oferenta prowadzonej w innej
lokalizacji - 10 pkt.

Brak opinii uprawnionego rzeczoznawcy, o ktérej mowa powyzej przy jednoczesnym braku
aktualnych certyfikatow, o ktorych mowa powyzej - o pkt.

5) Minimalne deklarowane naklady inwestycyjne w przedsiewzieciu planowanym na terenie
nieruchomosci - maksymalnie 10 pkt.

Sposdb przyznania punktow:

minimalne naktady inwestycyjne deklarowane przez oferenta

liczba przyznanych punktéw = x 10 pkt.
najwyzsze deklarowane w przetargu naklady inwestycyjne

6) Minimalna deklarowana liczba miejsc pracy utworzonych w ramach realizacji
przedsiewziecia planowanego na terenie nieruchomosci - maksymalnie 5 pkt.

Sposdb przyznania punktow:

minimalna liczba miejsc pracy deklarowana przez oferenta

liczba przyznanych punktéw = x 5 pkt.
najwyzsza deklarowana w przetargu liczba miejsc pracy

Eacznie oferta moze uzyska¢ maksymalnie 100 punktow.

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska laczna najwieksza liczbe punktéow
wedlug w/w kryteriow (od 1 do 6).



Oferte zawierajaca dokumenty wskazane w pkt. 1 powyzej, jak r6wniez dowdd wplaty wadium
nalezy zlozy¢ w siedzibie LSSE S.A.: 59-220 Legnica, ul. Rycerska 24, w terminie do 05.06.2026 r.
do godz. 10.00.

IV. Zakonczenie przetargu

Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A zastrzega, ze zbycie Nieruchomosci na rzecz wylonionego w
przetargu oferenta jest uwarunkowane/nastapi po wyrazeniu przez Rade Nadzorcza LSSE S.A. zgody na
wybdr oferenta jako nabywcy nieruchomosci oraz na istotne elementy takiej czynnosci oraz uzyskaniu
zgody Walnego Zgromadzenia LSSE S.A. na zbycie nieruchomosci.

O rozstrzygnieciu przetargu uczestnicy przetargu zostang powiadomieni pisemnie.

Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu na kazdym
etapie postepowania bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, bez podania przyczyny, z ktdrego to tytutu
oferentom nie bedg przystugiwaly zadne roszczenia.

Ewentualne zamkniecie przetargu z ww. przyczyn ogloszone zostanie na stronie internetowej LSSE S.A.:
www.Isse.eu.

V. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci

Termin zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci zostanie wyznaczony przez LSSE S.A. i nastapi nie
pozniej niz 9o dni od dnia uptywu terminu skladania ofert.

Nabywca jest zobowiazany do zaplaty ceny sprzedazy najpozniej w chwili zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Koszty zwigzane z przeniesieniem nieruchomosci, w tym: koszty zawarcia umowy notarialnej oraz
oplaty sadowe zwigzane z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej, ponosi w catosci nabywca.

VI. Informacje o przetargu

Do spraw nieuregulowanych w niniejszych warunkach przetargu stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego,
w tym art. 70' - 70° kodeksu cywilnego oraz Uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki Legnicka Specjalna Stref Ekonomiczna S.A. z dnia 1 lipca 2019 roku w sprawie ustalenia zasad

i trybu zbywania sktadnikéw aktywéw trwatych Spétki.

Wszelkich dodatkowych informacji i wyjanien zwigzanych z przetargiem udziela Radostaw
Kreczmanski, nr tel. 607 770 312.

* Nie dotyczy przedsiebiorcow, ktorzy sa juz strona umowy partycypacji w kosztach administrowania LSSE. W tym
przypadku nalezy ztozy¢ oswiadczenie, ze przedsiebiorca zwigzany jest juz odpowiednia umowgq z Zarzadzajacym
strefa.



