





projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA ZYRARDOWA
Z dnia 2023 r.

w sprawie zasad i kryteriéw wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
22023 r. poz. 40 i poz. 572), art. 22e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych wydzierzawionych od ich wiascicieli spofecznym agencjom najmu, o ktérych mowa
w rozdziale 3a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego.
2. Uchwala okresla kryteria uprawniajace osoby fizyczne do zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego ze spofeczng agencjg najmu, zwang dalej
»SAN” oraz zasady ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu.

3. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zlozyla wniosek o zawarcie umowy najmu z
SAN;

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgloszone we
wniosku o zawarcie umowy najmu z SAN;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 504, poz.
1504, M.P. z 2023 r, poz. 209, Dz. U. z 2022 r., poz. 2461), tj. kwotg najnizszej emerytury, ktéra

aktualnie wynosi 1588,44 zi.

4) puli lokali — nalezy przez to rozumie¢ lokale dostgpne do oddania w najem przez SAN w ramach
umowy o wspolpracy, o ktorej mowa w art. 22b ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego;

5) dziecku - nalezy przez to rozumieé¢ osob¢ pozostajaca na utrzymaniu rodzicéw lub opiekunow
prawnych, ktéra nie ukonczyta 18 roku zycia lub osobg do 25 roku zycia, jezeli uczy si¢ lub studiuje z
wylaczeniem osoby pozostajacej, w zwigzku matzeniskim, a takze pelnoletniej posiadajgcej wlasne
dziecko;

6) centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktérym
skoncentrowane sg sprawy rodzinne, osobiste 1 majgtkowe wnioskodawcy, w szczegélnosci gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Zyrardowa przez okres co najmniej 2 lat, korzysta z ustug
placéwek wychowawczo-oéwiatowych na terenie Zyrardowa, rozlicza podatek dochodowy

w Zyrardowie.



Rozdzial 2.

Kryteria uprawniajjce osob¢ fizyczna do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
jednorodzinnego budynku mieszkalnego z SAN

§2.

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z SAN moze by¢
zawarta z wnioskodawca, ktory spelnia tacznie nastepujace kryteria:

1) faczny dochdd jego gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 400% dochodu w gospodarstwie jednoosobowym
b) 300% dochodu na osobe w gospodarstwie domowym

2) zadna osoba wchodzaca w sklad jego gospodarstwa domowego nie byta w okresie ostatnich 2 lat
przed zlozeniem wniosku i nie jest wlascicielem lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku
mieszkalnego na terytorium Polski, z ktdrego moze korzystaé dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
oraz w ciagu ostatnich 2 lat nie przyshugiwalo jej i nadal nie przyshuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ktdrego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny, z ktérego moze korzysta¢ dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz w ciagu ostatnich 2 lat nie posiadata i obecnie nie posiada
tytutu prawnego do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktérej pozytki dawaly lub daja mozliwoéé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z SAN moze by¢
zawarta z wnioskodawca, ktory spelnia kryteria ustalone w ust. 1 oraz speinia facznie co najmniej jedno
z kryterium w kazdym z ponizszych punktow:

1) Wnioskodawca wykaze co najmniej jedno z nastepujacych kryteriow:

a) Zyrardow jest jego miejscem zamieszkania i centrum zyciowym od co najmniej 2 lat,

b) Zyrardow byt jego miejscem stalego pobytu przez co najmniej 3 lata w okresie ostatnich 15 lat,
¢) wnioskodawca pracuje na terenie miasta Zyrardowa,

d) dziecko wnioskodawcy uczeszcza do placowki oswiatowo-wychowawczej na terenie miasta
Zyrardowa (ztobek, przedszkole, szkota).

2) speinia co najmniej jedno z nast¢gpujacych kryteriow:

a) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania otrzymala na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrong uzupeiniajaca lub przybywaja na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwiazku z
okolicznoscia, o ktérej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. 0
cudzoziemcach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2354, z 2022 r. poz. 91), ktora realizuje lub ukonczyla
indywidualny program integracji prowadzony przez Centrum Ustug Spolecznych w Zyrardowie,

b) wnioskodawca ma orzeczong niepetnosprawnos¢, lub w ktorego gospodarstwie domowym jest osoba
z orzeczong niepelnosprawnoscia,

¢) wnioskodawca, jest osoba, u ktdorej w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko,

d) wnioskodawca jest osoba, u ktorej w gospodarstwie domowym jest co najmniej 3 dzieci,



€) wnioskodawca lub osoba w gospodarstwie domowym jest w wieku od 20 do 35 lat,
f) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ma status repatrianta,

g) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego posiada Karte Polaka, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o Karcie Polaka (Dz. U. z 2023 r. poz. 192),

h) wnioskodawca wykaze, ze Zyrardéw jest jego miejscem zamieszkania od co najmniej 3 lat.

3. Prezydent Miasta Zyrardowa moze przeznacza¢ lokale z pominigciem warunkéw okreslonych w § 2
ust. 1, z przeznaczeniem dla:

1) potomkéw bylych zestanicéw narodowosci polskiej mieszkajacych obecnie w republikach bytego
ZSRR;

2) obywateli Bialorusi;

3) obywateli Ukrainy;

4) cudzoziemcéw posiadajacych status uchodzcy, ochrong uzupelniajaca.

Rozdzial 3.

Zasady ubiegania si¢ 0s6b fizycznych o zawarcie umowy najmu z SAN

§3.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem skiada wniosek o najem lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego
budynku mieszkalnego z zasobow SAN.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze zlozy¢ wniosek o najem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego
lub jednego jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasob6w SAN.

3. Nabor wnioskow jest mozliwy 2 razy w ciagu roku, z chwilg posiadania wolnych lokali.

4. Ogloszenie o naborze, terminie i miejscu sktadania dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 3
kazdorazowo zostanie podane do publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Zyrardowa.

5. Do wniosku dotacza si¢ dokumenty i oswiadczenia potwierdzajace spelnianie warunkow, o ktorych
mowa w § 2 ust. 1 i ust. 2 dotyczace wszystkich osob wchodzacych w skiad gospodarstwa domowego
oraz dokumenty dotyczgce wszystkich osob wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego oraz
oswiadczentia i dokumenty wskazane w § 3 ust. 6 uchwaly.

6. Niezbednym elementem wniosku jest ponadto zlozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie
peinoletnie osoby objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

a) oswiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania tytutu prawnego/wtasnosci do innego lokalu lub jego
cze$ci w czasie ostatnich 2 lat,

b) o$wiadczenia o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich
informacji i dokumentéw niezbgdnych do przeprowadzenia postgpowania;

7. Wnioski sg rozpatrywane przez komisje powotang zarzadzeniem Prezydenta Miasta Zyrardowa.

8. Wnioski, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, spelniajagce warunki okreslone w § 2 ust. 1 i ust. 2 podlegaja
ocenie zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, ktory stanowi zalacznik do uchwaly. W przypadku
spetnienia kilku kryteriow, punkty wskazane w zalaczniku sumuje sie.



9. Spetnienie kryteriow, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 i ust. 2 weryfikowane jest na podstawie o$wiadczen
wnioskodawcy i zlozonych dokumentéw wydanych przez wlasciwy organ, w szczegdlnosci przez
pracodawce, Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, Centrum Uslug Spolecznych, Urzad Skarbowy,
Powiatowy Zespét Orzekania o Niepetnosprawnosci, Urzad Stanu Cywilnego, Urzad Miasta
Zyrardowa.

10. W przypadku, gdy wniosek jest nickompletny lub nie zlozono wszystkich dokumentéw, wyznacza
si¢ dodatkowy 7-dniowy termin na ich uzupeinienie.

11. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 10 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

12. Ziozenie przez wnioskodawce oraz osoby, o ktorych mowa w ust. 6 oswiadczen zawierajacych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwalg skutkuje odrzuceniem wniosku.

13. O kolejnosci wpisu na listg 0sob zakwalifikowanych do najmu decyduje liczba uzyskanych punktow.

14. W przypadku wnioskow, ktdre uzyskaly takg sama liczbg punktow, o kolejnosci wpisu decyduje data
zlozenia wniosku, a w przypadku jednakowej daty zlozenia wnioskow o kolejnosci wpisu decyduje sie
w drodze losowania.

15. Lista najemcow podlega akceptacji przez Prezydenta Miasta Zyrardowa.
16. Lista zawiera taka ilo$¢ osob, ile jest lokali do zasiedlenia.

17. Osoby wpisane na list¢ osob zakwalifikowanych do najmu, w przypadku gdy nie przystapiag do
zawarcia umowy najmu lokalu we wskazanym przez SAN terminie, zostajg skreslone z listy.

18. Prezydent Miasta Zyrardowa w zarzgdzeniu okresli wzor wniosku o najem, szczegdlowy tryb
rozpatrywania wnioskow oraz sklad i zasady dziatania komisji powolywanej w celu rozpatrywania
wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego
budynku mieszkalnego z SAN.

Rozdziat 4.

Kryteria, ktérych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemcg¢ do zawarcia nowej umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z SAN

§4.

1. Po uplywie terminu zawarcia umowy, dotychczasowy najemca ma prawo wnioskowa¢ o zawarcie
kolejnej umowy najmu z SAN w sposob okreslony § 3 ust. 1, przy czym musi speini¢ jednoczesnie
kryteria okreslone w § 2 ust. | i ust. 2.

2. Weryfikacja kryteriéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 i ust. 2 dokonywana jest przez SAN w oparciu
o posiadane dane. W razie braku niezbednych danych, SAN wzywa najemc¢ do przedstawienia
dokumentow, o ktorych mowa w § 3 ust. 5, 6, 9.

3. Warunkiem zawarcia nowej umowy najmu jest brak zadluzenia z tytulu naleznosci wynikajacych
z dotychczas zawartej umowy najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego lokalu mieszkalnego
z SAN oraz brak uzasadnionych skarg na zachowanie najemcow, niszczenie mienia czy czesci
wspolnych nieruchomosci.






