Nr kodu zdajacego .......cceevuvvennnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
3 WRZESNIA 2020 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

drugiego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odre¢cznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu drugiego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 6 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.
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W dniu 3 wrzesnia 2020 r. do kancelarii notarialnej notariusza Jana Nowaka zgtosity
si¢ osoby reprezentujace:
1. spotke Dobro sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu;
2. Spoéldzielni¢ Pracy Inwalidow ,,Iskra” z siedzibg w Poznaniu,
ktore oswiadczyty, ze w imieniu tych osob prawnych chcg dokonaé sprzedazy na rzecz Jana
Maliniaka udzialow w nieruchomos$ci, objetej wskazang nizej ksigga wieczysta Nr

PO2P/00005432/1 oraz Jan Maliniak, ktory oswiadczyl, ze t¢ nieruchomos$¢ ma zamiar kupic.

I. OPIS KSIEGI WIECZYSTEJ NR PO2P/00005432/1

Dzial 1-O: dziatka numer 13/345, pow. 0,9000 ha, potozenie: Komorniki, przeznaczenie:
teren przemystowy, obszar rolniczy;

Dzial I-Sp: wolny od wpisow;

Dzial II:  wlasnos$¢:
nr udziatu w prawie: 1. Dobro spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia;

siedziba: Poznan; udziat w prawie: %3;

nr udziatu w prawie: 2. Spotdzielnia Pracy Inwalidow ,,Iskra”; siedziba: Poznan;

udzial w prawie: Y.

Podstawa wpisu: postanowienie Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu z dnia 12 marca 2016 r., sygn. akt | Ns 25/16 o stwierdzeniu

zasiedzenia;
Dzial I1I: wolny od wpisow;

Dzial IV: hipoteka: 600 000 zi, na udziale w prawie: 2, na rzecz Dobro spotki z o.o.
z siedzibg w Poznaniu, na zabezpieczenie pozyczki z dnia 2 lutego 2018 r.,

z wpisem z dnia 4 kwietnia 2018 r.

W powyzszej ksiedze wieczystej brak jakichkolwiek nierozpatrzonych wzmianek.
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Il.  OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem produkcyjno-biurowym, wybudowanym
w latach 50 - tych XX wieku i przeznaczonym do rozbidrki. Nieruchomos$¢ potozona jest
w Komornikach, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie, a dziatka nr 13/345 ulegta
podziatowi na dziatk¢ nr 1, dziatk¢ nr 2 i dziatk¢ nr 3. Komorniki nie sg miastem.
Nieruchomo$¢ majgca by¢é przedmiotem sprzedazy jest wspotwlasnoScig powyzszej

spotdzielni i spotki z 0.0. w udziatach po potowie.

Dziatka numer 1 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkow symbolem Bp i ma
powierzchnie 0,35 ha. Dzialka numer 2 oznaczona jest w ewidencji gruntow i budynkow
symbolem RVI (0,15 ha) i Ps (0,25 ha) i ma powierzchni¢ 0,40 ha. Dzialka numer 3
oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkow symbolem W (0,05 ha) i RVI (0,10 ha) i ma

powierzchnie 0,15 ha.

Powyzsze dziatki polozone sa réwnolegle do siebie i do drogi publicznej, do ktorej
przylega tylko dziatka nr 1, dalej polozona jest dziatka numer 2 i1 na koncu dziatka numer 3.
Dla powyzszej nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jednak dla dziatek numer 1, 2 i 3 zostata wydana w dniu 5 marca 2016 r.
decyzja o warunkach zabudowy, przewidujaca mozliwos¢ wybudowania na nich
jednorodzinnego budynku mieszkalnego, z dwoma lokalami mieszkalnymi i budynku

niemieszkalnego, ktora stala si¢ ostateczna w dniu 28 kwietnia 2016 r.

Hipoteka ujawniona w dziale IV ksiggi wieczystej Nr PO2P/00005432/1 wygasta, co

wynika z oswiadczenia wierzyciela.

I11. STRONY

1. SPRZEDAJACY

1) Dobro spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, siedziba: Poznan, adres: ul.
Nowa 1, 60-001 Poznan, zarejestrowana 6 wrzesnia 2009 r., REGON 001122334,
KRS 0000123456, NIP 7771234455, Zarzad: Arkadiusz Kepa, PESEL
44040400434, Prokurent: Marek Kowalski, PESEL 55050500555, Rady

Nadzorczej nie powotano; Kapital zakladowy wynosi 400 000 zt.
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2) Spotdzielnia Pracy Inwalidow ,,Iskra”, siedziba: Poznan, adres: ul. Stara 1, 60-
100 Poznan, REGON 005566778, KRS 0000654321, NIP 7778889999, Zarzad: Jan
Maliniak, PESEL 77070700777, Pelnomocnik: Roman Wozny, PESEL
66060600656, Prokurent: Andrzej Mocny, PESEL 88080800878, Rada Nadzorcza:
Jan Nowak, PESEL 90090900999, Zbigniew Gorski, PESEL 83030300333, Anna
Rola, PESEL 63030300663.

2. KUPUJACY

Jan Maliniak, PESEL 77070700777, syn Adama i Ewy, zam. 61-200 Poznan, ul.
Nowina 6, zonaty z Anng Maliniak, corka Jézefa i Marii, PESEL 78080800888,
zamieszkala razem z nim, z ktéra pozostaje w ustroju matzenskiej wspodlnosci
majatkowej (wspdlno$¢ ustawowa). Kupujacy nabywa przedmiotowg nieruchomosé

ze $rodkow pochodzacych z majatku wspolnego i do tego majatku.

IV. REPREZENTACJA STRON

1) Dobro sp. z o.0. przy powyzszej umowie ma reprezentowa¢ prokurent Marek
Kowalski;

2) Spotdzielnia Pracy Inwalidow ,,Iskra” ma by¢ reprezentowana zgodnie z prawem.

V. CENAI1JEJ ZAPLATA

Kupujacy ma zaptaci¢ tacznie kwotg 2 000 000 (dwa miliony) zt, ktora ptatna jest po
potowie dla kazdego ze sprzedajacych, w 2 ratach (jednakowych dla kazdego ze
sprzedajacych):

- pierwsza rata w tacznej kwocie 200 000 (dwiescie tysiecy) zl przy zawieraniu umowy
sprzedazy,
- druga rata w tacznej kwocie 1800 000 (jeden milion osiemset tysiecy) zt w terminie 6

miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy.

Powyzsza sprzedaz jest zwolniona od podatku od towardéw 1 ustug.
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VI. ZABEZPIECZENIE ZAPLATY RESZTY NALEZNOSCI NA RZECZ
SPRZEDAJACYCH

Druga rata kwoty naleznej sprzedajacym ma podlega¢ zabezpieczeniu hipotecznemu
na rzecz sprzedajacych podmiotéw i ma by¢ objeta poddaniem si¢ przez kupujacego

egzekucji w trybie art. 777 k.p.c.

VIl. WYDANIE NIERUCHOMOSCI W POSIADANIE KUPUJACEMU

Wydanie nieruchomos$ci w posiadanie kupujagcemu juz nastapito.

Prosz¢ uzupetni¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wilasnego uznania
1 sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego (bez koniecznosci zamieszczania podpiséw),
obejmujacego sprzedaz Janowi Maliniakowi powyzszej nieruchomos$ci z zabezpieczeniem
hipotecznym zaptaty reszty naleznej sprzedajacym kwoty wraz z poddaniem si¢ egzekucji
w trybie art. 777 k.p.c. zgodnie z zamiarem stron, wolnej od innych obcigzen. W projekcie
aktu notarialnego nalezy zamie$ci¢ informacj¢ o tresci zadan wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej, ktory notariusz ztozy w systemie teleinformatycznym po sporzadzeniu aktu

notarialnego lub Zzadanie stron o zlozenie takiego wniosku.

Jezeli przy nazwiskach osob stawajacych obywatelstwo nie zostato oznaczone, nalezy

przyjac, ze osoba ta jest obywatelem Rzeczypospolitej Polskie;j.

Zadaniem zdajacego jest sporzadzenie projektu aktu notarialnego zgodnie z prawem,

W oparciu 0 wyrazong w zadaniu wolg stron.

Nalezy przyjaé, ze akt jest sporzadzany przez notariusza Jana Nowaka prowadzacego
kancelari¢ notarialng w Poznaniu, ul. Poznanska 1. W projekcie zdajacy winien okresli¢
wysoko$¢ wynagrodzenia notariusza naleznego za sporzadzenie powyzszego aktu
notarialnego (w maksymalnej wysokos$ci) oraz pobranych podatkéw i optaty sadowe;j, jesli sa

nalezne, a do ich pobrania zobowigzany jest notariusz.

EGZAMIN NOTARIALNY — DRUGI PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO 5/6



Sporzadzony projekt aktu notarialnego winien odpowiada¢ wymogom aktu
notarialnego wynikajagcym z ustawy - Prawo o notariacie oraz zawiera¢ dane wymagane do

dokonania wpisow w ksigdze wieczyste;.

Zdajacy zobowigzany jest do wskazania dokumentdéw, stanowigcych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesoOw stron oraz niezbednych do dokonania powyzszych
czynno$ci i opisania ich w projekcie aktu notarialnego w taki sposob, by na podstawie samej
tresci tego projektu mozna byto ustali¢ forme 1 tre$¢ tych dokumentow. Z tresci projektu aktu
notarialnego powinien wynika¢ sposOb zapoznania si¢ notariusza z powyzszymi

dokumentami.

Zdajacy zobowigzany jest zamieSci¢ w projekcie aktu notarialnego wszystkie
informacje i o$wiadczenia dotyczace przedmiotu czynnosci oraz stron, od ktorych zalezy
poprawnos¢, skutecznos$¢ lub waznos¢ czynnosci prawnych objetych powyzszym projektem

aktu notarialnego.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowigzku zamieszczania
w projekcie aktu notarialnego informacji i o$wiadczen zwigzanych ze stosowaniem ustawy
o przeciwdzialaniu praniu pieniedzy 1 finansowaniu terroryzmu ani regulacji w sprawie

ochrony i przetwarzania danych osobowych.
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