Zalacznik nr 2
Umowa najmu nr 2004-7.026. ... .2025

do Konkursu ofert nr 2004-7.262.21.2025

zawarta w dniu .o, r. w Krakowie, pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Prokuraturg Regionalna w Krakowie z siedziba przy ul. Lubicz
25, 31-503 Krakdow, NIP: 675 153 88 55, Regon: 363877118, zwanym w dalszej
tre§ci umowy ,,Wynajmujacym” - V] jednej strony, w imieniu
i na rzecz, ktérego dziala:

Mariusz Krason — Prokurator Regionalny w Krakowie

............................................................................................................................

zwanym w dalszym ciagu umowy ,Najemca” z drugiej strony, w imieniu i na rzecz
ktorego dziala : zawarta zostata umowa tresci nastepujace;:

Przedmiot najmu

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci
potozonej w Krakowie przy ul. Lubicz 25. ‘

2. Przedmiotem najmu jest lokal o lacznej powierzchni 126,62 m2.

Lokal polozony jest na parterze budynku Prokuratury Regionalnej w Krakowie
przy ul. Lubicz 25 i sktada si¢ z:

1) sali konsumpcyjnej o powierzchni 59,62 m2,

2) przygotowalni z wydawka 32,01 m2,

3) magazynu o powierzchni 11,75 m2,

4) zmywalni o powierzchni 5,45 m2,

5) wiatrotapu/miejsca przyjecia dostaw 7,36 m2,

6) szatnio powierzchni 5 m2,

7) wec dla personelu o powierzchni 5,43 m2,

3. Lokal pozostaje w nalezytym stanie technicznym i wyposazony jest w
instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, wentylacgji mechanicznej,
sygnalizacji pozaru i sygnalizacji wlamania. Lokal jest wyposazony w
urzadzenia do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i meble -
wymienione w protokole zdawczo - odbiorczym stanowiacym zatgcznik do
umowy.

4. Najemca oéwiadcza, ze zapoznal sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi
w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Warunki najmu
§2

1. Najemca zobowiazuje si¢, 2e w lokalu bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢
gastronomiczng w postaci bufetu. Bufet bedzie ogdlnie dostepny dlla
pracownikow Prokuratur. W miare mozliwo§ci moga tez korzystac interesanci.

2. Najemca zobowiazuje si¢, ze bufet bedzie otwarty we wszystkie dni robocze w
godzinach pracy prokuratury, minimum od godz. 9:00 do 15:00 .

3. Najemca zobowiazany jest do zachowania w lokalu bezwzglednego zakazu
sprzedazy, podawania i spozywania napojow alkoholowych. _

4. Najemca zobowiazany jest do zamieszczenia na zewnatrz lokalu tablicy



N —

informacyjnej zawierajacej informacje dotyczace Najemcy, zgodnie z
wymogami dotyczacymi oznaczenia lokalu gastronomicznego wynikajacymi z
obowigzujacych przepiséw prawa.

. Ryzyko przypadkowej utraty, uszkodzenia lub zniszczenia mienia ruchomego

znajdujacego si¢ w lokalu w catosci obcigza Najemce.

. Najemca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia w zakresie

prowadzonej dzialalnosci, Kopie polisy ubezpieczeniowej, Najemca przedlozy
Wynajmujacemu przed rozpoczeciem dzialalnosci w Lokalu. W przypadku
wygasniecia polisy przed zakonczeniem realizacji umowy, Najemca
zobowigzuje sie¢ do przedluzania okresu ubezpieczenia w taki sposéb, by
wystepowala ciagltodé ubezpieczenia przez caly okres obowiazywania niniejszej
umowy. Najemca kazdorazowo ma obowiazek niezwlocznego przedstawienia
Zleceniodawcy nowej polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia.

§3

. Przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej Najemca zobowiazany jest do

doposazenia lokalu w elementy niezbedne do prowadzema placowk1
gastronomicznej na wlasny koszt (zastawa, wklady do wanien chlodniczych i
bemaréw, wktady do pomocnika kelnerskiego).

. Najemca przed rozpoczeciem dzialalnosci w lokalu uzyska wszystkie

niezbedne pozwolenia i badania, a odpowiednie dokumenty przedlozy
Wynajmujacemu przed dniem rozpoczecia dzialalno$ci w lokalu.

. W szczegolnosci lokal powinien uzyskac pozytywna ' opinie Inspekcji

Sanitarnej. Opinia wraz z lista pracownlkow posiadajacych badania
dopuszczajace do pracy w lokalu gastronomlcznym powinny zostac¢
przedlozone Wynajmujacemu przed rozpoczeciem dzialalnosci w Lokalu.

. Najemca we wlasnym zakresie i na wtasny koszt zobowiazany jest utrzymywac

czystos¢ lokalu oraz zorganizowaé¢ wywoz §mieci, odpadéw i nieczystosci. W
tym celu Najemca zawrze umowe (lub ztozy Odpowiednia deklaracje) w
zakresie wywozu S$mieci, odpadéw i n1eczystos01 i Je_] kopie przedstawi
Wynajmujacemu.

. Najemca wptlacit na rachunek Zamavnaja,cego kauqc w wysokos01 S 000 zi,

bedaca zabezpleczemem roszczen wymklych z tytulu najmu lokalu, w tym
wynikajacych z czynszu najmu oraz oplat eksploatacyjnych, a takze wszelkich
roszczenn Wynajmujacego o naprawienie szkody w przedmiocie najmu.

. Wynajmujacy uprawniony jest do zaspokojenia swych roszczen z tytutu najmu

poprzez potracenie z wniesionej przez Najemce kaucji naleznych mu kwot. W
przypadku dokonania takiego potracenia Najemca obowiazany jest do
uzupelnienia kaucji do pelnej wysokosci w ciagu 7 dni od daty potracenia.
Niewykorzystana przez Wynajmujacego kwota kaucji podlega zwrotowi w
ciagu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po wygasnieciu umowy najmu.

Okres najmu

§4

. Umowe zawiera si¢ od dnia podpisania na okres 36 miesiecy
. Uruchomienie dziatalnosci gastronomicznej w lokalu powinno nastapi¢ w

ciagu 30 dni od daty wydania lokalu.

. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania mme_]szej umowy za

wypowxedzcnlem Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesiace, ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

85

. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwiazania umowy w kazdym czasie ze



skutkiem natychmiastowym w razie:

1) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, o ktorej mowa w niniejszej umowie, przy czym
podstawe do rozwiazania stanowi przerwa w pracy bufetu trwajaca
dhuzej niz jeden dzieh roboczy lub przerwa, ktéra bez wzgledu na czas
jej trwania powtorzy sie w przeciagu okresu krotszego niz 2 miesiace,

2) niedotrzymania  terminu  rozpoczecia w  nim  dziatalnosci
gastronomicznej,

3) meprzestrzegama warunkow h1g16ny wymaganych przez wtasciwe
przepisy dla prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej,

4) wydania przez Inspekcje Sanitarng lub inne witasciwe stuzby
catkowitego lub czasowego = zakazu prowadzenia dziatalnosci |
gastronomicznej,

5) zalegania przez Najemce z zaplata, czynszu lub oplat eksploatacyjnych
za dwa pelne okresy rozliczeniowe |

6) nieuzupelnienia kwoty kaucji stosownie do obowiazku wynikajacego z § |
3ust. 5zd. 2, |

7) n1edoprowadzema do poprawy funkc_]onowama bufetu w zakresie “‘

profesjonalnego i  sprawnego zyw1en1a, pomimo  wczesniejszego

dwukrotnego naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2.),

8) innych istotnych naruszefi umowy ze strony Najemcy, w szczego6lnosci
oferowanie do sprzedazy asortymentu, ktéry w powszechnym odczuciu
naruszalby powage Prokuratury.

2. Po uplywie okresu najmu Najemca przekaze protokolcm zdawczo - odbiorczym
lokal Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym.

3. Najemca obciazy Wynajmu_ja,cego kara umowna:

1) W przypadku nie wykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2, w
wysokosci 10 % stawki czynszu, o ktérej mowa w § 6 ust. 1, za kazdy
dzien zwloki.

2) W przypadku n1edoprowadzen1a do poprawy funkcjonowania bufetu w
zakresie profesjonalnego i sprawnego zywienia, okreslonego w warunkach
$wiadczenia ustugi, w okresie 14 dni od daty zlozenia przez
Wynajmuja,cego plsemnych zastrzezen dotyczacych jego funkcjonowania,
najemca zobowiazany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu kary umownej w
wysokosci 15% stawki czynszu.

4. Kary umowne beda naliczane niezaleznie od obowiazku pokrywania kosztéw
eksploatacyjnych zgodnie z ustaleniami § 7. Zastrzezenie to nie wyklucza
zadania odszkodowania przewyzszajacego wysoko§¢ naliczonej kary umowne;.

5. Za wszelkie szkody w mieniu Wynajmujacego powstate w okresie najmu z
winy Najemcy, jego pracownikow lub oséb trzecich odpowiedzialnosé
materialna i finansowa ponosi Najemca.

6. Wszelkie naklady Najemcy poniesione w czasie trwania umowy na remonty i
konserwacje nie moga stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia czynszu, a w
razie ustania najmu przechodza na wlasno§¢ Wynajmujacego, a Najemcy nie
stuza roszczenia o zwrot nakladéw wobec Wynajmujacego.

7. Z uwagi na to iz budynek jest po generalnym remoncie a wyposazenie nowe,
zabrania sie wykonywania napraw, remontéw i modyfikacji na wiasng reke,
bez uzgodnienia z Wynajmujacym

Czynsz najmu i koszty eksploatacji

§6
1. Najemca z tytulu niniejszej umowy placit bedzie Wynajmujacemu miesigczny
czZynsz W KWOCI€: ........oouve zlotych brutto (stownie: ......cceevvnineniniinnn. ).
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. Zaplata czynszu nastepowaé¢ bedzie do 15 dnia kazdego miesiaca, na

podstawie rachunku wystawionego przez Wynajmujacego.

Wysoko$¢ czynszu jest waloryzowana kazdego roku kalendarzowego na
podstawie $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ushlug
konsumpcyjnych ogélem za okres catego poprzedniego roku oglaszanego
przez Gléwny Urzad Statystyczny na stronie internetowej tego urzedu.

. Pierwsza waloryzacja nastapi w roku [rok nastepny po podpisaniu umowy].
. Strony ustalaja, Zze waloryzacja wynagrodzenia nastepuje z dniem 1 stycznia

kazdego roku, poczawszy od roku wskazanego w ust. 2 powyzej. Waloryzacji
podlega¢ bedzie wynagrodzenie, ktoérego wymagalnoéé nastapi po tym
terminie.

. W przypadku w ktérym wymagalno$¢ wynagrodzenia nastapi przed publikacja

przez GUS informacji o §redniorocznym wskazniku wzrostu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych, Strony dokonaja stosownych korekt w rozliczeniu po
dokonaniu tej publikacji.

§7
. Niezaleznie od czynszu, o ktéorym mowa w' § 6, Najemca zobowiazany jest do
pokrywania optat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z lokalu z
tytutu zuzyc1a oraz podatku od meruchomosm, przy czym:

1) koszty energii elektrycznej - sprzedazy oraz dystrybucji - beda
rozliczane na podstawm wskazan BMS wedlug stawek okreslonych
przez sprzedawce energii elektrycznej,

2) koszty doprowadzenia wody i odprowadzema §ciekéw oraz koszty
c1ep1ej wody = uzytkowej bcda rozliczane na podstaw1e proporcji
pomieszczen soc_jalnych toalety wynajmowanej powmrzchm do
powierzchni  pomieszczenn  socjalnych, toalet i  pomieszczeri
gospodarczych calej nieruchomosci (wedlug udziatu 50/1039)

3) koszty energii do ogrzewania lokalu beda rozliczane proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni (wedtug udzialu 126/12082)

. Zaptata oplat eksploatacyjnych oraz podatku nastepowac bedzie na podstawie

not obciazeniowych wystawianych przez WynaJmuJacego z uwzglednieniem
okres6w rozliczeniowych ustalonych przez dostawcow mediow, w terminie 14
dni od daty wystawienia faktury.

. Wszelkie platnoSci przewidziane w mniniejszej umowie dokonywane beda

przelewem na wskazany rachunek bankowy Prokuratury Regionalnej w
Krakowie.

. Najemca wskazuje adres do’ doreczama wszelkiej korespondencji, w tym

not ksiegowych:

Zmiana adresu wymaga aneksu do umowy.

Ochrona danych osobowych i1 zachowanie poufnosci

. Strony zobowiazuja si¢ do zapewnienia poufnosci wszelkich informacji

uzyskanych w trakcie realizacji niniejszej umowy i nie ujawniania ich bez
uprzedniej zgody Strony, ktéra jest ich administratorem. Obowiazek
zachowania poufno$ci obowiazuje bez ograniczenia czasowego.

. Strony zobowiazuja si¢ do wykorzystywania informacji, o ktéorych mowa w ust.

1 wyltacznie w celu realizacji niniejszej umowy.

. Obowiazek zachowania poufnosci dotyczy w szczegolnosci informacji prawnie

chronionych, do ktérych Strony moga mie¢ dostep w trakcie lu.b w zwiazku z
realizacja Przedmiotu umowy, bez wzgledu na sposob i forme¢ ich utrwalenia




lub przekazania, o ile informacje takie nie sa powszechnie znane, badz
obowigzek ich ujawnienia nie wynika z obowiazujacych przepiséw, orzeczen
sadéw lub decyzji odpowiednich wiadz.

4. Obowigzkiem zachowania poufnosci nie jest objety fakt zawarcia umowy ani
jej tres¢ w zakresie okreslonym obowiazujacymi przepisami prawa.

5. Powyzsze zobowiazanie nie dotyczy informacji, ktére zostaly podane do
publicznej wiadomosci w sposob niestanowiacy naruszenia niniejszej umowy
lub sg znane Stronie z innych Zrodet.

6. Powyzsze postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczaja postanowien
szczegolnych powszechnie obowigzujacego prawa, naktadajacych obowiazek
ujawnienia informacji we wskazanym tymi przepisami zakresie,

7. Wszelkie dane osobowe uzyskane podczas realizacji niniejszej umowy beda
przetwarzane w taki sposéb i w takim zakresie, w jakim jest niezbedne do jej
realizacji, z zachowaniem zasad okres§lonych w rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzgdzenie o ochronie danych - Dz. Urz. UE L z dn. 4
maja 2016r. ), zwanym dalej ,RODO” oraz ustawy z dnia 10 maja 2018r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U 2018 poz: 1000).

Postanowienia koficowe
§9
Kazda zmiana postanow1en niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. / ;

§10

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy
zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory mogace wynikna¢' w zwiazku z niniejsza umowa rozstrzygaé
bedzie wlasciwy rzeczowo Sad.

3. Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

4. Zalaczniki:
1) Protokoét zdawczo - odbiorczy

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 1 do Umowy ........

Protokét zdawczo odbiorczy lokalu o lacznej powierzchni 126,62 m2

polozonego na parterze budynku
przy ul. Lubicz 25 skladajacego sie z

Prokuratury Regionalnej w Krakowie
wymienionych pomieszczen wraz z

wyposazeniem:

‘7 Nr Nazwa RN ki
LP |pomieszczenia pomieszczeniaPowierzchnia

Istniejace wyposazenie

. [Stoliki 80x80 - 8 szt., stoliki barowe 175x60 ~

1 0.48 konssrerlxl;cyjna‘ 50,62 |4 szt., fotele - 18 szt., krzesta barowe — 14
‘ ‘ szt., klxmatyzacge 2 szt
Wydawka: lada, barowa dostosowana do
wbudowania urza,dzen w jej blat — 1 szt.,
witryna chlodnicza z wanna, zamknieta — 1
szt., wanna chlodnicza - 1 szt., nadstawka z
szyba prosta nad wanne chlodnicza z
oSwietleniem LED, zamknieta - 1 szt. bemar
wodny wielokomorowy — 1 szt., nadstawka z
szyba prosta, z grzaniem i o§wietleniem, nad
bemar, zamknieta — 1 szt., szafka z szufladg
u gory - miejsce na kase — 1 szt., szafa
chlodnicza poj. 376 L, 1-drzwi przeszklone —
1 szt., pomocnik kelnerski - 1 szt., blat z
, szafkami - 1 szt.- zlewozmywak
2 0.49 Przygotowalnia| 55 1 liednokomorowy - 1 szt., zlewozmywak

z wydawka,

dwukomorowy — 1 szt., ekspres do kawy - 1
szt.

Przygotowalnia: piec konwekcyjno - parowy,
elektryczny, sterowanie elektroniczne - 1 szt.,
podstawa pod piec z 2-parami prowadnic na
pojemniki - 1 szt., stét do pracy - 1 szt
kuchnia elektryczna 4 plytowa na podstawie
szkieletowej - 1 szt., okap wentylacyjny
przyscienny - 1 szt., stél do pracy z potka i
modulem 2-szuflad - 1 szt,, stol ze zlewem 2-
komorowym i polka - 1 szt., bateria

iednootworowa + syfon -~ zlewozmywakowa -




regal aluminiowo - polietylenowy, 4-pélkowy —

0.50 Magazyn 11,75 1 szt., szafa mroznicza poj. 700 L, 1-drzwi - 1
szt., Szafa chlodnicza poj. 700 L, 1-drzwi - 1
stol do pracy z potka — 1 szt., stét ze zlewem
1-komorowym - 1 szt., bateria z wylewka i
spryskiwaczem - 1 szt., zmywarka
podblatowa z pompgq podnoszaca ciS$nienie

0.51 Zmywalnia 5,45 wody, z pomps, odptywows, dozownikami - 1
szt. zmiekczacz wody automatyczny - 1 szt.,
podstawa pod zmywarke z prowadnicami na
kosze - 1 szt., kosze ~ 2 szt., Szafa przelotowa
2-poziomowa — 1 szt.

Wiatrotap /
0.52 przyjecie 7,36
dostaw

0.53 Szatnia 5 szafy ubraniowe - 2 szt., biurko - 1 szt., fotel
biurowy - 1 szt.
umywalka - szt., kosz — 2 szt., wec - 1 szt.,

0.54 WC personelu 5,43 podajnik na papier - 1 szt., podajnik na
recznik papierowy — 1 szt., podajnik mydta -

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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