Warszawa, 31 marca 2026 r.

GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

DOR.7110.47.2026.PKR
DECYZJA

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691, dalej jako k.p.a.), po
rozpatrzeniu odwotania “ reprezentowanego przez
—, od decyzji Wojewody Lubelskiego z 12 stycznia 2026 r.,

Nr 2/2026, znak: IF-1.7840.3.10.2025.PP (uzupetniong postanowieniem wtasnym z 16
stycznia 2026 r., znak: IF-1.7840.3.10.2025.PP),

utrzymuje¢ w mocy zaskarzona decyzje, w czesci dotyczacej zatwierdzenia
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe na dziatkach nr ewid. 348/3
i 349 z obrebu 0019 Sitaniec Kolonia, gmina Zamos¢, powiat zamojski.

UZASADNIENIE

Decyzjg z 12 stycznia 2026 . (uzupetniong postanowieniem wiasnym z 16 stycznia
2026 r., znak: IF-1.7840.3.10.2025.PP) Wojewoda Lubelski zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielit
PGE Dystrybucja S.A. pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,Przebudowa linii 110
kV Mokre — Krasnystaw Rornsko na odcinku od stupa nr 51 do stupa rozgateznego
nr 132/22” na terenie dziatek ewidencyjnych: z obrgbu 0019 Sitaniec Kolonia, gmina
Zamo$¢, powiat zamojski; z obrebéw 0012 Kolonia Udrycze, 0010 Udrycze, 0014
Wistowiec, 0013 Wierzba i 005 Majdan, gmina Stary Zamos$¢, powiat zamojski; z
obreb6w 0015 Stryjéw, 0011 Ortéw Murowany Kolonia, 0008 Ortow Drewniany, 0010
Ortéw Murowany, 0019 Topola, 0022 Wélka Orlowska. gmina lzbica, powiat
krasnostawski; z obrebéw 0012 Matochwiej Maty, 0011 Matochwiej Duzy, gmina
Krasnystaw, powiat krasnostawski oraz z obrebu 0011 Zastawie Przedmiescie, Miasto
Krasnystaw, powiat krasnostawski.

Od powyzszej decyzji organu wojewddzkiego odwotanie (pisma z 1 i 11 Iuteio

2026 r.), w terminie wynikajgcym z obowiazujgcych rzepiséw, ztozyt

i, reprezentowany przez ﬂ w czesci dotyczacej dziatek
ktorych jest wiascicielem tj. dziatek nr ewid. 348/3 i 349 z obrebu 0019 Sitaniec
Kolonia, gmina Zamos$¢, powiat zamojski.
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Po rozpatrzeniu powyzszego odwotlania oraz przeanalizowaniu akt sprawy
Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdza, co nastepuje.

Stosownie do art. 32 ust. 4 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.), pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
wytacznie temu, kto ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz temu kto ztozyt
o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Powyzsze dokumenty inwestor
winien dotaczyé do wniosku o pozwolenie na budowe (art. 33 ust. 2 pkt 2 i 3 Prawa
budowlanego).

W niniejszej sprawie Inwestor — PGE Dystrybucja S.A. — ztozyt wniosek o pozwolenie
na budowe oraz oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoséciami m.in. dziatkami nr ewid. 348/3 i 349 z obrebu 0019 Sitaniec Kolonia,
gmina Zamo$¢, powiat zamojski cele budowlane.

Zgodnie z art. 13 ust. 6 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1199),
ilekro¢ w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane jest mowa
o decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, rozumie si¢ przez to
takze decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;.

Inwestor uzyskat i do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dotaczyt
decyzje Wojewody Lubelskiego z 24 kwietnia 2024 r., znak: IF-11.747.10.2024,
ustalajaca lokalizacje strategicznej inwestycji towarzyszacej w zakresie sieci
dystrybucyjnej pn. ,Przebudowa linii 110 kV Mokre — Krasnystaw Rorisko” obejmujaca
m.in. dziatki nr ewid. 348/3 i 349 z obrebu 0019 Sitaniec Kolonia, gmina Zamos¢,
powiat zamojski.

Z dniem wydania decyzii o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej inwestor nabywa prawo do dysponowania nieruchomosciami, o ktérych
mowa w ust. 3. art. 22 ust. 1 i art. 23 ust. 1a, na cele budowlane w rozumieniu ustawy
z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych).

Tym samym inwestor dokonat czynnosci, o ktérych mowa w art. 32 ust. 4 pkt 1i 2
w zw. z art. 33 ust. 2 pkt 2 i 3 Prawa budowlanego.

Wobec powyzszego za nietrafny nalezy uznaé¢ zarzut odwotania wskazujgcy na
_naruszenie art. 22 ust. 1 ustawy przesytowej poprzez wydanie w dniu 12 stycznia
2026 r. decyzji o pozwoleniu na budowe strategicznej inwestycji towarzyszacej w
zakresie sieci przesytowych w sytuacji gdy nie zostata ustalona wysokos¢
odszkodowania, ktéra nalezy sie skarzacemu (...) co oznacza, iz oSwiadczenie o
prawie do dysponowania nieruchomoscig h przez Inwestora
ma charakter przedwczesny”.

Wyjasénié nalezy, ze kwestie dotyczace odszkodowania dla wiascicieli nieruchomosci
w zwiazku z realizacjg przedmiotowej inwestycji, nie stanowig przedmiotu oceny w
postepowaniu dotyczacym pozwolenia na budowe. Zgodnie z art. 22 ust. 7 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r., decyzje w zakresie odszkodowan wydaje wojewoda (powyzsze
ma miejsce w odrebnym postepowaniu).
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Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a Prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodno$é¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
Z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu.

Sporne przedsiewzigcie, w czesci dotyczacej dziatek nr ewid. 348/3 i 349 z obrebu
0019 Sitaniec Kolonia, gmina Zamo$¢, powiat zamojski, jest zgodne z warunkami
okreslonymi w ww. decyzji Wojewody Lubelskiego z 24 kwietnia 2024 r., znak:
IF-11.747.10.2024.

Analiza poréwnawcza zatacznika graficznego stanowigcego integralng czesé ww.
decyzji lokalizacyjnej z 24 kwietnia 2024 r. (zob. rys. Plan Szczegétowy Arkusz 1 z 11
-nrrys. 012.U.DL-1) oraz projektu zagospodarowania terenu stanowigcego integralnag
czgsc dokumentacji projektowej zatwierdzonej decyzjg z 12 stycznia 2026 r. (zob.
Projekt zagospodarowania terenu - rys. Plan Szczegdtowy Arkusz 1 z 14 - nr rys.
PB1.PZT-02), obejmujgcych dziatki nr ewid. 348/3 i 349 z obrebu 0019 Sitaniec
Kolonia, gmina Zamo$¢, powiat zamojski, nie potwierdza aby do istniejacego stupa nr
51 planowane jest przytaczenie innych istniejacych odcinkéw linii 110 kV.

Za niezasadny nalezy zatem uznaé zarzut odwotania wskazujacy, ze zatgcznik
graficzny do decyzji Wojewody Lubelskiego z 12 stycznia 2026 r., obejmujacy dziatki
nalezace do Skarzgcego, ,determinujacy zakres wydanej Decyzji — zawiera nie
istniejacy i jak wynika ze stanowiska Inwestora nie przewidywany do osiagniecia stan
rzeczywisty, gdyz z stupa 51 wychodzg 2 linie (...) a z legendy wywnioskowaé mozna,
iz przedstawiajg one przebieg przewodéw fazowych linii 110 kV”.

Stosownie do art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b Prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnoéé projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci okre$lonymi w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Sporne zamierzenie, w czesci dotyczacej dziatek nr ewid. 348/3 i 349 z obrebu 0019
Sitaniec Kolonia, gmina Zamos$¢, powiat zamojski, uwzglednia warunki zawarte w
decyzji Wéjta Gminy Izbica z 20 maja 2021 r., znak: SRK.6220.5.25.2020/2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz
stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn. ,Przebudowa istniejgcego odcinka linii 110 kV Mokre —
Krasnystaw Rorisko na odcinku od stupa nr 51 do stupa rozgateznego nr 132/22".

W tym miejscu, majac na uwadze watpliwosci odwotujacego sie przedstawione w
odwotaniu tj. ,jaki bedzie w rzeczywisto$ci obszar, w stosunku do ktérego inwestycja
w zakresie przebudowy sieci przesytowej ma wywotac¢ skutek, czy zgodnie z ,Decyzja
Srodowiskowg”, bedzie to ,...pas o szerokosci 35m...” , na catej dtugosci linii; czy tez
"...18 m (2x9m od osi linii)..." -zgodnie z Decyzja IF- 11.747.10.2024” oraz ,czy i w
jakim zakresie zwiekszy sie ucigzliwo$¢é oddziatywania zmodernizowanej linii 110kV
na s$rodowisko, a zwlaszcza dziatki Odwotujacego i mieszkarncéw okolicznych
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zabudowan, szczegolnie w aspekcie istotnego zwiekszenia natezenia przesytanego
pradu”’, wyjasnic¢ nalezy ze zaréwno z zatacznikéw graficznych do decyzji lokalizacyjnej
oraz z dokumentacji projektowej obejmujacej dziatki Skarzacego, jak i z decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, wynika iz
docelowo przewidziano pas technologiczny projektowanej linii 110 kV tj. pas
szerokosci 18 m (po 9 m od osi linii), za$ odziatywania w fazie eksploatacji nie bedg
powodowaty przekroczen standardéw Srodowiska w zakresie emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza (zob. decyzja Wojta Gminy Izbica z 20 maja 2021 r. -
str. 30). Ponadto dodaé nalezy, ze jak wynika z dokumentacji projektowej, poza
obszarem wskazanego wyzej pasa technologicznego, natezenie pola elektrycznego
nie przekroczy wartosci 10 kV/m za$ magnetycznego nie przekroczy wartosci 60 A/m,
a wiec dopuszczalnych wartosci tych parametréw fizycznych dla miejsc dostepnych
dla ludnosci, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku
(zob. Projekt zagospodarowania terenu — str. 16-17).

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodno$¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Analiza akt sprawy nie wykazata aby projekt zagospodarowania terenu spornej
inwestycji, w czesci dotyczacej dziatek nr ewid. 348/3 i 349 z obrebu 0019 Sitaniec
Kolonia, gmina Zamos$¢, powiat zamojski naruszat przepisy techniczno-budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 4 | 4a Prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza posiadanie przez
projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych
a takze przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego.

Projekt budowlany zostat sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia budowlane oraz aktualne zaswiadczenia, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektant i sprawdzajgcy ztozyli o$wiadczenie
o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

Potwierdzi¢ réwniez nalezy kompletno$é przedtozonego przez inwestora projektu
budowlanego zawierajgcego projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany, do ktérego dotagczono wymagane opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spetnienia wymagan okreslonych
wust. 1 orazw art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze
odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Powyzszy przepis nie dopuszcza
jakiejkolwiek uznaniowos$ci w sprawie wydania pozwolenia na budowe, ani mozliwosci
uzaleznienia wydania tego pozwolenia od spetniania dalszych warunkoéw. Jesli zatem
organ oceni przedtozony projekt jako zgodny z prawem nie moze odmoéwi¢ wydania
pozwolenia na budowe. Kompletno$¢ projektu budowlanego, jego sporzadzenie
| sprawdzenie przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami, zgodno$¢ projektu
z ustaleniami planu miejscowego, badz warunkami zabudowy i innymi przepisami,
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w tym techniczno-budowlanymi oraz dysponowanie przez inwestora nieruchomoscig
na cele budowlane, musi skutkowa¢ wydaniem decyz;i pozytywne;.

Wobec powyzszego nalezato utrzymaé¢ w mocy ww. decyzje Wojewody Lubelskiego
z12 stycznia 2026 r., Nr 2/2026, znak: IF-1.7840.3.10.2025.PP (uzupetniona
postanowieniem wiasnym z 16 stycznia 2026 r., znak: IF-1.7840.3.10.2025.PP)
w czesci dotyczacej zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe na dziatkach nr
ewid. 348/3 i 349 z obrebu 0019 Sitaniec Kolonia, gmina Zamo$¢, powiat zamojski.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak w sentencii.

Decyzja niniejsza jest ostateczna. Strona moze jg zaskarzy¢ do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od daty jej doreczenia. Skarge
wnosi si¢ za posrednictwem Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego (ul. Krucza
38/42, 00-926 Warszawa). Wpis od skargi wynosi 500 zt. Strona moze ztozyé do Sadu
wniosek o przyznanie prawa pomocy obejmujacego m.in. zwolnienie z kosztéw
sadowych.

Z upowaznienia
GLOWNEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO
ZASTEPCA DYREKTORA DEPARTAMENTU ORZECZNICTWA

Piotr Centkowski
(dokument podpisany elektronicznie)

Otrzymuija:
1. — petnomocnik [
2. — petnomocnik PGE Dystrybucja S.A.

Do wiadomosci:

1. Lubelski Urzad Wojew6dzki, ul. Spokojna 4, 20-914 Lublin, z prosba o dokonanie
obwieszczer o wydaniu niniejszej decyzji w trybie art. 10 ust. 1 w zw. z art. 13 ust. 4
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r., o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1199)

WINB w Lublinie, ul. Lubomelska 1-3, 20 - 072 Lublin

Starostwo Powiatowe w Zamosciu, ul. Przemystowa 4, 22-400 Zamosé

Urzad Gminy Zamos$¢, ul. Peowiakéw 92, 22-400 Zamosé
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