Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-07-08
ZNS.9022.12.594.2026.1.IP

Zarzad Dzielnicy Targowek
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Kondratowicza 20

00-983 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/243/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416, ze zm.) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu (adres inwestycji: ul. W. Syrokomli 1, dz. ewid. nr
33 obreb 4-08-17, na terenie Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy), z nastepujgcym zastrzezeniem:

1. Projekt decyzji nalezy uzupetni¢ o zapis: ,Na etapie realizacji inwestycji, w tym prowadzenia robot
rozbiérkowych, zastosowac rozwigzania techniczne i organizacyjne ograniczajace oddziatywanie
placu budowy na tereny sasiednie, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,
hatasu i drgan, oraz prowadzi¢ rozbiérke w sposéb zapewniajacy zabezpieczenie przylegajgcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przed uszkodzeniem.”

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Targéwek Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak UD-X-
WAB.6730.24.2024.ASZ z dnia 26.06.2026 r. zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym

i zagospodarowaniem terenu (adres inwestycji: ul. W. Syrokomli 1, dz. ewid. nr 33 obreb 4-08-17, na
terenie Dzielnicy Targdwek m.st. Warszawy). Do ww. pisma dotgczono m.in. projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla przedmiotowe]j inwestycji (wraz z zatacznikiem graficznym), wniosek
Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji wraz z jego korekta,
wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji oraz petnomocnictwo udzielone Pani
Patrycji Bielas-Rojek.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Zgodnie z projektem decyzji planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym przy ul. W. Syrokomli 1 w Warszawie.
Na przedmiotowym terenie inwestycji znajduje sie 5 budynkow (w tym jeden mieszkalny
dwukondygnacyjny) oraz powierzchnie utwardzone. Wszystkie wymienione obiekty przeznaczone s3
do rozbidrki. Zgodnie z projektem decyzji wysoko$¢ planowanej zabudowy wyznaczono na max. 16 m.
W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z ustugami. W otoczeniu inwestycji wystepuje rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, Dom
Kultury ,Swit” oraz tereny potozone wzdtuz magistrali kolejowej, dla ktérych zostaty wydane warunki
zabudowy dotyczace zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej. Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu
miejskiej infrastruktury technicznej (kanalizacyjnej, wodociggowej, cieptowniczej
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i elektroenergetycznej). Wody opadowe bed3 odprowadzane na teren wtasny inwestora. Obstuga
komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie z drogi publicznej ul. W. Syrokomli.

Wedtug projektu decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
z pozn. zm.).

W projekcie decyzji zapisano m.in., ze:

a) szczegdtowe usytuowanie planowanego obiektu i sposéb zagospodarowania terenu rozstrzygniete
zostanie na etapie pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane (Dz.U.
z 2026 r. poz. 524, z pdzn. zm.) i aktdw wykonawczych oraz innych przepiséw wtasciwych
W sprawie,

b) planowana inwestycja powinna spetnia¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.),

c) gospodarke odpadami powstatymi podczas realizacji przedsiewziecia nalezy prowadzié na
zasadach wynikajacych z ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587,

z pozn. zm.)

d) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenu dziatki lub
obiektu budowlanego do ziemi za pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia,
dopuszcza sie ich odprowadzenie do wykonanego do tego celu zbiornika retencyjnego, do
ponownego wykorzystania na cele wtasne nieruchomosci,

e) realizacja i eksploatacja budynku nie moze powodowac przekroczen dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

f) zobowiazuje sie Inwestora do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, z uwagi na fakt, ze
w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od
strony ktorej zlokalizowano wjazd na teren inwestycji, a jeden z budynkéw przeznaczonych do
rozbidrki jest potaczony z sgsiednim budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, inwestor zobowigzany
jest do prowadzenia robét rozbidrkowych i budowlanych z zastosowaniem rozwigzan technicznych

i organizacyjnych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza, hatasu i drgan oraz
zapewniajgcych zabezpieczenie sgsiedniego budynku przed uszkodzeniem. W zwigzku z powyzszym

w sentencji postanowienie zawarto zastrzezenie nr 1.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/
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Otrzymuja:

1.
2.

10.
11.
12.

13.

Adresat.

Greenfields RE sp. z 0.0. reprezentowana przez petnomocnika Panig Patrycje Bielas-Rojek wraz

z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Marcin Skoneczny wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Stanistaw Skoneczny wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Ryszard Tomczak wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Barbara Tryniecka wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Elzbieta Lizurej wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

LW Development 12 Sp. z o. o (adres do korespondencji w aktach sprawy).

HI Poborzanska | Sp. z 0.0. (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Zarzad Mienia m.st. Warszawy, AE:PL-89780-45402-DUUWD-32.

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, ul. Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa.

Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na
podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691).

A/a.
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