Petycja

0 utworzenie panstwowego organu nadzoru nad prywatnymi zarzadcami nieruchomosci z
zapewnieniem kontroli, przejrzystosci i regulacji wynagrodzen

Do:
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Uzasadnienie

W obecnym stanie prawnym w Polsce brak jest wyspecjalizowane] instytucji publicznej
sprawujgcej realny nadzor nad dziatalnosciag prywatnych zarzadcow nieruchomosci. W praktyce
oznacza to, ze wtasciciele lokali oraz wspolnoty mieszkaniowe czesto nie posiadajg skutecznego
i dostepnego mechanizmu zgtaszania nieprawidtowosci w dziatalnosci podmiotow
zarzadzajgcych nieruchomosciami.

W przypadku sporéw lub podejrzen nieprawidtowosci mieszkancy sa najczesciej zmuszeni do
kierowania spraw bezposrednio na droge sadowa, co wigze sie z wysokimi kosztami,
dtugotrwatym postepowaniem oraz znacznym obcigzeniem organizacyjnym dla obywateli.
Brakuje réwniez instytucji, ktéra mogtaby przeprowadzac¢ kontrole dziatalnosci zarzadcoéw
nieruchomosci oraz weryfikowaé prawidtowos¢ prowadzenia dokumentacji finansowej i
administracyjnej wspdlnot mieszkaniowych.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze problem ten dotyczy bardzo duzej grupy obywateli. W Polsce
funkcjonujg dziesiagtki tysiecy wspoélnot mieszkaniowych, ktdre korzystajg z ustug prywatnych
zarzadcow nieruchomosci. Tym bardziej uzasadnione wydaje sie wprowadzenie rozwigzan
systemowych zwiekszajgcych przejrzystos¢ oraz skutecznos¢ nadzoru w tym obszarze.

Na uwage zastuguje réwniez kwestia zasad ustalania wynagrodzenia prywatnych zarzadcow
nieruchomosci. W praktyce wysokos$é optat za zarzadzanie bywa ustalana w sposdb bardzo
zréznicowany. Specyfika zarzadzania nieruchomosciami polega na tym, ze nie jest to typowa
ustuga rynkowa o charakterze w petni dobrowolnym, lecz dziatalno$¢ bezposrednio zwigzana z
realizacjg obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, co uzasadnia konieczno$¢ ochrony
wtascicieli lokali poprzez przepisy prawa.

Proponowany zakres kompetencji organu

W szczegélnosci postuluje rozwazenie utworzenia organu, ktéry posiadatby nastepujace
kompetencje:

— przyjmowanie i rozpatrywanie skarg dotyczacych dziatalnosci prywatnych zarzadcow
nieruchomosci,

— prowadzenie kontroli w zakresie prawidtowosci wykonywania obowigzkéw zarzadcy
nieruchomosci,

—mozliwos$é naktadania sankcji administracyjnych w przypadku stwierdzenia naruszen przepisow
prawa,



— prowadzenie jawnego rejestru podmiotéw wykonujacych dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami,

— opracowywanie standardow dobrych praktyk w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

Uwazam za istotne, aby powotany organ posiadat realne instrumenty dziatania oraz kompetencje
umozliwiajgce skuteczne reagowanie na stwierdzone nieprawidtowosci.

Utworzenie takiej instytucji przyczyni sie do zwiekszenia transparentnosci rynku zarzadzania
nieruchomosciami, poprawy jakosci swiadczonych ustug oraz wzmocnienia ochrony praw
wtascicieli lokali i mieszkancow wspdlnot mieszkaniowych.

W zwigzku z powyzszym wnosze o rozwazenie podjecia prac legislacyjnych w przedmiotowym
zakresie.
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