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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane, niniejszym

oswiadczam, ze przedmiotowy projekt dotyczacy zamierzenia budowlanego pn.: ,,Remont balkonu przy

budynku mieszkalnym Lesniczowki Taraska” w miejscowosci Taraska 20A, 26-337 Aleksandrow,

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

konstrukcyjno-budowlanej

Numer uprawnien

LOD/2844/PBKb/16
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I. OCENA STANU TECHNICZNEGO

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego balkonu
zlokalizowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym Le$niczéwki Taraska, potozonym
w miejscowosci Taraska 20A, 26-337 Aleksandrow. Analiza obejmuje identyfikacje
aktualnego stanu konstrukcji balkonu, ocene¢ stopnia zuzycia technicznego poszczegdlnych
elementow, a takze wskazanie ewentualnych uszkodzen, nieprawidtowosci wykonawczych
oraz zagrozen mogacych wptywac¢ na bezpieczenstwo uzytkowania wskazanego elementu
budynku.

Opracowanie zawiera réwniez projekt remontu przedmiotowego balkonu, obejmujacy
okreslenie zakresu niezbgdnych prac naprawczych i zabezpieczajacych, dobér odpowiednich

materiatow oraz wskazanie zalecanej metody i1 technologii wykonania robot.

2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego balkonu w budynku mieszkalnym
Lesniczowki Taraska w Tarasce pod katem mozliwosci jego dalszego, bezpiecznego
uzytkowania. W szczegdlnosci analiza ma na celu ocen¢ stopnia zuzycia elementow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych balkonu, identyfikacj¢ wystgpujacych uszkodzen oraz
okreslenie ich wptywu na no$nos¢, trwatos¢ 1 bezpieczenstwo eksploatacji.

Niniejsze opracowaniec ma na celu takze okre§lenie zakresu niezbednych napraw
1 zabezpieczen, jakich nalezy dokona¢, aby doprowadzi¢ opiniowany balkon do stanu zgodnego
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, normami technicznymi oraz zasadami
sztuki budowlanej. W ramach opracowania wskazane zostang zalecane technologie naprawcze,
sposOb przygotowania podiloza, metody zabezpieczenia antykorozyjnego elementéw
konstrukcyjnych oraz rozwigzania zapewniajace wlasciwa izolacje przeciwwilgociowq
1 trwato$¢ eksploatacyjng balkonu w kolejnych latach uzytkowania. Celem proponowanych
dziatan jest przywrdcenie wiasciwego stanu technicznego balkonu, zapewnienie jego trwatosci
oraz bezpiecznego uzytkowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy

techniczne;.



3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig:
a/ Umowa Nr SA.271.2.8.2026 z dnia 16.03.2026 r., okreslajaca zakres i przedmiot zlecenia,
na podstawie ktorej wykonano niniejsza oceng techniczng oraz opracowano projekt remontu
balkonu.
b/ Inwentaryzacja balkonu, obejmujgca pomiary geometryczne, identyfikacje rozwigzan
konstrukcyjnych 1 materialowych oraz okreslenie rzeczywistego stanu istniejacego.
¢/ Szczegodtowe ogledziny balkonu pod wzgledem konstrukcyjnym wraz z okres§leniem jego
stanu technicznego oraz wielkosci i charakteru stwierdzonych uszkodzen, w tym ewentualnych
zarysowan, ubytkéw betonu, oznak korozji zbrojenia, nieszczelnos$ci izolacji oraz degradacji
warstw wykonczeniowych.
d/ Dokumentacja fotograficzna sporzadzona w trakcie wizji lokalnej, stanowigca materiat
pomocniczy do oceny stopnia zuzycia elementow oraz potwierdzajagca zakres
zidentyfikowanych uszkodzen.
e/ Ustawa — Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzZniejszymi zmianami, w szczegolnosci
art. 62, dotyczacy obowiagzku okresowej kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych.
f/ ,,Zasady ustalania zuzycia obiektéw budowlanych”, WACETOB PZITB, 1994 r., stanowiace
podstawe metodyczng do okreslenia stopnia zuzycia technicznego elementow budowlanych.
g/ ,,0goblne kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku” wedlug
Poradnika ,,Wycena budynkéw”, WACETOB Sp. z 0.0., 1998 r., okres$lajace klasyfikacje stanu
technicznego oraz przyjete kryteria oceny.
h/ Inng literatur¢ fachowg oraz obowigzujace przepisy techniczno-budowlane i1 normy

branzowe majace zastosowanie do zakresu niniejszego opracowania.

4. OPIS OGOLNY BUDYNKU

Budynek, ktorego balkon objety jest zakresem niniejszej opinii, stanowi budynek
mieszkalny jednorodzinny, niepodpiwniczony, o dwdch kondygnacjach nadziemnych. Obiekt
peini funkcje mieszkalng i1 zostal zaprojektowany oraz wykonany w uktadzie tradycyjnym.
Balkony zlokalizowane sg po stronie pdinocno-wschodniej oraz poludniowo-zachodniej
budynku, co powoduje zréznicowane oddzialywanie czynnikéw atmosferycznych, takich jak
nastonecznienie, opady oraz zmienne warunki termiczne.

Budynek zrealizowany zostat w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany zewnetrzne

wykonano jako warstwowe, z cegly ceramicznej kratowki oraz cegly wapienno-piaskowej,



z warstwa ocieplenia z wetny mineralnej. Strop nad parterem wykonano z zelbetowych ptyt
kanatowych, natomiast strop w poziomie poddasza stanowi drewniany strop belkowy. Budynek

posiada dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowe;.

5. STAN TECHNICZNY BALKONU

Balkon bedacy przedmiotem niniejszego opracowania zlokalizowany jest po potudniowo-
zachodniej stronie budynku. Dostep do niego zapewniony jest bezposrednio z pokoju
wypoczynkowego usytuowanego na poddaszu uzytkowym. Usytuowanie balkonu od strony
potudniowo-zachodniej powoduje jego znaczng ekspozycje na oddzialywanie czynnikéw
atmosferycznych, w szczegolnosci intensywne nastonecznienie, opady deszczu oraz okresowe

obcigzenia $niegiem 1 wiatrem.

Zdj. nr 1 —widok elewacji potudniowo-zachodniej z balkonem

Konstrukcje balkonu stanowi zelbetowa ptyta wspornikowa o wysiggu 90 cm i dlugosci
6,80 m. Powierzchnia balkonu wynosi 6,12 m?. Grubo$¢ ptyty balkonowej jest zmienna
1 wynosi od 12 cm w strefie podporowej do 8 cm przy krawedzi zewnetrznej. Ptyta balkonu
znajduje si¢ na wysokosci okoto 3,20 m ponad poziomem terenu. Balkon wykonczony jest
ptytkami ceramicznymi z cokolikiem wzdhuz §ciany o wysokosci 10 cm. Od spodu plyta
balkonu wykonczona jest cienkowarstwowym tynkiem akrylowym. Konstrukcje stalowg

balustrady stanowi osiem stupkéw z profilu zamknietego 30x30 mm w rozstawie ok. 135 cm.



Catkowita wysoko$¢ balustrady to 105 cm. Balustrada mocowana jest do plyty balkonu od gory
za pomocag kotkéw/$rub z tbem szesciokatnym poprzez metalowe stopki. Balustrada
zamocowana jest rowniez do $cian budynku. Potgczenie to zrealizowano poprzez stalowe
elementy kotwigce (tzw. ,,wasy”) przyspawane do konstrukcji balustrady, ktore sa osadzone
w $cianie budynku.

Wypetnienie balustrady stanowiag podwojne deski o wymiarach 28x110 mm w trzech
poziomych warstwach oraz pochwyt z wyprofilowanej kantowki o wymiarach 42x10 mm.

Deski montowane sg do metalowej konstrukcji za pomocg srub zamkowych. Krawedz balkonu

wykonczona jest obrobka blacharska z blachy powlekane;.
=% ‘S?.@

Zdj. nr 2 — widok posadzki balkonu oraz balustrady w kierunku potnocnym
Po dokonaniu szczegétowych ogledzin opiniowanego balkonu nie stwierdzono
wystepowania w nim objawOw zagrazajacych bezpieczenstwu lub uniemozliwiajacych ze
wzgledow konstrukeyjnych jego dalsza eksploatacje.
W plycie balkonu nie wystepuja zarysowania na gornej powierzchni wzdhuz styku ptyty ze



$ciang, ani zauwazalne ugiecia konca wysiegu, ktére to objawy wskazywatyby na nadmierne
wytezenie przekroju zelbetowego 1 stan zagrozenia.
W opiniowanej ptycie balkonowej stwierdzono nastgpujace rodzaje uszkodzen:
1. W trakcie ogledzin stwierdzono miejscowe odspojenia warstwy tynku
cienkowarstwowego od spodniej powierzchni zelbetowej ptyty balkonowej. Tynk
utracil przyczepno$¢ do podtoza, co objawia si¢ jego pekaniem, wybrzuszeniami oraz

odpadaniem ptatami— zdj. nr 3 1 4.

Zdj. nr 3 i 4 — widok odspojonego tynku



2. W trakcie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono miejscowe oraz powierzchniowe
ubytki wypetnienia spoin (fug) pomigdzy ptytkami ceramicznymi stanowigcymi
warstwg wykonczeniowa plyty balkonowej. W wielu miejscach fuga ulegta
wykruszeniu, spekaniu lub catkowitemu wyplukaniu, co prowadzi do powstania

szczelin pomigdzy ptytkami - zdj. nr 5.

i

B

Zdj. nr 5 — ubytki w fugowaniu plytek
3. W trakcie ogledzin stwierdzono wystepowanie korozji elementow metalowych
balkonu, w szczegdlnosci w strefach ich zamocowania do zelbetowej ptyty balkonowe;.
Najwigksze nasilenie zjawiska zaobserwowano w obrebie potagczen kotwigcych,
przyspawanych wasow oraz punktoéw styku elementow stalowych z betonem. Widoczne
sa ogniska korozji powierzchniowej, miejscowe ztuszczenia powtok malarskich oraz

naloty rdzy - zdj. 61 7.



Zdj. nr 6 i 7 — korozja elementow metalowych balustrady

Przyczyny powstania wyzej wymienionych uszkodzen

1.

Odpadanie tynku moze by¢ wynikiem dlugotrwalego oddziatywania wilgoci,
cyklicznego zamarzania 1 rozmarzania wody w porach materiatu, a takze
niewystarczajacego przygotowania podtoza lub braku odpowiedniej warstwy sczepnej
w trakcie wykonywania robot wykonczeniowych. Stan ten stwarza realne zagrozenie
dla os6b przebywajacych pod balkonem, ze wzgledu na mozliwo$¢ niekontrolowanego
odpadania fragmentéw tynku. Ponadto odspojenia moga prowadzi¢ do dalszej
degradacji powierzchni betonu, umozliwiajac wnikanie wilgoci w glab plyty
balkonowej 1 przyspieszajac procesy korozyjne zbrojenia.

Ubytki fugi moga by¢ skutkiem dhugotrwatego oddziatywania czynnikow
atmosferycznych, w szczeg6lnosci opadow deszczu, zmian temperatury oraz cykli
zamarzania 1 rozmarzania wody wnikajacej w spoiny. Niewykluczone jest réwniez
zastosowanie materialu fugowego o niewystarczajacych parametrach mrozoodpornosci
1 elastycznosci lub brak odpowiednich dylatacji. Ubytki w fugowaniu powoduja utrate
szczelno$ci warstwy wykonczeniowej, umozliwiajac wnikanie wody opadowej pod
oktadzing ceramiczng. W konsekwencji moze to prowadzi¢ do degradacji warstw

podposadzkowych, ostabienia przyczepnosci ptytek, ich odspajania, a w dalszej
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perspektywie do uszkodzen plyty zelbetowe;.

3. Przyczyna korozji metalowych elementow balustrady jest najprawdopodobniej
dhugotrwate oddziatywanie wilgoci, brak skutecznych zabezpieczen antykorozyjnych
lub ich degradacja w czasie eksploatacji. Postepujaca korozja moze prowadzi¢ do
ostabienia potaczen konstrukcyjnych oraz obnizenia poziomu bezpieczenstwa

uzytkowania balkonu.

6. WNIOSKI PO OCENIE STANU TECHNICZNEGO BALKONU

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji konstrukcyjno — budowlanej oraz ogledzin
poszczegblnych elementdw opiniowanego balkonu, stwierdza si¢, co nastepuje:
- wystepujace uszkodzenia balkonu majg charakter eksploatacyjny 1 nie stwarzaja
bezposredniego zagrozenia jego nosnosci lub bezpieczenstwa eksploatacji;
- w celu zabezpieczenia balkonu przed dalsza degradacja nalezy dokona¢ napraw powstalych
uszkodzen stosujac odpowiednia technologig;
- prace zwigzane z naprawg balkonow nalezy wykonac jak najszybciej, co pozwoli zatrzymac
proces niszczenia konstrukeji;
- nalezy wykona¢ izolacj¢ przeciwwilgociowa plyty balkonowej wraz z odpowiednimi
warstwami utozonymi ze spadkiem dla odprowadzenia wod opadowych;
- nalezy wykona¢ obrobki blacharskie obrzezy ptyty z odpowiednio uksztaltowanym
kapinosem;
- nalezy wykona¢ izolacje termiczng balkonu, w celu wyeliminowania mostka termicznego,
ktérym w obecnym stanie jest plyta balkonowa;
- nalezy wykona¢ warstwe wykonczeniowg posadzki balkonu;
- nalezy niezwtoczne usung¢ luzne fragmenty tynku oraz przeprowadzi¢ naprawe¢ zgodnie
z wybrang technologig.
W obecnej chwili konstrukcja balkonéw nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, lecz dalsze ich uzytkowanie bez wykonania niezbednych napraw moze takie

zagrozenie spowodowac, a co za tym idzie wytgczenie balkonu z eksploatacji.

11



II. ROZWIAZANIA PROJEKTOWE REMONTU
BALKONU

W celu wykonania remontu balkonu nalezy przeprowadzi¢ nastepujace prace:
1. Przygotowanie podloza.

W celu przeprowadzenia prawidlowych prac remontowych balkonu konieczne jest
wykonanie robdt przygotowawczych polegajacych na usunigciu istniejgcych warstw oraz
elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych. Zakres prac obejmuje w szczegdlnosci:

- demontaz istniejacej balustrady balkonowej wraz z elementami mocujacymi,

- rozbiorke warstwy wykonczeniowej posadzki balkonu, w tym skucie i1 usuni¢cie ptytek wraz

z warstwami podktadowymi,

- skucie odspojonych i zniszczonych warstw tynku ze spodu ptyty balkonowe;j,

- oczyszczenie powierzchni ptyty spr¢zonym powietrzem,

- zmycie podtoza.

Prace te majg na celu odstoni¢cie konstrukcji balkonu, ocen¢ jej stanu technicznego oraz

przygotowanie podtoza do wykonania nowych warstw naprawczych i wykonczeniowych.

Przed przystapieniem do wyzej wymienionych prac remontowych nalezy odpowiednio

zabezpieczy¢ elementy budynku znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prowadzonych

robot. W szczegdlnosci nalezy:

- zabezpieczy¢ powierzchni¢ elewacji wokot balkonu oraz ponizej miejsca prowadzenia prac
przed uszkodzeniami mechanicznymi, zabrudzeniem i1 zawilgoceniem,

- osloni¢ stolarke okienng oraz drzwi balkonowe przed zapyleniem, uszkodzeniami
1 przypadkowym zabrudzeniem,

- zastosowa¢ odpowiednie folie ochronne, plyty ostonowe lub inne =zabezpieczenia
dostosowane do zakresu i charakteru prowadzonych robot.

Zabezpieczenia te powinny zosta¢ wykonane w sposob trwaly i skuteczny, zapewniajacy

ochrong elementow budynku przez caly okres realizacji prac remontowych.

2. Wykonanie warstwy spadowe;j.
Kolejnym etapem remontu balkonu jest wykonanie warstwy spadkowej w technologii
szpachlowania. Ze wzgledu na ograniczong wysokos¢ pomiedzy ptyta balkonowa a progiem

drzwi balkonowych (ok. 14 cm) konieczne jest zastosowanie cienkowarstwowej zaprawy
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wyrownujacej, umozliwiajacej uzyskanie odpowiedniego spadku przy zachowaniu wymaganej
niwelety. Na przygotowang powierzchni¢ nalezy w pierwszej kolejnosci nanie$¢ warstwe
sczepng z zaprawy polimerowo-cementowej, zapewniajaca wlasciwg przyczepnos¢ kolejnych
warstw do podtoza.

Warstwe spadkowa z szybkowiazacej zaprawy cementowej nalezy wykonaé poprzez
réwnomierne szpachlowanie plyty balkonowej, formujac spadek od $ciany budynku w kierunku
krawedzi balkonu. Grubo$¢ warstwy powinna wynosi¢ okoto 20 mm przy S$cianie oraz
stopniowo zmniejsza¢ si¢ do okoto 5 mm przy zewnegtrznej krawedzi balkonu. Tak
uksztattowana powierzchnia pozwoli uzyska¢ spadek rzgdu ok. 1,5%, co zapewni prawidtowe

1 skuteczne odprowadzanie wody opadowej z ptyty balkonowe;.

3. Wykonanie paroizolacji i hydroizolacji miedzy warstwowej.

W kolejnym etapie prac nalezy wykona¢ warstwe izolacji przeciwwodnej. Po catkowitym
zwigzaniu 1 wyschnieciu warstwy spadkowej jej powierzchni¢ nalezy odpowiednio
przygotowac poprzez zagruntowanie bezrozpuszczalnikowa masg bitumiczng. Gruntowanie ma
na celu wzmocnienie podioza, ograniczenie jego chionno$ci oraz zapewnienie wlasciwej
przyczepnosci dla kolejnej warstwy.

Po wyschnigciu warstwy gruntujacej nalezy przystapi¢ do montazu samoprzylepnej membrany
bitumicznej klejonej na zimno. Membrane nalezy uktada¢ zgodnie z zaleceniami producenta,
z zachowaniem odpowiednich zaktadow podtuznych i poprzecznych oraz starannym dociskiem
do podtoza, tak aby wyeliminowac pecherze powietrza i zapewni¢ petne przyleganie.
Membrane nalezy mocowaé metoda klejenia, wykorzystujac jej wlasciwosci samoprzylepne.
Rozwijajac rolke nalezy jednoczesnie usuwac folie po spodniej stronie. Membrane nalezy
dociska¢ calg po wierzchnig do podtoza, szczeg6lnie starannie na zaktadach. Prace montazowe
najlepiej jest prowadzi¢ w temperaturze powyzej +10 °© C, co umozliwi szybkie potaczenie
membrany z podlozem. Kazdorazowo, po zakonczeniu czynno$ci sklejania, konieczne jest
przeprowadzenie kontroli prawidlowosci wykonania polaczenia na zakladach. Gorng krawedz
membrany nalezy wywing¢ pionowo na $cian¢ i zamocowac¢ mechanicznie np.: za pomocg
kotkow z podkiadkami lub listwa dociskowa. W miejscach przejscia papy z powierzchni
poziomej na pionowa, membran¢ samoprzylepna na wywini¢ciach pionowych nalezy
dodatkowo podgrza¢ matym palnikiem - zabieg zwigksza sity czepnosci.

Zastosowana membrana powinna by¢ wykonana z materialu o wysokim oporze dyfuzyjnym,

co zapewni skuteczng ochron¢ konstrukcji balkonu przed wnikaniem wilgoci oraz ograniczy
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migracj¢ pary wodnej. Prawidtowo wykonana warstwa hydroizolacyjna stanowi kluczowy
element zabezpieczenia ptyty balkonowej przed degradacja i uszkodzeniami spowodowanymi

dziataniem wody oraz czynnikéw atmosferycznych.

4. Wykonanie termoizolacji.

Do wykonania termoizolacji balkonu nalezy zastosowaé frezowany polistyren
ekstrudowany (XPS), charakteryzujacy si¢ niskg nasigkliwo$cia, wysoka wytrzymatoscig na
sciskanie oraz odpornos$cig na dziatanie wilgoci.

Izolacje nalezy wykona¢ w nastepujacym zakresie:

- od spodu ptyty balkonowej — ptyty XPS o grubosci 5 cm,

- na wierzchu ptyty balkonowej — ptyty XPS o grubosci 3 cm,

- na czole plyty balkonowej — ptyty XPS o grubosci 3 cm.

Plyty frezowane nalezy uklada¢ $ciSle na styk, z przesunigciem spoin (mijankowo),
zapewniajac doktadne dopasowanie krawedzi. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na
zachowanie cigglosci izolacji termicznej na catym obwodzie balkonu. Niedopuszczalne jest
pozostawienie przerw lub szczelin mogacych powodowaé powstawanie mostkow termicznych,
zwlaszcza w strefie styku plyty balkonowej z progiem drzwi balkonowych oraz ze $ciang
budynku.

Potaczenia izolacji poziomej i pionowej powinny by¢ wykonane w sposéb zapewniajacy
cigglo$¢ warstwy termoizolacyjnej oraz jej szczelnos¢. Ewentualne szczeliny nalezy wypetni¢
piang poliuretanowg niskoprezng przeznaczong do montazu izolacji.

Od spodu balkonu, nalezy dodatkowo wykona¢ ich mocowanie mechaniczne za pomoca
tacznikow (kotkow) przeznaczonych do montazu termoizolacji. Kotkowanie nalezy wykona¢
po zwiazaniu zaprawy klejowej, zgodnie z zaleceniami producenta systemu. Szczeg6lng uwage
nalezy zwréci¢ na strefy krawegdziowe plyty balkonowej, gdzie wystepuja zwickszone
obcigzenia ssaniem wiatru — w tych miejscach nalezy zastosowaé zwigkszong liczbe
facznikow.

Prace montazowe nalezy prowadzi¢ w temperaturze od +5°C do +25°C. Nie nalezy wykonywac
robot podczas opadow atmosferycznych ani przy silnym nastonecznieniu, ktore moze
powodowa¢ nadmierne nagrzewanie podloza i materialdbw oraz pogorszenie parametrow

wigzania zapraw klejowych.
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5. Wykonanie warstwy dociskowe;j.

Przed przystagpieniem do wykonania warstwy dociskowej nalezy ulozy¢ warstwe
rozdzielajaca z folii z tworzywa sztucznego. Folia powinna by¢ roztozona szczelnie na catej
powierzchni termoizolacji, z zachowaniem odpowiednich zaktadéw pomiedzy arkuszami (min.
10-15 cm) oraz z wywinigciem na $ciany do wysokos$ci przewyzszajacej planowang grubo$¢
warstwy dociskowej. Warstwa rozdzielajaca zabezpiecza izolacj¢ termiczng przed
zawilgoceniem oraz umozliwia prawidtowg prace warstwy dociskowe;.

Warstwa dociskowa powinna mie¢ grubo$¢ 5 cm i1 zosta¢ wykonana z szybkoschnacego
podktadu cementowego o odpowiednich parametrach wytrzymato$ciowych, przeznaczonego
do zastosowan zewnegtrznych. Jastrych nalezy wykona¢ z zachowaniem wczesnie]
zaprojektowanego spadku, zapewniajacego prawidtowe odprowadzenie wody z powierzchni
balkonu.

Do wykonania okapu nalezy zastosowaé systemowe, prefabrykowane profile okapowe. Na
krawedzi jastrychu dociskowego, przy uzyciu szablonu montazowego, nalezy wykonaé
odpowiedni uskok (wrab), umozliwiajacy osadzenie profilu w taki sposob, aby jego goérna
krawedz licowata si¢ z powierzchnig podkiadu cementowego 1 tworzyla z nim jedng
plaszczyzne.

Po wymierzeniu, przycigciu oraz wstgpnym montazu ,,na sucho” profili i ksztattek naroznych,
na powierzchni wczesniej wykonanego uskoku wzdtuz krawedzi balkonu nalezy nanies¢
warstwe szlamu uszczelniajacego. W Swiezg warstwe szlamu nalezy wklei¢ oraz zamocowac
mechanicznie narozniki i profile okapowe zgodnie z wytycznymi producenta systemu. Styk
krawedzi profilu z podktadem cementowym nalezy dodatkowo uszczelni¢ tasma uszczelniajaca
zatopiong w warstwie szlamu, zapewniajac cigglo$¢ izolacji przeciwwodne; w strefie
najbardziej narazonej na dziatanie wody.

Podktad dociskowy nalezy zdylatowac, dzielac go na pola o boku nie dluzszym niz 3 m —
w praktyce dylatacj¢ nalezy wykona¢ w potowie dlugosci balkonu. Dylatacje wykonane
w warstwie podktadu musza doktadnie pokrywaé si¢ z dylatacjami w pdzniejszej oktadzinie
z plytek. Minimalna zalecana szeroko$¢ szczeliny dylatacyjnej wynosi 8 mm. Prawidlowe
wykonanie dylatacji umozliwia kompensacj¢ odksztatcen termicznych i1 skurczowych,

zapobiegajac powstawaniu rys oraz uszkodzen okladziny.
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6. Wykonanie izolacji podplytkowej i wykladziny ceramicznej.

W pierwszym etapie wykonywania izolacji podptytkowej nalezy uszczelni¢ wszystkie
dylatacje strefowe oraz brzegowe przy uzyciu systemowej tasmy uszczelniajacej. Tasme nalezy
wklei¢ w warstwe elastycznej masy uszczelniajacej, dbajac o jej doktadne doci$nigcie 1 pelne
zatopienie w materiale. Szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na strefy potaczen poziom—pion
(Sciana—posadzka) oraz narozniki.

Nastepnie na calg powierzchnie ptyty balkonowej nalezy nanies$¢ elastyczng, dwusktadnikowsg
hydroizolacje podptytkowa. Preparat powinien zosta¢ nalozony w co najmniej dwoch
warstwach, zgodnie z zaleceniami producenta, tak aby uzyskaé taczng grubos$¢ powloki
wodochronnej wynoszaca minimum 2 mm. Izolacj¢ nalezy wyprowadzi¢ na S$ciany do
odpowiedniej wysokosci oraz potaczy¢ szczelnie z profilem okapowym.

Do wykonania oktadziny balkonowej nalezy stosowaé plytki ceramiczne o niskiej
nasigkliwo$ci, nieprzekraczajacej 3% (zalecana nasigkliwo$¢ ok. 0,5%, np. gres). Plytki
powinny posiada¢ odpowiednig klas¢ antyposlizgowosci — minimum R10 — zapewniajaca
bezpieczne uzytkowanie balkonu w warunkach zawilgocenia. Zaleca si¢, aby wymiary plytek
nie przekraczaty 33 x 33 c¢m, co ogranicza napr¢zenia wynikajace z odksztatcen termicznych.

Plytki nalezy uktada¢ na w pelni zwigzanej i wyschnigtej warstwie hydroizolacji, stosujac
elastyczny klej cementowy przeznaczony do zastosowan zewnetrznych. Klejenie nalezy
wykona¢ metoda zapewniajacg pelne podparcie ptytki (bez pustek powietrznych pod
oktadzing). Ptytke cokotowa o wysokosci 5 cm nalezy montowac¢ z zachowaniem szczeliny —
minimum 5 mm powyzej poziomu ptytek utozonych na powierzchni balkonu. Wzdluz drzwi
balkonowych nalezy zastosowaé systemowy profil ostonowy do stolarki w postaci obrobki
blacharskiej. Minimalna szeroko$¢ spoin pomigdzy plytkami powinna wynosi¢ 4 mm.
W miejscach dylatacji konstrukcyjnych i strefowych nalezy zachowaé ciaggtos¢ szczelin
w oktadzinie. W szczelinie dylatacyjnej nalezy umiesci¢ sznur dylatacyjny o srednicy wigkszej
0 20-30% od szerokosci dylatacji, a nastepnie wypetni¢ ja elastyczng masg silikonowa odporna
na warunki atmosferyczne. Tak wykonane dylatacje umozliwiaja kompensacj¢ odksztalcen

termicznych i1 zapobiegaja uszkodzeniom oktadziny balkonowe;.

7. Montaz balustrady balkonowe;j.
W zwigzku z faktem, iz remontowi podlega tylko jeden z balkonéw w budynku
mieszkalnym, dla zachowania spdjnosci architektonicznej oraz estetyki calej elewacji zaleca

si¢ odtworzenie balustrady balkonowej w formie odpowiadajacej istniejagcym rozwigzaniom
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zastosowanym na drugim balkonie.

Nowa balustrada powinna nawigzywac¢ pod wzgledem formy, podzialow, kolorystyki oraz
zastosowanych materiatow do balustrady juz funkcjonujacej w obiekcie. Pozwoli to unikng¢
zaburzenia jednolitego wygladu elewacji oraz zachowac pierwotny charakter budynku.
Jednocze$nie odtwarzana balustrada musi spelnia¢ aktualne wymagania w zakresie
bezpieczenstwa uzytkowania, w szczegdlnosci dotyczace wysokosci, sztywnosci konstrukcji
oraz sposobu mocowania do plyty balkonowej. Montaz nalezy wykonaé w sposob
zapewniajacy szczelno$¢ miejsc kotwienia oraz ochrong przed korozjg elementéw stalowych.
Odtworzenie balustrady zgodnie z powyzszymi zasadami pozwoli zachowa¢ walory estetyczne
budynku przy jednoczesnym zapewnieniu trwalo$ci i bezpieczenstwa uzytkowania balkonu.
Montaz konstrukcji balustrady nalezy wykona¢ z zastosowaniem marek mocujacych stupki,
osadzonych w naprawianej plycie balkonowej. Rozwigzanie to wynika z koniecznosci
zachowania spdjnego i1 jednolitego wygladu balustrad balkonowych w catym budynku,
zardwno pod wzgledem konstrukcyjnym, jak i estetycznym.

Mocowanie stupkéw balustrady do marek powinno by¢ wykonane w sposob zapewniajacy
odpowiednig no$nos¢ oraz trwale przeniesienie obcigzen uzytkowych na konstrukcje balkonu.
Szczegodlng uwage nalezy zwroci¢ na prawidlowe wypoziomowanie 1 osiowe ustawienie
stupkéw. Strefy kotwienia powinny zostaé zabezpieczone systemowymi materiatami
uszczelniajacymi, tak aby wyeliminowac ryzyko przenikania wody do warstw konstrukcyjnych
balkonu. Prawidlowe wykonanie uszczelnien ma kluczowe znaczenie dla trwatosci potaczen
oraz ochrony przed korozja elementéw stalowych.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejacej metalowej konstrukcji balustrady, pod
warunkiem jej odpowiedniego dostosowania do obowigzujacych wymagan technicznych
dotyczacych balustrad, w szczegdlnosci w zakresie wymaganej wysokosci. W analizowanym
przypadku istniejgca balustrada speinia ten warunek, co umozliwia jej dalsze uzytkowanie po
przeprowadzeniu prac renowacyjnych.

Konstrukcje metalowa nalezy podda¢ doktadnemu oczyszczeniu z rdzy, starych powlok
malarskich oraz wszelkich zanieczyszczen. Nast¢pnie elementy stalowe powinny zostac
zabezpieczone antykorozyjnie poprzez cynkowanie, a finalnie wykonczone powloka malarska
wykonang metoda proszkowa, zapewniajacag trwalo§¢ oraz odpornos¢ na warunki
atmosferyczne.

Dopuszcza si¢ rowniez ponowne wykorzystanie istniejacych elementéw wypehienia

balustrady wykonanych z desek. Przed ponownym montazem deski nalezy podda¢ renowac;ji,
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obejmujacej oczyszczenie, impregnacj¢ oraz zabezpieczenie lakierobejcag. Malowanie
lakierobejca powinno zapewni¢ nie tylko trwale zabezpieczenie drewna przed dzialaniem
czynnikéw atmosferycznych, ale rowniez uzyskanie estetycznej, gladkiej 1 jednolitej
powierzchni. Powtoka powinna réwnomiernie pokrywac strukture drewna, podkreslajac jego
rysunek, a jednocze$nie wyréwnujac optycznie drobne nierdwnosci i roznice w fakturze.
Prawidlowo natozona lakierobejca tworzy spdjng warstweg wykonczeniowa, ktora zabezpiecza
elementy drewniane przed wilgocig, promieniowaniem UV oraz zabrudzeniami, jednocze$nie
nadajgc im estetyczny wyglad o jednolitej strukturze powierzchni.

Tak przeprowadzone prace pozwola na zachowanie istniejacej konstrukcji przy jednoczesnym

spelnieniu wymagan technicznych oraz estetycznych.

8. Uwagi koncowe

Catos$¢ robot nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacja projektowa oraz specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz szeroko rozumiang sztuka
budowlang i zasadami bhp.
Rozwigzania materiatlowe 1 technologiczne przyjete w niniejszym opracowaniu majg charakter
przyktadowy oraz okres$laja minimalne wymagania techniczne i jako$ciowe, jakie nalezy
spelni¢ przy realizacji robdt. Dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan réwnowaznych, pod
warunkiem zachowania nie gorszych parametrow technicznych, uzytkowych i1 trwatosciowych.

Niniejsze opracowanie nie jest projektem budowlanym w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo Budowlane. Opracowanie jest elementem dokumentacji projektowej, stuzacej do
opisu przedmiotu zamoOwienia na wykonanie robot budowlanych, dla ktorych nie jest
wymagane uzyskanie pozwolenia na budowe, do ktorego dotacza si¢ projekt budowlany,
zgodnie z § 4 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021
roku w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-

uzytkowego.
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